LUSAMMENFASSUNG

Aktenzeichen 9K 7/24
Kdhlergasse 12

Adresse

06800 Raguhn-JeBnitz
Objekt Einfamiliendoppelhaushélfte
Wohnflache: ca. 66 m?
Grundstiick: 91 m?

Objektbeschreibung

Das Objekt ist ein Grundstlick, welches mit einer Einfamiliendoppelhaushalfte bebaut ist. Das
Grundstick ist mit Anschlussmdglichkeiten bzw. einem Hausanschluss an die 6ffentliche
Wasserver- und -entsorgung sowie durch die Strom-, Gas- (Annahme) und Telefonversorgung
ortsublich erschlossen.

Bei der Ortsbesichtigung konnte das Grundsttick nicht betreten werden (AuBenbesichtigung).
Die baulichen Anlagen waren nicht zugénglich.

Das Baujahr der Einfamiliendoppelhaushélfte ist unbekannt und wird auf ca. 1880 geschéatzt. Es
stellt sich wahrscheinlich als bauzeittypisches, nicht unterkellertes Massivgebdude mit einem
Vollgeschoss, einem ausgebauten Dachgeschoss sowie einem nicht ausgebauten Spitzboden
dar. Aufgrund der AuBenbesichtigung wird die Raumaufteilung wie folgt angenommen: ein
Wohnraum, eine Dusche/WC und ein Flur im Erdgeschoss sowie eine Kiiche und ein Wohnraum
sowie ein Flur im Dachgeschoss. Es handelt sich wahrscheinlich um eine baujahrestypische,
teilweise nicht mehr zeitgeméBe Grundrissgestaltung mit Durchgangsrdumen und partiell
eingeschrankter natirlicher Belichtung und Beliiftung, jedoch mit Erfillung funktioneller
Anforderungen. Das Gebdude weist wahrscheinlich einen einfachen bis mittleren
Ausstattungsstandard und einen dem Alter und dem Zeitpunkt der bisher durchgefiihrten
ModernisierungsmaBnahmen entsprechenden befriedigenden Bau- und
Unterhaltungszustand auf. Es sind durch die AuBenbesichtigung Instandhaltungsriickstande
und Schaden zu erkennen, die umfangreiche Reparatur- und Sanierungsarbeiten erforderlich
machen. Die Nutzung des Objektes scheint flir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat nicht
bzw. nur bedingt gegeben zu sein. Insofern ist das Objekt als ,,nicht bzw. stark eingeschrankt
barrierefrei“ zu klassifizieren. Die energetische Qualitat ist aufgrund der baujahrestypischen
Konstruktionen, der angenommenen Anlagentechnik und der Annahme, dass keine
nennenswerten energetischen Modernisierungen stattgefunden haben, als
unterdurchschnittlich bzw. schlecht einzustufen.

Lage

Das Grundsttick befindet sich im historischen Ortskern von JeBnitz an einem kleineren
Zufahrtsweg, der als Sackgasse ausgebildet ist. JeBnitz fungiert als zweitgréBter Ortsteil der
Stadt Raguhn-JeBnitz mit ca. 3.339 Einwohnern. Fir die vorliegende Nutzung schéatze ich die
Wohnlage insgesamt als mittel/durchschnittlich ein, bei der sich Vor- (z. B.
Einkaufsmdglichkeiten téglicher Bedarf, gute Naherholungsméglichkeiten) und Nachteile (z. B.
Entfernung zu gréBeren Zentren fir weiterfiihrende Versorgung, landlich-kleinstadtische Struktur
(u. a. begrenzte kulturelle und Freizeitangebote)) weitestgehend ausgleichen.

Angaben beruhen auf Auszigen des Gutachtens eines Sachverstdndigen




