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im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

fiir das forstwirtschaftliche Grundstiick

Gemarkung Dorst, Flur 2, Flurstiick 5

Geschifts-Nr. des Gerichts: 9 K 55/25

Der Verkehrswert (Marktwert) des Grundstiicks im Zwangsversteigerungsverfahren

wurde zum Wertermittlungsstichtag 07.04.2026 ermittelt mit rd.

14.000,00 €
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Az. 2026018

Ausfertigung Nr. pdf
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des

Bewertungsobjekts: forstwirtschaftliches Grundstiick

Grundbuchangaben: Grundbuch von Dorst, Blatt 188, 1fd.-Nr. 2

Katasterangaben: Gemarkung Dorst, Flur 2, Flurstiick 5, Wald, IN DEN KALIEN,
29.239 m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Haldensleben - Immobiliarvollstreckung -
Stendaler Str. 18, 39340 Haldensleben

Eigentiimer: dem Gericht bekannt

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachten-
erstellung:

Wertermittlungs- und
Qualitétsstichtag:

Eingeladen zum
Ortstermin:

Tag der Ortsbesichtigung
und Teilnehmer:

Herangezogene Unter-
lagen, Erkundigungen,
Informationen:

Verkehrswertermittlung im Rahmen einer Zwangsversteigerung
Auftrag des Amtsgerichts Haldensleben durch Beschluss vom
25.02.2026, Geschafts-Nr. 9 K 55/25

07. April 2026 (Tag der Ortsbesichtigung)

dem 07.04.2026 um 14.00 Uhr: Schuldnerin, Gl&ubigerin nebst
Prozessbevollméchtigten

Die Ortsbesichtigung wurde am 07.04.2026 um 14.00 Uhr von
mir durchgefiihrt. Die Verfahrensbeteiligten hatten auf eine Teil-
nahme am Ortstermin verzichtet. Das Grundstiick konnte von mir
besichtigt werden.

Ubersichtsluftbild, -karte

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Fldchen des zustindigen Gutachterausschus-
ses

Auszug aus dem Geobasisinformationssystem, Liegenschaftsdar-
stellung farbig und mit Orthophoto

schriftliche Auskunft aus dem Altlastenkataster
Grundbuchauszug vom 21.11.2025

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt

Az. 2026018
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Wesentliche rechtliche

Grundlagen: Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswerter-
mittlung und damit auch des vorliegenden Gutachtens finden sich
in den folgenden Rechtsnormen:
= Baugesetzbuch (BauGB)
= Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
=  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Umfang der Sachverhalts-

feststellungen: Der Wertermittlung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die
im Rahmen einer ordnungsgeméfen und angemessenen Erfor-
schung des Sachverhalts, vor allem bei der ortlichen Besichti-
gung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Eine Uberpriifung der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Bestim-
mungen (einschlieBlich Genehmigungen, Abnahmen, Auflagen
und dgl.) oder eventueller privatrechtlicher Bestimmungen zu Be-
stand und Nutzung des Grund und Bodens erfolgt nicht.

Es wird zum Wertermittlungsstichtag ungepriift unterstellt, dass
samtliche oOffentlich-rechtliche Abgaben, Beitrige, Gebiihren
usw., die moglicherweise wertbeeinflussend sein konnen, erho-
ben und bezahlt sind.

AuBerungen von Amtspersonen, insbesondere Auskiinfte, kon-
nen entsprechend der Rechtsprechung nicht als verbindlich ge-
wertet werden. Fiir die Verwendung derartiger AuBerungen und
Auskiinfte in diesem Gutachten kann ich keine Gewahrleistung
iibernehmen.

2 Grundstiicksbeschreibung

2.1 Lage

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich norddstlich des Ortes Dorst innerhalb des Dorster
Forst. Dorst ist ein Ortsteil der Gemeinde Calvorde im Norden des Landkreises Borde in Sach-
sen-Anhalt am Rande des Naturparks Colbitz-Letzlinger Heide. Nachbarorte sind im Norden
Kliiden und Zobbenitz.

Nachstgelegene groflere Stédte sind Calvorde in ca. 8 km, die Kreisstadt Haldensleben in ca.
15 km und die Landeshauptstadt Magdeburg in ca. 50 km Entfernung.

Straenverkehrsseitig wird Dorst durch die KreisstraB3e 1141 erschlossen. Die Bundesstral3e 71
verlduft in Ostlicher Richtung in ca. 14 km Entfernung. Den néchsten Anschlusspunkt zur Bun-
desautobahn 14 (Magdeburg-Dresden) erreicht man in ca. 28 km (Anschlussstelle Dahlenwars-
leben) und zur Bundesautobahn 2 (Hannover-Berlin) in ca. 31 km Entfernung (Autobahnkreuz
Magdeburg). Die Bundesautobahn 14, die zukiinftig Dresden und Wismar verbinden soll, ist in
Teilen fertig gestellt. Die komplette Fertigstellung ist fiir ca. 2030 vorgesehen.

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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2.2 Tatséichliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

Innerdrtlich befindet sich das Grundstiick mit der Lagebezeichnung In den Kalien in freier
Waldlage, ca. 2 km nordostlich von Dorst entfernt.

Das Grundstiick wird siid-, 6st- und westlich durch andere forstwirtschaftliche Grundstiicke
umgeben. Nordlich befinden sich Landwirtschaftsflachen.

Es handelt sich um ein parallelogrammf{érmiges Grundstiick (ca. 430 m x ca. 68 m). Die Er-
schlieBung des Grundstiicks erfolgt durch Waldwege ausgehend von der Dorster Dorfstraf3e.

Das Grundstiick wird forstwirtschaftlich genutzt, wobei im siidostlichen Bereich auf einer
Fliache von ca. 6.200 m? (auf Liegenschaftskarte abgegriffen) jiingere Kiefernbestinde und im
nordwestlichen Bereich des Grundstiicks Kiefernbestinde mit einem geschitzten Alter von
< 60 Jahren vorhanden sind.

Die topografische Gestalt ist relativ eben.

Das Bewertungsgrundstiick ist im Altlastenkataster des Landkreises Borde nicht registriert.!
Obwohl die Auswertung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen und die gewonnenen Er-
kenntnisse beim Ortstermin keinerlei Hinweise darauf erbrachte, kann das Vorhandensein
schédlicher Bodenveridnderungen grundsitzlich nicht ausgeschlossen werden.

2.3 Rechtliche Gegebenheiten
2.3.1  Privatrechtliche Situation

Im vorliegenden Auszug aus dem Grundbuch von Dorst, Blatt 188 bestehen in Abteilung II das
Bewertungsgrundstiick betreffend neben dem Zwangsversteigerungsvermerk (Amtsgericht
Haldensleben, 9 K 55/25) keine Eintragungen.

Nach allgemeiner Sachverstidndigenpraxis und aufgrund der Besonderheiten im Zwangsverstei-
gerungsverfahren wird die Eintragung bei der Verkehrswertermittlung nicht berticksichtigt.

Anmerkung:
Schuldverhéltnisse, die im Grundbuch in Abteilung I1I verzeichnet sind, werden in diesem Gut-

achten nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim
Verkauf geloscht oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden bzw. bei
einer Erlosaufteilung sachgemél beriicksichtigt werden.

Da in Abteilung II des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk eingetragen ist, wird ohne
weitere Priifung davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsver-
fahren einbezogen ist.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z. B. beglinstigende) Rechte sind nicht bekannt. Dies-
beziigliche Besonderheiten sind ggf. zusétzlich zu dieser Wertermittlung zu berticksichtigen.

Angaben zur Bewirtschaftung des Waldes sind nicht bekannt.

! vgl. Anlage 6

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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2.3.2  Offentlich-rechtliche Situation

In der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass keine Baulasten und kein Denkmalschutz
bestehen.

Bauplanungsrechtlich ist der Bereich des Bewertungsobjekts im rechtskriftigen Fldchennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen als Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9. b) BauGB dar-
gestellt. Das Grundstiick ist dem AuBenbereich nach § 35 zuzuordnen. Im AuBBenbereich nach
§ 35 BauGB ist ein Vorhaben nur zulédssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um besondere Nutzungen handelt,
insbesondere landwirtschaftliche Nutzungen oder ein in § 35 BauGB genannter Fall vorliegt.
Grundsitzlich sind AuBenbereichsgrundstiicke jedoch von einer Bebauung freizuhalten.

Natur- oder Landschaftsschutzbelange sowie wasserrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Der Entwicklungszustand (Grundstiicksqualitdt) ist als Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
nach § 3 Abs. 1 ImmoWertV einzustufen.

3 Ermittlung des Verkehrswertes
3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das forstwirtschaftliche Grundstiick zum Wertermitt-
lungsstichtag 07.04.2026 ermittelt.

Grundbuch Blatt 1fd.-Nr.

Dorst 188 2

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Dorst 2 5 29.239 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung
3.2.1  Bewertungsrechtliche und bewertungstheoretische Vorbemerkungen

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert)"durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschdftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht
auf ungewohnliche oder persénliche Verhdltnisse zu erzielen wire."

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen mdglichst marktkonformen Wert des Grund-
stlicks (d.h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im néchsten Kauffall) zu bestimmen.

Zur Verkehrswertermittlung bieten die einschlégige Literatur und die Wertermittlungsvor-
schriften (insbesondere die InmoWertV) mehrere Verfahren an. Die moglichen Verfahren sind
jedoch nicht in jedem Bewertungsfall alle gleichermallen gut zur Ermittlung marktkonformer
Verkehrswerte geeignet.

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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Es ist deshalb Aufgabe des Sachverstidndigen, die fiir die konkret anstehende Bewertungsauf-
gabe geeignetsten Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen und anzuwenden.

Nach den Vorschriften der Immobilienwertermittlungsverordnung sind zur Wertermittlung das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere die-
ser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV).

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im
gewOhnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstinde des
Einzelfalls, insbesondere der zur Verfiigung stehenden Daten, zu wihlen; die Wahl ist zu be-
griinden (§ 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV).

3.2.2  Allgemeine Kriterien fiir die Eignung der Wertermittlungsverfahren
Entscheidende Kriterien fiir die Wahl der anzuwendenden Wertermittlungsverfahren sind:

e Der Rechenablauf und die Einflussgrofien der Verfahren sollen den in diesem Grundstiick-
steilmarkt vorherrschenden Marktiiberlegungen (Preisbildungsmechanismen) entsprechen.

e Hauptaufgabe dieser Wertermittlung ist es, den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194
BauGB, d. h. den im néchsten Kauffall am wahrscheinlichsten zu erzielenden Kaufpreis,
moglichst zutreffend zu ermitteln. Diesbeziiglich ist das Verfahren am geeignetsten und
vorrangig zur Ableitung des Verkehrswerts heranzuziehen, dessen fiir marktkonforme
Wertermittlungen erforderliche Daten (i. S. d. § 193 Abs. 5 BauGBi. V. m. § 8 Abs. 1 Satz
2 ImmoWertV) am zuverlédssigsten aus dem Grundstiicksmarkt (d. h. aus vergleichbaren
Kauffillen) abgeleitet wurden bzw. der Sachverstindigen zur Verfiigung stehen.

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstiick nach-
haltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fiir den Wert des Grundstiicks ist.

Das Sachwertverfahren wird benutzt, wenn die Bausubstanz bei der Beurteilung des Wertes
eines bebauten Grundstiickes im Vordergrund steht.

Sachwert- und Ertragswertverfahren scheiden danach fiir die Wertermittlung von unbebauten
Grundstiicken aus; das Vergleichswertverfahren ist anzuwenden.

3.3 Bodenwertermittlung
3.3.1  Beschreibung des Bewertungsmodells der Bodenwertermittlung

Gemil § 40 Abs. 1 ImmoWertV ist der Bodenwert ohne Berticksichtigung der vorhandenen
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick vorrangig im Vergleichswertfahren nach den §§ 24 bis
26 ImmoWertV zu ermitteln. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach MalB3gabe
des § 26 Abs. 2 ImmoWertV ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet wer-
den.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesent-
lichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstiicksfldche.

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

— den ortlichen Verhéltnissen,

— der Lage und

— des Entwicklungszustandes gegliedert und

— nach Art und MaB der baulichen Nutzung,

— der ErschlieBungssituation sowie des abgabenrechtlichen Zustandes und

— der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt

hinreichend bestimmt, mit der notwendigen Sorgfalt aus Kaufpreisen fiir vergleichbare unbe-
baute Grundstiicke abgeleitet sind.

Der vom Gutachterausschuss veroffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten
Hohe auf Plausibilitit tiberpriift und als zutreffend beurteilt.

Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.
Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks vom Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflus-
senden Grundstiicksmerkmalen, wie ErschlieBungszustand, abgabenrechtlicher Zustand, Lage-
merkmale, Art und MaB3 der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grund-
stiickszuschnitt sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

3.3.2  Bodenwert des Bewertungsgrundstiicks

Das Grundstiick ist als Flache der Land- oder Forstwirtschaft nach § 3 Abs. 1 ImmoWertV und
als Wald einzustufen.

Gemil Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses betrdgt der Bodenrichtwert zum Stich-
tag 01.01.2026 fiir forstwirtschaftliche Flichen in der Lage des Bewertungsgrundstiicks
0,28 €/m2.%2 Der Bodenrichtwert enthilt keine Wertanteile fiir Aufwuchs.

Waldflidchen lassen sich im Wesentlichen in die Bestandteile Waldboden und Waldbestand auf-
gliedern. Daneben sind u. U. forstwirtschaftliche Einrichtungen sowie Jagdrechte u. 4. wert-
relevant. Der Wert des Waldbodens wird vorwiegend durch dessen Ertragsfihigkeit, seine Lage
und GroBe sowie durch die allgemeine konjunkturelle Entwicklung auf dem Grundstiicksmarkt
beeinflusst. Der Wert des Bestandes ist dagegen von sehr unterschiedlichen und komplexen
Merkmalen abhéngig. So sind nicht nur die Art und der Umfang des Bestandes von Bedeutung,
sondern auch das forstwirtschaftliche Heranreifen des Holzes von der Aussaat bzw. Anpflan-
zung bis zur Hiebreife sowie die 6kologische Bedeutung zu beriicksichtigen.

Deshalb werden vom Gutachterausschuss vertiefte Auswertungen von ausgewihlten Kauftal-
len vorgenommen, um belastbare Erkenntnisse tiber die Bestockung der gehandelten Flédchen
zu bekommen und so eine sach- und marktgerechte Ermittlung von Bodenwerten zu gewéhr-
leisten.

Nachstehend werden die Verkdufe von selbststidndig nutzbaren Waldfldchen mit einem wertbe-
einflussenden Bestand dargestellt. Auf eine Darstellung von Waldflachen, die keinen Bestand
aufweisen oder dessen Bestand wertlos ist, wird aufgrund der geringen Anzahl von Erwerbs-
vorgéngen verzichtet. Erwerbsvorgénge mit ungewohnlichen oder personlichen Verhéltnissen
sind in den Angaben nicht enthalten.

2 vgl. Anlage 2
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In der nachfolgenden Tabelle werden die Verhéltnisse bei den jeweiligen Nadelholzbestinden
dargestellt. Hierzu wird in den Waldgebieten das gewichtete Alter der jeweiligen Hauptbaum-
art zugrunde gelegt.

Erwerbsvorgange von Waldflaichen mit Nadelholzbestand

Alter des Anzahi der mittlere Flache mittlerer Kaufpreis ~ mittlerer Bodenwert  Veranderung zum
Bestandes Kauffélle (Median) (Median) (Median) in % des Vorjahr
(Jahre) ha €/m? mittl. Kaufpreises (%)
Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Flache Kaufpreis
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
<=60 6 22 1.43 1.42 0,52 @3 62 59 +0,7 -28,8
»=61 15 43 1.74 1,60 0,59 0,62 45 43 +8.7 -4.8
Sachsen-Anhait 21 65 1,69 1,45 0,53 0,63 49 48 +16,6 -15,9

© https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/portal4arcgis/apps/storymaps/stories/72023b191ae04d4ab8564fcd63ab0cb2

Die Bewertung erfolgt somit auf der Grundlage der vom Gutachterausschuss registrierten Er-
werbsvorginge von Waldflachen mit Nadelholzbestand in Sachsen-Anhalt mit einem mittleren
Kaufpreis von 0,52 €/m? fiir Bestinde <=60 Jahre. Den Jungbewuchs im slidostlichen Bereich
auf einer Flache von ca. 6.200 m? bewerte ich anlehnend an den Bodenrichtwert mit 0,30 €/m?2.

Der Bodenwert zum Wertermittlungsstichtag 07.04.2026 ermittelt sich unter Beachtung aller
Vor- und Nachteile wie folgt:

ca. 6.200 m* x 0,30 €/m* +23.039 m*>x 0,52 €/m*> = 13.840,28 €
rd. 14.000.00 €

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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3.4

Stellungnahme zu den Fragen des Gerichtes vom 25.02.2026

Auftragsgemal soll das Gutachten auch folgende Angaben enthalten:

a)

b)

¢)

d)

2

h)

i)

welche Mieter und Pachter vorhanden sind, und wer ist ggf. der Verwalter nach dem
Wohnungseigentumsgesetz,
Das Vorhandensein von Mietern und Péchtern ist nicht bekannt.

wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt wird (Art und Inhaber),
Augenscheinlich wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt.

sind Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, die von Thnen nicht mit geschétzt
sind (Art und Umfang),
Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

besteht Verdacht auf Hausschwamm besteht,
Die Frage trifft nicht zu.

bestehen baubehordliche Beschriankungen oder Beanstandungen,
Das Grundstiick liegt im Aullenbereich nach § 35 BauGB. Grundsitzlich sind Auflenbe-
reichsgrundstiicke von einer Bebauung freizuhalten.

ob evtl. Uberbauten bestehen,
Die Frage trifft nicht zu.

ob noch eine Gebdudeversicherung vorhanden ist,
Die Frage trifft nicht zu.

ob ein Energieausweis vorliegt,
Die Frage trifft nicht zu.

ob Eintragungen im Baulastenverzeichnis vorliegen,
Da es sich nicht um ein Baugrundstiick handelt, sind Eintragungen im Baulastenverzeich-
nis nicht zu erwarten.

bei Erbbaurechten ist der Wert der Erbbauzinsreallast anzugeben.
Die Frage trifft nicht zu.

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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3.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) eines Grundstiickes wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht
auf ungewohnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wire. Ich ermittele den Verkehrs-
wert des unbelasteten Grundstiickes, der weiter als Verkehrswert bezeichnet wird.

Das zu bewertende Grundstiick war zum Wertermittlungsstichtag forstwirtschaftlich genutzt.
Fiir die Entscheidungsfindung wurde eine Vergleichswertermittlung durch mittelbaren Preis-
vergleich geeigneter Bodenwerte vorgenommen. Der Bodenwert wurde mit rd. 14.000 € ermit-
telt.

In Wiirdigung aller wertrelevanten Faktoren und Wertung der mir zuginglichen Unterlagen und
Informationen schétze ich den Verkehrswert des zu bewertenden Grundstiicks

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.

Dorst 188 2

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Dorst 2 5 29.239 m?

zum Wertermittlungsstichtag 07.04.2026 mit rd.

14.000,00 €
in Worten: Vierzehntausend Euro
Ich bescheinige durch meine Unterschrift zugleich, dass mir keine Ablehnungsgriinde entge-

genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger nicht zuléssig ist oder
seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Von der
Ingenieurkammer
Sachsen-Anhaft
filr das Sachgebiet
-Bewertung von bebauten
und unbebauten
Grundstiicken-

Wolmirstedt, den 21.05.2026

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebe-
nen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Ge-
nehmigung gestattet. Die im Gutachten enthaltenen Karten und Daten sind urheberrechtlich geschiitzt
und diirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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4 Rechtsgrundlagen und verwendete Literatur
4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zul. ged. durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348)
BauNVO: Baunutzungsverordnung - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
1. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zul. ged. durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

ImmoWertV: Immobilienwertermittlungsverordnung - Verordnung iiber die Grundsitze fiir
die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten vom 14.07.2021 (BGBI. I S. 2805)

ImmoWertA: Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
ZVG: Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung i.d.F. der Bek. vom
20.05.1898 (RGBI. 1898, 369, 713), zul. ged. durch Gesetz vom 24.10.2024 (BGBI. I Nr. 329)

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte: Bodenrichtwertkarte fiir land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Fldchen, Stichtag 01.01.2026 und https://www.geodatenportal.sachsen-an-
halt.de

Kleiber(2023): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken; KoIn

Ko6hne(2007): Landwirtschaftliche Taxationslehre; Stuttgart

Sommer/Kroll/Piehler(2020): Grundstiicks- und Gebdudewertermittlung fiir die Praxis; Frei-
burg

Sprengnetter(2025): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen sowie Lehrbuch
und Kommentar; Sinzig (Loseblattsammlung)

Tillmann/Kleiber/Seitz(2017): Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des
Beleihungswerts von Grundstiicken

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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5 Verzeichnis der Anlagen
Anlage 1 Ubersichtskarte
Anlage 2 Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir land- und forstwirtschaftlich

genutzte Flachen

Anlage 3 Lageplan

Anlage 4 Auszug aus dem Geobasisinformationssystem,
Liegenschaftsdarstellung farbig

Anlage 5 Auszug aus dem Geobasisinformationssystem,
Liegenschaftsdarstellung mit Orthophoto

Anlage 6 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Anlage 7 Fotodokumentation
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Ubersichtskarte Anlage 1
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$9.11.2025 ag, D-73760 O P
MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000 @ ]
0

Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m
20.000 m

Ubersichtskarte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthalt u.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Fldchennutzung und die regio-
nale Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt flachendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf in
einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Anlage 2

fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte
in Sachsen-Anhalt

Geschéftsstelle:
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt
Otto-von-Guericke-Straf3e 15, 39104 Magdeburg

b

Gemarkung: Dorst Gemeinde: Calvérde

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
for land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen

Stichtag: 01.01.2026
Bodenrichtwertkarte: 1:250.000

Kreis: Borde
Erstellt am 20.05.2026
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MaBstab: 1:250.000 Prerrrrr 2o 70 Meter

LVermGeo 729
Stand 02/17

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt
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Lageplan

Anlage 3

Sachsen-Anhalt-Viewer

Ausdruck erstellt am: 07.04.2026

32 662278Est

5805544 Hord

Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Telefon: 0391 567-8585

Fax: 0391 567-8686
SACHSEN-ANHALT E-Mail- service Ivermgeo@sachsen-anhalt de

Internet: hitps://www Ivermgeo. sachsen-anhalt de

Dorst

58077 S4Mord

1¥38/099 ZE

0 0,2 04 06
A T
Kilometer

Malistab 1.10.000

Bezugssystem: ETRS 1989 UTM Zone 321

Dieser Kartenauszug wurde aus Daten verschiedener raumbezogener Informationssysleme erslellt. Er stelll keine rechtsverbindliche
Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug (z. B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt

Az. 2026018
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Auszug aus dem Geobasisinformationssystem Anlage 4
Liegenschaftsdarstellung farbig

Geobasis-Viewer Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

5807546

25.€992E

32663392

— [ | e YA

Ll
5807106

=. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Liegenschaftsdarstellung
1 Sachsen-Anhalt (LVermGeo) farbig
WilermEes Otto-von-Guericke-StraBe 15, 33104 Magdeburg ¥ %5 40 &
o A [ — — Mets
Flurstick: 5 Gemeinde: Calvérde Mebstaon 200D i
Flur: 2 Kreis: Borde Erstellt am 09.03.2026
Gemarkung: Dorst Bezugssystem: ETRS89 UTM Zone 32N

Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — 2.0 frei verwendet werden. Es gelten die Nutzungsbedingungen
fur die Daten der Landesvermessung, des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht
als amtlicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden.

LVermGeo 894a
Stand 03/25

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt Az. 2026018
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Auszug aus dem Geobasisinformationssystem
Liegenschaftsdarstellung mit Orthophoto

Anlage 5
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Auskunft aus dem Altlastenkataster

Landkreis Bérde « Bornsche StraRe 2 » 39340 Haldensleben

Sachverstandigenbiro Bergmann
Dipl.- Kffr./ Dipl.- Wirt.- Ing. (FH) Steffi Bergmann
Jersleber Strale 14

39326 Wolmirstedt

Auskunft aus dem Altlastenkataster
Gemarkung Dorst, Flur 2, FISt. 5

Sehr geehrte Frau Bergmann
sehr geehrte Damen und Herren,

das Flurstiick 5 der Flur 2, Gemarkung Dorst ist im Altlastenkataster des
Landkreises Borde nicht registriert.

Das Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen kann grundsatz-
— lich nicht ausgeschlossen werden.

Meine Informationen basieren auf dem derzeitigen Kenntnisstand. Soll-
ten sich lhnen Hinweise bzw. Verdachtsmomente ergeben, dass Verun-
reinigungen des Bodens erfolgt sind, so sind diese dem Amt fur Natur-
und Umweltschutz des Landkreises Borde anzuzeigen.

Diese Auskunft ist kostenpflichtig. Die Kosten des Verfahrens haben Sie

zu tragen. Der entsprechende Kostenbescheid ist diesem Schreiben als
Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anlagen: Kostenbescheid

Anlage 6

Landkreis
Borde
Der Landrat

Dezernat 3
Amt fiir Planung und Umwelt

SG Abfalliiberwachung
Untere Abfall- u.
Bodenschutzbehdrde

Ihr Zeichen / Nachricht vom:
Beschluss 9 K 55/25 10.03.2026

Mein Zeichen / Nachricht vom:
70.40.04/AIt/07 4/26-MW

Datum:
20.03.2026

Sachbearbeiter/in:
Haus / Raum:

Telefon / Telefax:
+49 3904 7240-
+49 3904 7240-

E-Mail:
i@landkreis-boerde.de
Besucheranschrift:

Triftstralle 8-10
39387 Oschersleben

Postanschrift:
Landkreis Bérde
Postfach 100153, 39331 Haldensleben

Telefonzentrale: +49 3904 7240-0
Zentrales Fax: +49 3904 49008

Internet:
www.landkreis-boerde.de

E-Mail:
kreisverwaltung@landkreis-boerde.de

E-Mail-Adressen nur fir formlose
Mitteilungen ohne elektronische Sig-
natur

Sprechzeiten:

Di. 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr

Do 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 16:00 Uhr

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Borde

BIC: NOLADE21HDL

IBAN: DE30 8105 5000 3003 0030 02

Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADE21HDL
IBAN: DE96 8105 5000 3400 0053 54

ar

Zertificat seit 2015
audit berutundtamilie

Dipl.-Kffr./Dipl.-Wirt.-Ing.(FH) Steffi Bergmann, Wolmirstedt

Az. 2026018
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Fotodokumentation Anlage 7
Seite 1 von 3

Stidwestansicht mit Zuwegung

Sudwestansicht

Siidwestansicht
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Fotodokumentation Anlage 7
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Westansicht

Westansicht

Westansicht
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Nordostansicht

Blick vom Waldweg in westlicher
Richtung
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