ANTON IMMOBILIENBEWERTUNG _ Sandra Anton _ Monika Anton

offentlich bestellte und vereidigte Sachverstdndige fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstticken

www.anton-immobilienbewertung.de — Email: info@anton-immobilienbewertung.de

KURZEXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 9 K 4/ 25
06463 Falkenstein/ Harz OT Ermsleben, BrockenstraRe 11

Verkehrswerte

- nach AuRenansicht - zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 31. Juli 2025

Grundsttick Ifd. Nr. 1 BV — Flurstlick 19/33 2.000,00 €
Grundstlick Ifd. Nr. 2 BV — Flurstlick 19/36 300,00 €
Grundstlick Ifd. Nr. 3 BV — Flurstiick 19/32 116.500,00 €

wirtschaftliche Einheit = Summe aus 1 bis 3 BV 118.800,00 €



Grundstiicksdaten:

Bebauung/ Nutzung:

Auf3en- und
Nebenanlagen/
Nebengebaude:

Vermietungs-/

Verpachtungssituation:

Wohnlage:

Ortslage:

- Grundbuch von Ermsleben, Blatt 2506, Ifd. Nr. 1, 2, 3 BV
- Gemarkung Ermsleben — Flur 17 — Flurstiicke 19/33, 19/36, 19/32

- Grundstlcksgrofien: Flurstiick 19/33 = 1.286 m?;
Flurstiick 19/36 = 18 m?; Flurstiick 19/32 = 1.179 m?

Ifd. Nr. 1 BV - Flurstiick 19/33: unbebaut, Griin-/ Gartenlandflache

Ifd. Nr. 2 BV - Flurstiick 19/36: unbebaut, Splitterflache als Teil des
Vorgartens Flurstuck 19/32

Ifd. Nr. 3 BV - Flurstiick 19/32: Einfamilienhaus mit Anbau

- Massivbauten, 1-geschossig, Wohnhaus vermutlich mit Dachgeschoss-
ausbau und Vollkeller; Vorbau mit Flachdach und vermutlich ohne Keller

- Baujahr: vermutlich um 1950
- Modernisierungen: vermutlich um 1995
- Wohnflache: insgesamt rd. 103 m?, vermutlich 3 — 5 Zimmer, Kliche, Bad

- Ifd. Nr. 2 BV: Einfriedung

- Ifd. Nr. 3 BV: Garage mit 1 PKW-Stellplatz, Nebengebaude, Schuppen,
Uberdachung, Einfriedungen, Befestigungen

- vermutlich Eigennutzung
- einfach

- nordwestliche Ortsrandlage im kleinstadtischen Ortsteil
- circa 8 km bis Ballenstedt; circa 11 km bis Aschersleben
- Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen: beeintrachtigt

- an der Bundesstraf’e B 185 von Ballenstedt nach Aschersleben
- Autobahnanschlussstelle A 14: Auffahrt Bernburg, circa 20 km entfernt



