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GUTACHTEN

im Zwangsversteigerungsverfahren

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur die als Ackerland genutzten Grundstiicke und fir eine Verkehrsflache in der

Gemarkung Wegenstedt

Der Verkehrswert der Grundstiicke als Gesamtwert
wurde zum Stichtag 19.09.2023 ermittelt mit rd.

35.800,00 €.

Ausfertigung Nr. 3 Internetfassung
Dieses Gutachten besteht aus 48 Seiten inkl. 5 Anlagen mit insgesamt 15 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobijekts: 5 landwirtschaftlich genutzte Grundsticke (Ackerland)
und eine Verkehrsflache (Boschung)

Gemarkung: Wegenstedt

Grundbuch- und Katasterangaben:

Grundbuch | Blatt I,Ild. Gemarkung Flur Flurstuck Grundstucksgrofie
r.
Wegenstedt | 422 1 Wegenstedt 2 78 4.700 m?
Wegenstedt | 422 2 Wegenstedt 3 44 6.300 m?
Wegenstedt | 422 3 Wegenstedt 3 56/1 9.700 m?
Wegenstedt | 422 4 Wegenstedt 3 332/55 187 m2
Wegenstedt | 422 5 Wegenstedt 4 68 2.020 m?
Wegenstedt | 422 6 Wegenstedt 4 95 2.600 m?

Summe der Grundstiicksflachen: 25.507 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangs-
versteigerung

Gutachtenauftrag: Gemal Beschluss des Amtsgerichts Haldensleben soll
durch ein schriftliches Sachverstandigengutachten der
Verkehrswert des Grundbesitzes ermittelt werden.

Wertermittlungsstichtag: 19.09.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

Da der Versteigerungstermin zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung noch nicht bekannt ist, wird die
Verkehrswertermittiung  als  Grundlage  fur  die
Verkehrswertfestsetzung durch das Versteigerungsgericht
nach § 75a Abs. 5 ZVG bezogen auf die allgemeinen
Wertverhaltnisse und den Zustand zum Tag der
Ortsbesichtigung durchgeflihrt.

Tag der Ortsbesichtigung: 19.09.2023
Die Verfahrensbeteiligten wurden durch die
Sachverstandige fristgerecht Uber den Ortstermin durch

Einschreiben informiert.

Teilnehmer am Ortstermin: die Sachverstandige
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herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Vom Auftraggeber wurde fiir diese Gutachtenerstellung
folgende Unterlage zur Verfigung gestellt:

Grundbuchauszug.

Von der Sachverstandigen wurden folgende Auskinfte
und Unterlagen beschafft:

vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt Auszige aus den Liegenschaftskarten
und den Liegenschaftsblichern;

vom zustandigen Gutachterausschuss Auskunft zu
Bodenrichtwerten;

von der Unteren Bodenschutzbehérde schriftliche
Auskunft zu Altlasten;

vom Bauordnungsamt Auskunft aus dem
Baulastenverzeichnis und zum Denkmalschutz;

von der Gemeinde schriftiche Auskunft zum
Bauplanungsrecht;

Straltenkarte und Stadtplan Uber das Sprengnetter-
Markdatenportal;

Flurkartenausziige Uber den Sachsen-Anhalt-Viewer
des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt;

von der Avacon Netz AG Unterlagen und Information
zur Dienstbarkeit (Leitungsrecht) das Grundstlick Ifd.
Nr. 1 Grundbuch von Wegenstedt Blatt 422 betreffend.

Des Weiteren wurden von der Sachverstandigen folgende
Unterlagen und Informationen verwendet:

Grundsticksmarktbericht 2023 des Gutachter-
ausschusses fiir Grundstiickswerte im Land Sachsen-
Anhalt.

1.3 Besonderheiten des Auftrags/ MaRgaben des Auftraggebers

Beantwortung der Fragen des Gerichts:

a) ob Mieter oder Pachter vorhanden sind

Der Verfahrensbevollmachtigte der Antragstellerin informierte die Sachverstandige, dass ihm
keine Pachtvertrage fur die Bewertungsgrundstiicke vorliegen. Die weiteren Verfahrensbeteiligten
Ubermittelten zu dieser Thematik keine Informationen. In dieser Bewertung wird unterstellt, dass
keine Pachtvertrage bestehen. Abweichungen hierzu missen zusatzlich zum Ergebnis der

Wertermittlung berlicksichtigt werden.

b) ob ein Gewerbebetrieb geflhrt wird (Art und Inhaber)
Beim Ortstermin wurde kein Gewerbebetrieb festgestellt.

c) ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die nicht mitgeschatzt wurden

(Art und Umfang)

Soweit ersichtlich waren keine Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden.

d) ob Verdacht auf Hausschwamm besteht
Es handelt sich um unbebaute Grundstlicke.

Aktenzeichen 013/2023
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e) ob baubehordliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen bestehen
Es handelt sich um unbebaute Grundstucke.

f) ob Uberbauten bestehen
Es bestehen keine Uberbauten. Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke.

g) ob noch eine Gebaudeversicherung vorhanden ist
Es handelt sich um unbebaute Grundsticke.

h) ob ein Energieausweis vorliegt
Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke.

i) ob Eintragungen im Baulastenverzeichnis bestehen
Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke.

Aktenzeichen 013/2023 Ackerlandgrundstiick in der Gemarkung Wegenstedt
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1.4 Ubersicht der Einzelwerte und Gesamtwert

Auftragsgemal soll fur jedes unter einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses
eingetragene Grundstlck der Einzelwert ermittelt und ausgewiesen werden. Dies ergibt sich aus
dem Erfordemnis des Einzelausgebotes nach § 63 ZVG im Zusammenhang mit der
Wertfestsetzung gemal § 74a ZVG.
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Grundbuch Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick | Verkehrswert
Nr.
Wegenstedt 422 1 Wegenstedt 2 78 5.600,00 €
Wegenstedt 422 2 Wegenstedt 3 44 8.200,00 €
Wegenstedt 422 3 Wegenstedt 3 56/1 14.100,00 €
Wegenstedt 422 4 Wegenstedt 3 332/55 300,00 €
Wegenstedt 422 5 Wegenstedt 4 68 3.400,00 €
Wegenstedt 422 6 Wegenstedt 4 95 4.200,00 €
Summe 35.800,00 €

Der Gesamtwert ergibt sich im vorliegenden Fall aus der Summe der Einzelwerte und betragt zum
Wertermittlungsstichtag 19.09.2023

rd. 35.800,00 €.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:

Landkreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Sachsen-Anhalt
Landkreis Borde

Der Landkreis Borde liegt als flachenmalig zweitgrofiter
Landkreis in Sachsen-Anhalt im Westen von Sachsen-
Anhalt.

Er grenzt im Norden an den Altmarkkreis Salzwedel und
den Landkreis Stendal, im Osten an Magdeburg und den
Landkreis Jerichower Land, im Sidden an den
Salzlandkreis und den Landkreis Harz sowie im Westen
an die niedersachsischen Landkreise Helmstedt und
Gifhorn an.

Der Landkreis hat rd. 171.400 Einwohner.*
*Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand
Dezember 2022

Kreisstadt des Landkreises ist Haldensleben.

Die Autobahnen A 2 und A 14 sowie zahlreiche
BundesstraRen durchqueren den Landkreis. Die
wichtigsten  Bahnstrecken sind die Verbindungen
Magdeburg—Braunschweig, Magdeburg-Stendal, Magde-
burg-Halberstadt und Magdeburg—Wolfsburg.

Wegenstedt (rd. 350 Einwohner)

Wegenstedt ist ein Ortsteil der Gemeinde Calvorde und
liegt ca. 6 km westlich von Calvorde am Rande des
Naturparks Dromling. Die Gemeinde gehért zur
Verbandsgemeinde Flechtingen, welche sich im
Nordwesten des Landkreises Borde befindet und mit nur
rd. 35 Einwohnern/km? zu den besonders dinn
besiedelten Gebieten in Sachsen-Anhalt zahlt.

Wegenstedt verfiugt Ober eine dorflich gepragte
Infrastruktur. Ein Kindergarten und eine Grundschule sind
hier angesiedelt. Weiterfihrende Schule, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten sind in Calvorde und Oebisfelde
vorhanden.

Zur Bundesstralle 188, die Wolfsburg mit Stendal
verbindet, sind es in nérdlicher Richtung rd. 14 Kilometer.

Aktenzeichen 013/2023
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Wegenstedt liegt an der Bahnstrecke Oebisfelde—
Magdeburg.

Im Gemeindegebiet verkehren diverse Buslinien.

Uberdrtliche Anbindung/ nachstgelegene gréRere Orte:
Entfernungen: Calvorde (ca. 6 km entfernt)
(vgl. Anlage 1) Flechtingen (ca. 9 km entfernt)

Oebisfelde (ca. 17 km entfernt)
Kreisstadt Haldensleben (ca. 23 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Magdeburg (ca. 55 km entfernt)

Bundesstraflien:
B 1 (ca. 22 km entfernt)
B 188 (ca. 14 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
BAB 2 Anschlussstelle Uhrsleben
(ca. 23 km entfernt)

Bahnhof:
Wegenstedt
2.1.2 Kleinraumige Lage
kleinrdumige Lage: Die Bewertungsgrundsticke liegen ndérdlich und sudlich
(vgl. Anlage 2) der Ortslage Wegenstedt.
Art der Nutzungen im Umfeld: landwirtschaftlich genutzte Flachen
Beeintrachtigungen: keine
2.2 Privatrechtliche Situation
grundbuchlich gesicherte Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug der
Belastungen: Bewertungsgrundstiicke vom 12.05.2023 vor. Hiernach
bestehen in Abteilung Il folgende Eintragungen:
o Beschrankte Persoénliche Dienstbarkeit

(Leitungsrecht 20-kV-Freileitung Nr. 52 fir die
E.ON Avacon AG) betreffend die Ifd. Nr. 1 vom
03.07.2009, eingetragen am 14.07.2009;

e Zwangsversteigerungsvermerk eingetragen am
04.04.2023.

Aufgrund der versteigerungsspezifischen Besonderheiten
werden Rechte in Abteilung Il des Grundbuches zunachst
nicht berucksichtigt und die Wertermittlung erfolgt in
diesem Gutachten somit zunachst lastenfrei.
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Bodenordnungsverfahren:

2.3 Offentlich-rechtliche Situation

2.3.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im
Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

2.3.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im
Flachennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die Sachverstandige weist darauf hin, dass Rechte in
Abteilung Il des  Grundbuches im  Zwangs-
versteigerungsverfahren erldschen kdnnen. Insofern
haben die diesbezlglichen Aussagen in diesem
Gutachten nur eine informative Aufgabe.

Ob oder welche Rechte erldschen, ist im jeweiligen
Versteigerungstermin in Erfahrung zu bringen.

In  Abteilung I des Grundbuchs sowie im
Liegenschaftsbuch sind keine entsprechende Vermerke
eingetragen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
die Bewertungsgrundstiicke in keine Bodenordnungs-
verfahren einbezogen sind.

Der Sachverstandigen liegt eine Auskunft zu Baulasten
vom 31.08.2023 vor. (vgl. Anlage 5, Auskinfte) Das
Baulastenverzeichnis enthalt hinsichtlich der
Bewertungsgrundstiicke keine Eintragungen.

Fur die Bewertungsgrundstiicke bestehen nach Auskunft
der Denkmalschutzbehérde vom 29.08.2023 (vgl. Anlage
5, Auskinfte) keine Eigenschaften eines Kulturdenkmals
im Sinne von § 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt.

Der Bereich der Bewertungsgrundstucke ist It. Email-
Auskunft der Verbandsgemeinde Flechtingen vom
20.09.2023 im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Flachen far die Landwirtschaft bzw. das
Bewertungsgrundstiick Ifd. Nr. 6 als Flache fiur die
Landwirtschaft—-Grinlandnutzung dargestellt. (vgl. Anlage
5, Auskiinfte)

Die Bewertungsgrundstiicke befinden sich nicht im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen.

2.4 Entwicklungszustand und beitragsrechtlicher Zustand

Entwicklungszustand
(Grundstucksqualitat):

beitragsrechtlicher Zustand:

"reine" landwirtschaftliche Flache
(vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)

Es fallen keine Beitrage bezlglich ErschlieBungs-
einrichtungen nach BauGB an.

Aktenzeichen 013/2023
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2.5 Altlasten
Altlasten:

Gemal schriftlicher Auskunft vom 30.08.2023 sind die
Bewertungsgrundstiicke im  Altlastenkataster  des
Landkreises Bodrde nicht registriert (vgl. Anlage 5,
Auskiinfte)

Das Vorhandensein von schadlichen Boden-
veranderungen kann jedoch grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Augenscheinlich waren jedoch
keine  Anhaltspunkte flr einen Altlastenverdacht
ersichtlich.

In dieser Wertermittlung werden die Bewertungs-
grundsticke als altlastenfrei unterstellt. Etwaige
Abweichungen missen zusatzlich zum Ergebnis dieser
Wertermittlung bertcksichtigt werden.

2.6 Derzeitige und zukiinftige Nutzung, Pachtvertrag

Die Bewertungsgrundsticke stellen sich zum Wertermittlungsstichtag als landwirtschaftlich

genutzte Grundstiicke (Ackerland) dar.

Diese Nutzung kann unter Berucksichtigung der immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
sowie der tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten auch weiterhin unterstellt werden.

Informationen, ob die Bewertungsgrundstiicke verpachtet sind, lagen der Sachverstandigen nicht
vor. In dieser Bewertung wird unterstellt, dass keine Pachtvertrage vorliegen. Abweichungen
hierzu sind zusatzlich zum Ergebnis dieser Wertermittlung zu berucksichtigen.

Aktenzeichen 013/2023
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3 Verkehrswertermittilung landwirtschaftlicher Grundstiicke

3.1 Bewertungsrechtliche und bewertungstheoretische Vorbemerkungen

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatséachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére.”

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen moglichst marktkonformen Wert des Grundstucks
(d. h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im nachsten Kauffall) zu bestimmen. Nach den
Vorschriften der Immobilienwertermittlungsverordnung sind zur Ermittiung des Verkehrswertes:

o das Vergleichswertverfahren,
o das Ertragswertverfahren und
o das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 21). Die Verfahren
sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts, unter Berucksichtigung der im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls zu
wahlen; die Wahl ist zu begrinden (§ 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV 21).

3.2  Bewertung unbebauter landwirtschaftlicher Grundstiicke

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Wert unbebauter
Grundstucke i. d. R. im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV
21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur
Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittiche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundsticksflache.

In der Wertermittlung sind Art, Struktur und GroRe des Grundstlickes unter Berlicksichtigung
regionaler Gegebenheiten, der Bodenqualitdt und sonstiger wertbeeinflussender Merkmale zu
untersuchen.

3.3 Bodenqualitat

Die Gute des Bodens hat einen entscheidenden Einfluss auf den Wert landwirtschaftlicher
Nutzflachen. Je besser die Bodenqualitdt, umso groRer ist die zu erwartende Ertragsstabilitat. Im
Rahmen der Reichsbodenschatzung wurden 1933 allen landwirtschaftlichen Nutzflachen in
Deutschland Wertzahlen (Bodenpunkte) zugewiesen.

Beim Acker hat der Boden mit der hochsten Ertragsfahigkeit die Wertzahl 100. Mittlere
Ackerflachen haben 30 bis 50 Bodenpunkte, gute Ackerflachen 50 bis 60 und sehr gute tber 60
Punkte. Die besten Boden mit Gber 85 Bodenpunkten sind vor allem in sogenannten Bérden (z. B.
Hildesheimer Bérde, Magdeburger Borde und Soester Bérde) zu finden.

Aktenzeichen 013/2023 Ackerlandgrundstiick in der Gemarkung Wegenstedt
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Die Schatzung des Ackerlandes erfolgt anhand des Ackerschatzungsrahmens durch eine
kombinierte Bewertung von Bodenart, Zustandsstufe und Ausgangsgestein der Bodden. Das
Ergebnis, die Bodenzahl, drickt Reinertragsunterschiede aus, die bei Ublicher und
ordnungsgemaler Bewirtschaftung nur durch den Ertragsfaktor Boden bedingt sind.

Durch Zu- und Abschlage fiir die Ertragsfaktoren Gelande und Klima erhalt man die Ackerzahl.

Informationen zur Bodenart, Zustandsstufe und Ausgangsgestein der Béden sowie zur Boden- und
Ackerzahl kénnen dem Liegenschaftskataster entnommen werden. Hier sind auch Informationen
zur Ertragsmesszahl der Grundsticke zu finden. Die Ertragsmesszahl EMZ ist ein theoretischer
Wert, der steuerlichen Zwecken zugrunde gelegt und folgendermalien ermittelt wird.

Fl&che in Ar (100 m? x Ackerzahl fiir die Bewertungsfléche = EMZ

3.4 Weitere wertbeeinflussende Merkmale

Weitere wertbeeinflussende Merkmale von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Lagemerkmale,
gesetzliche Einschrankungen und sonstige Grundstlickseigenschaften:

o Oberflachengestalt und Gelandeneigung (Hanglage, Tallage);

o ErschlieBung des Grundstlickes (Zuwegung);

o GroRe und Form des Grundstickes (Voraussetzungen zur Bewirtschaftung, effektiver
Einsatz von Maschinen);

o Entfernung zum Ortsrand;

mogliche Bodenbelastungen;

o mogliche Nutzungseinschrankungen (Lage im Naturschutzgebiet, im
Landschaftsschutzgebiet, im Trinkwasserschutzgebiet, in FFH-Gebieten);

o vorhandene Bodenverbesserung (z. B. durch Vorhandensein einer Drainage);

o (langfristige) Pachtvertrage

o

3.5 Der Markt fiir landwirtschaftliche Flachen in der Region

Es besteht in der Region wie in ganz Deutschland nach wie vor eine hohe Nachfrage nach land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicken.

Acker- und Grinland sind Anlageguter, die wenig von temporaren Konjunktur- und
Preisgefligeschwankungen abhangig sind, die Entwicklungen sind Uberwiegend nachhaltig und
langfristig und (fast) frei von Preisschwankungen nach unten. Im Ergebnis ist Agrar- und Forstland
als besonders nachhaltig, wertstabil und krisenunabhangig zu qualifizieren.

Neben den Erwerbern aus dem land- und forstwirtschaftlichen Segment (z. B. Land- und
Forstwirte, Agrargenossenschaften) kommen als Kaufer auch Investoren in Frage, welche die
land- und forstwirtschaftlichen Flachen als Kapitalanlage beurteilen und nutzen.
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4 Verkehrswertermittiung

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur die landwirtschaftlich genutzten Grundsticke

Grundbuch | Blatt I[Ild. Gemarkung Flur Flurstick Grundstucksgrofie
r.
Wegenstedt | 422 1 Wegenstedt 2 78 4.700 m?
Wegenstedt | 422 2 Wegenstedt 3 44 6.300 m?
Wegenstedt | 422 3 Wegenstedt 3 56/1 9.700 m?
Wegenstedt | 422 4 Wegenstedt 3 332/55 187 m2
Wegenstedt | 422 5 Wegenstedt 4 68 2.020 m?
Wegenstedt | 422 6 Wegenstedt 4 95 2.600 m?

zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 ermittelt.

4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Die Sachverstandige hat
Einsicht in die Kaufpreissammlung des regionalen Gutachterausschusses genommen. Hier lagen
fur das Vergleichswertverfahren keine geeigneten Vergleichskaufpreise in ausreichender Anzahl
vor.

Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur
Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Bodenrichtwerte
landwirtschaftlich genutzter Grundstticke sind geeignet, wenn sie entsprechend ihrer wesentlichen
wertbeeinflussenden Merkmale hinreichend bestimmt sind.

Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.
Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen sind durch entsprechende Anpassungen des
Bodenrichtwerts bertcksichtigt.

Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt unter Verwendung von Bodenrichtwerten flr
Ackerland, die vom Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Sachsen-Anhalt ermittelt und
veroffentlicht wurden. (vgl. Anlage 5)

Es werden weiterhin die entsprechenden Veréffentlichungen im aktuellen Grundsticksmarktbericht
2023 des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte in Sachsen-Anhalt hinsichtlich der
Umrechnungskoeffizienten zur Bertcksichtigung:

e der konjunkturellen Entwicklung

e bei abweichenden Bonitaten (Ackerzahlen) sowie

o fur Ackerlandflachen bei abweichenden FlachengréRen und abweichenden Pachtdauern
bericksichtigt.
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4.2 Verkehrswertermittlung fir das Grundstiick Ifd. Nr. 1

4.2.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofie
Nr.
Wegenstedt | 422 1 Wegenstedt 2 78 4.700 m?

4.2.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 4 700 m? Landwirtschaft
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Angaben zur Bodenschatzung: 4 700 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S),
Zustandsstufe (4), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl 24,
Ertragsmesszahl 1128
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Tépperbusch

Topographie: grundsatzlich eben

Erschlielung: Uber Landwirtschaftswege

Grenzverhaltnisse, Das Bewertungsgrundstiick ist Bestandteil einer gro3eren
nachbarliche Gemeinsamkeiten: Ackerlandflache. Grundsticksgrenzen waren in der

Ortlichkeit nicht ersichtlich.

4.2.3 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 1,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das
Bodenrichtwertgrundsttick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 30.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 30

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 19.09.2023

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 4.700 m?

Ackerzahl (AZ) = 24
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Bodenwertermittiung

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag  19.09.2023 und die wertbeeinflussenden  Grundstucksmerkmale des
Bewertungsgrundstiicks angepasst.

| I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) 1,30 €/m?| Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2023 19.09.2023 X 1,00 EO1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,00

oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 30.000 4.700 X 0,92 EO2
Ackerzahl (AZ) 30 24 X 0,92 EO3
Restpachtdauer 4 Jahre 0 Jahre X 1,09 EO04
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,20 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
relativer Bodenwert = 1,20 €/m?
Flache X 4.700 m?
Bodenwert = 5.640,00 €
rd. _5.640,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 5.640,00 €.

Erldauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO01

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhdltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag

It. Auskunft des Gutachterausschusses keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
sind.

E02

Es erfolgt eine Anpassung zur Berticksichtigung der abweichenden Grundstiicksgré3e mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

EO3

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Ackerzahl mit den im aktuellen
Grundstucksmarktbericht 2023 veroéffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

E04

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlicksichtigung der abweichenden Restpachtdauer mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.
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4.24 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuRenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 5.640,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €
Grundstiicksmerkmale
Vergleichswert = 5.640,00 €
rd. 5.640,00 €

4.2.5 Verkehrswert
Der Verkehrswert fur das Grundstuck

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofe

Nr.
Wegenstedt | 422 1 Wegenstedt 2 78 4.700 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

5.600,00 €

geschatzt.
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4.3 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 2

4.3.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofie
Nr.
Wegenstedt | 422 2 Wegenstedt 3 44 6.300 m?

4.3.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 6 300 m? Landwirtschaft
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Angaben zur Bodenschatzung: 4 394 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (4),
Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl 24, Ertragsmesszahl
1055
1 906 m? Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (1S),
Zustandsstufe (4),

Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 40, Ackerzahl 40,
Ertragsmesszahl 762

Gesamtertragsmesszahl 1817

(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Vor dem Sool

Topographie: grundsatzlich eben

ErschlieRung: Uber Landwirtschaftswege

Grenzverhaltnisse, Das Bewertungsgrundstick ist Bestandteil einer grofleren
nachbarliche Gemeinsamkeiten: Ackerlandflache. Grundstiicksgrenzen waren in der Ortlichkeit

nicht ersichtlich.

4.3.3 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 1,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das
Bodenrichtwertgrundstuck ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 30.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 30

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 19.09.2023

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland
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6.300 m?
29 gewichtet

Grundstucksflache
Ackerzahl (AZ)

Bodenwertermittiung

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag  19.09.2023 und die wertbeeinflussenden  Grundsticksmerkmale des
Bewertungsgrundstiicks angepasst.

| I. Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere Anpassung) | 1,30 €/m? | Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2023 19.09.2023 x 1,00 EO1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,00
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 30.000 6.300 x 0,93 EO2
Ackerzahl (AZ) 30 29 X 0,99 EO3
Restpachtdauer 4 Jahre 0 Jahre x 1,09 EO04
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,30 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 1,30 €/m?
Flache X 6.300 m?
Bodenwert = 8.190,00 €
rd,  8.190,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 8.190,00 €.

Erldauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO1

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag

It. Auskunft des Gutachterausschusses keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
sind.

E02

Es erfolgt eine Anpassung zur Bertlicksichtigung der abweichenden Grundstiicksgré3e mit den im
aktuellen Grundstucksmarktbericht 2023 verdffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

EO3

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlicksichtigung der abweichenden Ackerzahl mit den im aktuellen
Grundstucksmarktbericht 2023 veroéffentlichten Umrechnungskoeffizienten.
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E04

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Restpachtdauer mit den im
aktuellen Grundsticksmarktbericht 2023 verdffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

4.3.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuRenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 8.190,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €
Grundstiicksmerkmale
Vergleichswert = 8.190,00 €
rd. 8.190,00 €

4.3.5 Verkehrswert
Der Verkehrswert fir das Grundstiick

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flursttick Grundsticksgroe

Nr.
Wegenstedt | 422 2 Wegenstedt 3 44 6.300 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

8.200,00 €

geschatzt.
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4.4 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 3

4.4.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofie
Nr.
Wegenstedt | 422 3 Wegenstedt 3 56/1 9.700 m?

4.4.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 9.700 m? Landwirtschaft
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt flir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Angaben zur Bodenschatzung: 1 722 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (4),
Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl 24, Ertragsmesszahl
413

7 604 m? Ackerland (A), Bodenart Lehmiger Sand (1S),
Zustandsstufe (4),

Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 40, Ackerzahl 40,
Ertragsmesszahl 3042

374 m? Ackerland (A), Bodenart Sandiger Lehm (sL),
Zustandsstufe (4), Entstehungsart

Diluvium (D), Bodenzahl 57, Ackerzahl 58, Ertragsmesszahl
217

Gesamtertragsmesszahl 3672

(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Vor dem Sool

Topographie: grundsatzlich eben

Erschliefung: Uber Landwirtschaftswege

Grenzverhaltnisse, Das Bewertungsgrundstick ist Bestandteil einer groReren
nachbarliche Gemeinsamkeiten: Ackerlandflache. Grundstlicksgrenzen waren in der Ortlichkeit

nicht ersichtlich.

4.4.3 Bodenwertermittiung

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 1,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das
Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 30.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 30

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag = 19.09.2023
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landwirtschaftliche Flache
Ackerland

9.700 m?

38 gewichtet

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstucksflache
Ackerzahl (AZ)

Bodenwertermittiung

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 19.09.2023 und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des Teilgrundsticks
angepasst.

| I. Bodenrichtwert (Ausgangswert flir weitere Anpassung) | 1,30 €/m? | Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2023 19.09.2023 X 1,00 EO1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,00

oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland x 1,00
Flache (m?) 30.000 9.700 X 0,94 EO2
Ackerzahl (AZ) 30 38 X 1,09 EO3
Restpachtdauer 4 Jahre 0 Jahre X 1,09 EO4
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,45 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 1,45 €/m?
Flache X 9.700 m?
Bodenwert = 14.065,00 €
rd. 14.100,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 14.100,00 €.

Erldauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO01

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag

It. Auskunft des Gutachterausschusses keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
sind.

E02

Es erfolgt eine Anpassung zur Bertcksichtigung der abweichenden Grundstiicksgro3e mit den im
aktuellen Grundstucksmarktbericht 2023 verdffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

EO03

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Ackerzahl mit den im aktuellen
Grundstucksmarktbericht 2023 verdéffentlichten Umrechnungskoeffizienten.
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E04

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Restpachtdauer mit den im
aktuellen Grundsticksmarktbericht 2023 verdffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

4.4.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuRenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 14.100,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €
Grundstiicksmerkmale
Vergleichswert = 14.100,00 €
rd. 14.100,00 €

4.45 Verkehrswert
Der Verkehrswert fur das Grundstiick

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flursttick Grundsticksgroe

Nr.
Wegenstedt | 422 3 Wegenstedt 3 56/1 9.700 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

14.100,00 €

geschatzt.
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4.5 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 4

4.51 Grundbuch- und Katasterangaben sowie Grundstiicksgrofe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick GrundsticksgroRe
Nr.
Wegenstedt | 422 4 Wegenstedt 3 332/55 187 m?

4.5.2 Grundstiicksbeschreibung

Das Bewertungsgrundstick stellt sich als Béschung an der Landstral’e L 24, die von Wegenstedt
nach Calvorde fuhrt, dar.

4.5.3 Bodenwertermittlung

Gewohnlich erfolgt fur den offentlichen Wegebau der Ankauf von Privatgrundstiicken zum
aktuellen Verkehrswert der betreffenden Grundsticksflache vor Durchfihrung der jeweiligen
MalRnahme.

Im vorliegenden Fall ist der Strallenausbau bereits realisiert. Die Sachverstandige orientiert sich
deshalb am aktuellen Bodenwert der benachbarten Ackerlandflachen. (vgl. Pkt. 4.4)

Ermittlung des Gesamtbodenwerts

relativer Bodenwert = 1,45 €/m?

Flache X 187 m?

Bodenwert = 271,15 €
rd. 271,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 271,00

4.54 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch Aullenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu berticksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 271,00 €

Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €

Berucksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €

Grundstiicksmerkmale

Vergleichswert = 271,00 €
rd. 271,00 €
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4.5.5 Verkehrswert
Der Verkehrswert fiir das Grundstiick
Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofe
Nr.
Wegenstedt | 422 4 Wegenstedt 3 332/55 187 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

geschatzt.

300,00 €
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4.6 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 5

4.6.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstlick Grundstucksgrofie
Nr.
Wegenstedt | 422 5 Wegenstedt 4 68 2.020 m?

4.6.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 2.020 m? Landwirtschaft
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Angaben zur Bodenschatzung: 1 397 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (4),
Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 60, Ackerzahl 61, Ertragsmesszahl
852
623 m? Ackerland (A), Bodenart Schwerer Lehm (LT),
Zustandsstufe (4),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 57, Ackerzahl 57,
Ertragsmesszahl 355
Gesamtertragsmesszahl 1207
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Kleistlicke

Topographie: grundsatzlich eben

ErschlieRung: Uber Landwirtschaftswege

Grenzverhaltnisse, Das Bewertungsgrundstick ist Bestandteil einer grofleren
nachbarliche Gemeinsamkeiten: Ackerlandflache. Grundstlicksgrenzen waren in der Ortlichkeit

nicht ersichtlich.

4.6.3 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 1,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das
Bodenrichtwertgrundstuck ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 30.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 30

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 19.09.2023

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 2.020 m?

Ackerzahl (AZ) = 60 gewichtet
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Bodenwertermittiung

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 19.09.2023 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Teilgrundstucks
angepasst.

| I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) 1,30 €/m? | Erlduterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2023 19.09.2023 X 1,00
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,00

oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 30.000 2.020 X 0,90
Ackerzahl (AZ) 30 60 X 1,30
Restpachtdauer 4 Jahre 0 Jahre X 1,09
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,66 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
relativer Bodenwert = 1,66 €/m?
Flache X 2.020 m?
Bodenwert = 3.353,20 €
rd._3.350,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 3.350,00 €.

Erldauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO01

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhdltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag
Lt. Auskunft des Gutachterausschusses keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
sind.

EO02

Es erfolgt eine Anpassung zur Bertlicksichtigung der abweichenden Grundstiicksgré3e mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

EO3

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Ackerzahl mit den im aktuellen
Grundstucksmarktbericht 2023 veroéffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

E04

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlicksichtigung der abweichenden Restpachtdauer mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.
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4.6.4 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuBenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 3.350,00 €

Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €

Grundstiicksmerkmale

Vergleichswert = 3.350,00 €
rd. 3.350,00 €

4.6.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert flr das Grundstiick

Wegenstedt | 422

Flachsstiicke

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

3.400,00 €

geschatzt.
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4.7 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 6

4.7.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstlick Grundstucksgrofie
Nr.
Wegenstedt | 422 6 Wegenstedt 4 95 2.600 m?

4.7.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 2.600 m? Landwirtschaft
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Angaben zur Bodenschatzung: 1 724 m? Ackerland (A), Bodenart Sandiger Lehm (sL),
Zustandsstufe (4),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 56, Ackerzahl 57,
Ertragsmesszahl 983
876 m? Ackerland (A), Bodenart Schwerer Lehm (LT),
Zustandsstufe (4),
Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 57, Ackerzahl 57,
Ertragsmesszahl 499
Gesamtertragsmesszahl 1482
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt fiir Vermessung und

Lage: Geoinformation Sachsen-Anhalt)
Topographie: Kleistticke

ErschlieRung: grundsatzlich eben
Grenzverhaltnisse, Uber Landwirtschaftswege

nachbarliche Gemeinsamkeiten:
Das Bewertungsgrundstick ist Bestandteil einer gréReren
Ackerlandflache. Grundstiicksgrenzen waren in der Ortlichkeit
nicht ersichtlich.

4.7.3 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 1,30 €/m? zum Stichtag 01.01.2023. Das
Bodenrichtwertgrundstuck ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 30.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 30

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 19.09.2023

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 2.600 m?

Ackerzahl (AZ) = 57
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Bodenwertermittiung

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 19.09.2023 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Teilgrundstucks
angepasst.

| I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) 1,30 €/m? | Erlduterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2023 19.09.2023 X 1,00
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder | x 1,00

oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3
(§ 3 Abs.1 Abs.1 ImmoWertV 21)
ImmoWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 30.000 2.600 X 0,90
Ackerzahl (AZ) 30 57 X 1,27
Restpachtdauer 4 Jahre 0 Jahre X 1,09
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,62 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
relativer Bodenwert = 1,62 €/m?
Flache X 2.600 m?
Bodenwert = 4.212,00 €
rd._4210,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 insgesamt 4.210,00 €.

Erldauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO01

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhdltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag

It. Auskunft des Gutachterausschusses keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
sind.

E02

Es erfolgt eine Anpassung zur Berticksichtigung der abweichenden Grundstiicksgré3e mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

EO3

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlcksichtigung der abweichenden Ackerzahl mit den im aktuellen
Grundstucksmarktbericht 2023 veroéffentlichten Umrechnungskoeffizienten.

E04

Es erfolgt eine Anpassung zur Berlicksichtigung der abweichenden Restpachtdauer mit den im
aktuellen Grundstiicksmarktbericht 2023 veréffentlichten Umrechnungskoeffizienten.
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4.74 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuRenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte)
zu bertcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 4.210,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €
Grundstiicksmerkmale
Vergleichswert = 4.210,00 €
rd. 4.210,00 €

4.7.5 Verkehrswert
Der Verkehrswert fur das Grundstuck

Grundbuch | Blatt Ifd. Gemarkung Flur Flurstick Grundstlicksgrofe

Nr.
Wegenstedt | 422 6 Wegenstedt 4 95 2.600 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.09.2023 mit rd.

4.200,00 €

geschatzt.
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Die Sachversténdige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachversténdiger
nicht zuldssig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Colbitz, den 30. Januar 2023

Dipl.-Ing. Beatrix Mller

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspruche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit, einschliellich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder
Erfillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fur die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung
ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren
und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberuhrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehodrigen des Auftragnehmers fur von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitédt von Informationen und Daten, die von
Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die Hohe
des fur den Auftragnehmer méglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Einzelfall
auf maximal 150.000,00 EUR begrenzt.

Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B.
Stralenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie
ddrfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. Falls
das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die
Veroffentlichung nicht fur kommerzielle Zwecke gestattet ist.

Aktenzeichen 013/2023 Ackerlandgrundstiick in der Gemarkung Wegenstedt



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Miiller Seite 32 von 48

5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

BauNVO:

Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken —
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 19. Mai 2010 (BGBI. | S. 639)

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-
RL) in der Fassung vom 20. Marz 2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BRW-RL.:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) vom 11. Januar
2011 (BAnz. Nr. 24 S. 597)

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Marz 2016 (BGBI. | S. 396)

ZVG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vom 24. Marz 1897 (RGBI. S.
97), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (RGBI. S. 369, 713) (BGBI. 11l 310-
14), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2010)

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur
[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung —  Marktdaten und  Praxishilfen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

[2] Sprengnetter  (Hrsg.): Immobilienbewertung —  Lehrbuch und Kommentar,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

[8] Kleiber, Wolfgang, Verkehrswertermittiung von Grundsticken, 8. Auflage 2017,
Bundesanzeiger Verlag GmbH KdIn

[4] Koéhne Manfred, Landwirtschaftliche Taxationslehre, 4. Auflage, 2007, Eugen Ulmer KG
Stuttgart

[5] Fischer, Lorenz (Hrsg.): Neue Fallstudien zur Wertermittlung von Immobilien, 2. Auflage
2013, Bundesanzeiger Verlag

[6] HypZert-Studie: Bewertung von unbebauten Grundstticken in der Landwirtschaft,
Dezember 2011
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5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand
05.12.2023) erstellt.

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der Stralenkarte mit Kennzeichnung der groRrdumigen Lage der
Bewertungsgrundstiicke (unmalfistabliche Darstellung)

Anlage 2: Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der kleinteiligen Lage der
Bewertungsgrundstiicke (unmafstabliche Darstellung)

Anlage 3: Auszige aus den Liegenschaftskarten (unmafstabliche Darstellung) mit
Kennzeichnung der Bewertungsgrundstucke

Anlage 4: Fotos

Anlage 5: Behordliche Auskunfte

Aktenzeichen 013/2023 Ackerlandgrundstiick in der Gemarkung Wegenstedt



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller Seite 34 von 48

Auszug aus der StraBenkarte mit Kennzeichnung der groBRraumigen

Anlage 1:
Lage der Bewertungsobjekte (unmaRstébliche Darstellung)

Seite 1 von 1
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(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 2: Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der Lage der
Bewertungsgrundstiicke (unmafBstabliche Darstellung)

Seite 1 von 1

Flur 3
.. Flur 3
Flurstiick 56/1 Flurstiick 44
Flurstiick 332/55 Flur 2
Flurstiick 78

Flur 4
Flurstiick 68

Flur 4
Flurstiick 95

(Quelle: Geobasis-Viewer LVermGeo Sachsen-Anhalt)
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke

Seite 1 von 6

= Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem

Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Geobasisinf : ystem

=
miVermGen i bt
Otto-von-Guericke-Stralte 15, 33104 Magdeburg Liegenschaftskataster (darstellende Angaben)

n Darstellung 1:1500
Flurstilck: 78 Gemeinde:  Calvirde Erstellt am 28.08.2023
Flur: s Kreis. Bérde Aktualitat der Daten: 27.08.2023

Gemarkung: Wegenstedt

[ =

SROT 262

SFLISDZE

WEOSETE

Se0euI2
Malstab: 1,1500 e Meter

1] 15 30 45

Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschiand - Namensnennung - 2 0 frei verwende1 werden, Es gelten die Nutzungsbedingungen fir
die Daten der Lendesvermessung, des L . des Ge b und der Grundstickswertermittiung des
Landesamtes filr Viermessung und Gectr‘formauon Sachsen-Anhalt (LVermGeo). Er stellt keine rechisverbindliche Auskunf dar und darf nicht
als amtlicher Auszug (2.B. zur Vorlage Im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden

LVermGeo B94a
Stand 07/23

Gemarkung Wegenstedt Flur 2 Flurstiick 78
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke
Seite 2 von 6
:. ls ; ;:;:r:(iu s c.)urui Geoinformation Auszug aus dem
achsen- a ermGeo § a P
WiVernGes Otto-von-Guericke-Stralie 15, 39104 Magdeburg ﬁ:ecltbas;s!n.fom'latlorﬁgi:m
e Darstellung 1:2000
Fluratck: 44 Gemeinde: Calvirde Erstellt am 28.08.2023
Flur: 3 Kreis: Bérde Aktualitat der Daten: 27.08.2023

LVermGeo B94a

Stand 07/23

DO00SOZE

Gemarkung: Wegenstedt

58070

5806763

Mafistab: 1:2000 ?m‘:::HZ:G 40 ﬁ? Meter

Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschiand — M nung — 2.0 fred det werden, Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir
die Daten der Land, g, des Liegenst des Gec i = und der Grundstiickswertermittiung des

Landesamtes fir Vermessung und Geainformation Sachsen-Anhalt (LvermGeo). Er stelll keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf micht
als amtiicher Auszug (2.B. 2ur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden

Gemarkung Wegenstedt Flur 3 Flurstiick 44

WrSeTE
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke
Seite 3 von 6
u Land t fir Ver g und Geoinformation
| Auszug aus dem
[ ] Sachsen-Anhalt (LVermGeo) i .
WlVermGe Otto-von-Guericke-Strafle 15, 39104 Magdeburg Geobasmmformatlonssystem

Liegensc ster (darsteflende Angaben)
. Darstellung 1:2000

Flurstick: 5611 Gemeinde: Calvérde Erstellt am 28.08.2023

Fhir: 3 Kreis: Béorde Aktualitat der Daten: 27.08.2023
Gemarkung: Wegenstedt
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g g Dieser Auszug darf unter der D i [} i - Namer g — 2.0 frei verwendel werden, Es gelien die Nutzungsbedingungen fiir
E o die Daten der Lar ing, des Liegensch 5, des b armatic v und der Grundsii mitflung des
g & Landesamies for Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). Er steilt keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht
2 als amtlicher Auszug (2.8, zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendel werden,

Gemarkung Wegenstedt Flur 3 Flurstlick 56/1
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke
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I. Is ; A.f:r:a:'v . g}und Geoinformation Auszug aus dem
|| achsen-Annal ermGeo G I P r ti ¢
WlVermGe Otto-von-Guericke-Strafle 15, 39104 Magdeburg i i JOTISSY
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. Darstellung 1:2000
Flurstick: 33255 Gemeinde: Calvérde Erstellt am 28.08.2023
Fhir: 3 Kreis: Béorde Aktualitat der Daten: 27.08.2023
Gemarkung: Wegenstedt
5807270
F RE=— \s
: b
Ellernbalken
=
g SEO0AI0
ey Mafistab: 1:2000 :01::::| |::2rU -.l:0 B0 Meter
g g Dieser Auszug darf unter der D i [} i - Namer g — 2.0 frei verwendel werden, Es gelien die Nutzungsbedingungen fiir
E o die Daten der Lar ing, des Liegensch 5, des b armatic v und der Grundsii mitflung des
3 & Landesamies for Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). Er steilt keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht
2@ als amtlicher Auszug (z.B, zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendel werden,

Gemarkung Wegenstedt Flur 3 Flurstiick 332/55
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke
Seite 5 von 6
L L d t fiir Ver g und Geoinfor AI.ISZUQ aus dﬁﬂ‘l
| ] Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Geol isinf ti
WlVermGe Otto-von-Guericke-Strafle 15, 39104 Magdeburg i i JOTISSY
Liegensc ster (d de Angaben)
. Darstellung 1:2000
Flurstick: 68 Gemeinde: Calvérde Erstellt am 28.08.2023
Fhir: 4 Kreis: Béorde Aktualitat der Daten: 27.08.2023
Gemarkung: Wegenstedt
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L% g Dieser Auszug darl unter der D i D § — Namer g — 2.0 frei verwendet werden, Es gellen die Nulzungsbedingungen filr
E o die Daten der Lar ing, des Liegensch 5, des b armatic v und der Grund: mitflung des
3 & Landesamies fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhall (LVermGen). Er stelll keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht
25 als amtlicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenshmigungsverfahren) verwendel werden.

Gemarkung Wegenstedt Flur 4 Flurstiick 68
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Anlage 3: Ausziige aus den Liegenschaftskarten (unmaBstabliche Darstellung)
mit Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke
Seite 6 von 6
u Land t fir Ver g und Geoinformation
| Auszug aus dem
= Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Geol faiit ti
WlVermGe Otto-von-Guericke-Strafle 15, 39104 Magdeburg i ‘ Sl
Liegensc ster (d de Angaben)
’ Darstellung 1:2000
Flurstiick: 95 Gemeinde: Calvirde Erstellt am 28.08.2023
Flur: 4 Kreis: Bérde Aktualitat der Daten: 27.08.2023

Gemarkung: Wegenstedt
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Dieser Auszug darf unter der D i D i — Namer g — 2.0 frei verwendel werden, Es gelien die Nutzungsbedingungen fiir

die Daten der Lar ing, des Liegensch 5, des b armatic 1% wnd der Grundsli

LVermGen 894a
Stand 07/23

als amtlicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendel werden

Gemarkung Wegenstedt Flur 4 Flurstiick 95

mittlung des

Landesamies fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhall (LVermGen). Er stelll keine rechtsverbindliche Auskunf! dar und darf nicht
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Anlage 4: Fotos

Seite 1von 3

Bild 1: Blick in Richtung Flurstiick 78 aus nordwestlicher Richtung

Bild 2:  Blick in Richtung Flurstick 44 aus nordwestlicher Richtung
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Anlage 4: Fotos

Seite 2von 3

Bild 3: Blick in Richtung Flurstick 56/1 aus nordwestlicher Richtung

Bild 4: Flurstick 332/55 aus nérdlicher Richtung
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Anlage 4: Fotos

Seite 3 von 3

Bild 5: Blick in Richtung Flurstiick 68 aus westlicher Richtung

Bild 6: Blick in Richtung Flurstick 95 aus nordwestlicher Richtung
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Anlage 5: Behordliche Auskiinfte
Seite 1 von 4

Landkreis
Borde

Der Landrat

Landkreis Borde » Bomsche Strale 2 « 39340 Haldensieben

SACHVERSTANDIGENBURO
Dipl.-Ing. Beatrix Miiller
Im Querklei 10 RO
Amt fiir Planung und Umwalt
39326 Colbitz SG Abfaliiiberwachung
Untere Abfall- u.
Bodenschutzbehdrde
Ihr Zeichen | Nachricht vom

Beschiuss 9 K 38/22 28.08.2023
Auskunft aus dem Altlastenkataster

Mein Zeichen ! Nachricht vom:

Gemarkung Wegenstedt, Flur 2, FISt. 78 70.40.04/AIUZ28/23-MW
Gemarkung Wegenstedt, Flur 3, FISt. 44, 56/1, 332/65 ki
Gemarkung Wegenstedt, Flur 4, FISt. 68, 95 30.08.2023
Sachbearbelierfin:
Herr Wegwerth
Sehr geehrte Frau Muller, gkl iy
sehr geehrte Damen und Herren, i
Taleton | Teletax
+49 3904 7240-4350
+48 3804 7240-54150
E-Mail:
die Flurstiicke 78 der Flur 2, 44, 56/1 und 332/25 der Flur 3 sowie 68 mark. wegwerthi@landkreis-boerde_ de
und 95 der Flur 4, Gemarkung Wegenstedt sind im Altlastenkataster Basii Rt
des Landkreises Borde nicht registriert. Trifistralie 9-10
39387 Oschersleben
Das Vorhandensein schédlicher Bodenveranderungen kann grundsétz-
lich nicht ausgeschlossen werden. Postanschrift;
Landkreis Borde

Postfach 100153, 39331 Haldensleben
Telefonzentrale: +49 3904 7240-0

Diese Auskunft ist kostenpflichtig. Die Kosten des Verfahrens haben Sie  zanirales Fak: +49 3904 49008
zu tragen. Der entsprechende Kostenbescheid ist diesem Schreiben als

Meine Informationen basieren auf dem derzeitigen Kenntnisstand.

Internet:

Anlage beigeflgt. www landkreis-boerde.de
E-Mail
kreisverwaltung@landkreis-boerde. de
E-Matl-Ad aur fir f
Mittei 1 ohne elektr Sig-
Mit freundlichen Griilen natur
Im Auftrag
/ . Sprechzalten:

L s A
/ot Di. 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr

M. Wegwerth
Bankverbindungen:
Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADEZ1HDL
IBAN: DE3D 8105 5000 3003 0030 02

Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADE21HDL
IBAN: DESE 8105 5000 3400 0053 54

Anlagen: Kostenbescheid -‘ r

B st J01R
0t BerLNNTAT

Auskunft zu Altlasten
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Anlage 5:

Seite 2 von 4

Behordliche Auskiinfte

Frau

Dipl.-Ing. Beatrix MUller
Sachverstandigenbliro
Im Querklei 10

39326 Colbitz

Vorhaben:

“Antrag auf Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Bescheinigung

Sehr geehrte Frau Mller,

hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf dem v.g. Flurstiick(en) mit den
angeflhrten Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulast sowie keine

beglnstigende Baulast i.8. des § 82 BauO LSA eingefragen ist.

Die fiir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis zu entrich-

tende GebGhr entnehmen Sie bitte dem Kostenfestsetzungsbescheid.

Mit freundlichem Gru®
i.A.

Y ndl

Sachbearbeiterin

Landkreis

Borde
Der Landrat

Sassde da

$00 Ut - 12200 Ul
13:00 Uk - 18.00 Lir

1BAN: DE20 8105 5000 3003 0020 02
IBAN: DESS 8105 5000 3400 0053 56

Auskunft zu Baulasten
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Anlage 5: Behordliche Auskiinfte
Seite 3 von 4
Landkreis
Borde
Der Landrat
Landkreis Borde « Bornsche Siralle 2 « 39340 Hald
Dezernat 3
Bauordnungsamt
Denkmalschutz
Frau
Dipl.-Ing. Beatrix Mller ihr Zeichen | Hachricht vom:
Im Querklei 10 E-Mail vom 28.08 2023
39326 Colbitz Mein Zsichen | Nachricht vom:
20230299408
Datum:
26.08.2023
Sachbearbeiterfin:
— e — - mw
i MaBnahme:  Denkmalschutzabfrage Haus | Raum:
; Antragsteller: Dipl.-Ing Beatrix Muller 2
Im Querklei 10 Telafon / Telefax:
38326 Colbitz 03604/7 2408295
Gemeinde:  Flecken Calvérde OT Wegenstedt, 03804/724056810
F._._. g [ Fiur: Flurstick: E-Mail:
I mgggrm:g: 1 F] 78 thorsten neitzel@landkreis-boerde de
| & sl 3 -
| Wegersiec E s Trsiata st
| w:g::mul F 332’55 35387 Oschersleben (Bode)
[ wegenstet ~ |a 85
Postanschrift:
Landkreis Barde
Sehr geehrte Frau Miller, Fostfach 100153, 38331 Haldensieben
p Telefonzentrale: +49 3904 7240-0
bezliglich Inrer 0. g. Anfrage teile ich lhnen mit, dass das sich auf den an- Ze -
gefragten Grundstlcken nach gegenwdértigem Kenntnisstand keine Kul- i
turdenkmale im Sinne des § 2 DenkmSchG LSA befinden. L"::';_‘u -
("] Bekannte archéologische Kulturdenkmale sind ebenfalls nicht betroffen, ~ E™Mait: bt n
- Da aber auch aufterhalb bekannter archdologischer Fundstellen mit dem B '
Auftreten neuer Funde und Befunde zu rechnen ist, sollten die Betroffe- £ Mail-Adressen nur fOr fommiose
nen auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet natur
freigelegter archaologischer Funde hingewiesen werden.
S_pul:hmilon:

[ B R 3

Mit freundlichem Grul
im Auftrag ~

Nei
SB Denkmalschutz

Auskunft zum Denkmalschutz

§:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Bankverbindungen:

Borde
BIC: NOLADEZ21HDL
IBAN: DE30 8105 5000 3003 0030 02

Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADE21HDL
IBAN: DE96 8105 5000 3400 0053 54
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Anlage 5: Behordliche Auskiinfte
Seite 4 von 4

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte  Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

in Sachsen-Anhalt fiir land- und forstwirtschaftlich
SRR i cucmenrats genutzte Flachen
Sulwenq\ma_l
TRAIEEAY Sk s, WA eI Stichtag: 01.01.2023
Flurstilck: 00078 Gereinde: Calvorde Bodenrichtwertkarte 1:250.000
Egrrﬁanamg: ngensmdl R Kee Erstellt am 29.01.2024
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Dieser Auszug ist gesetziich geschitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,
das L.lsgensma'l‘tsmtastem des Geobammrmuhmssystem und der Grundstickswertermittiung des
es fir g und Gi fion Sachsen-Anhalt (LVermGea).

LvarmiGen 129
Stand 0217

Bodenrichtwertkarte Stichtag 01.01.2023
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