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KURZEXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 9 K 18/ 23
06485 Quedlinburg OT Gernrode, Erlenweg 1

Wohnhausimmobilie mit Nebenanlagen

Verkehrswerte
zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 03. September 2024

wirtschaftliche Einheit 286.000,00 €
Grundstiick Ifd. Nr. 1 BV 2.400,00 €
Grundstiick Ifd. Nr. 2 BV 100,00 €
Grundstiick Ifd. Nr. 3 BV 700,00 €
Grundstiick Ifd. Nr. 4 BV 239.000,00 €
Grundstiick Ifd. Nr. 5 BV 20.500,00 €
Grundstiicksdaten: - Grundbuch von Gernrode, Blatt 2924, Ifd. Nr. 1 bis 5 BV

- Gemarkung Gernrode — Flur 3 — Flurstlicke 264/18, 264/28, 289/33,
597/13 und 598/16

- GrundstiicksgroRe insgesamt 964 m?
(Flurstiicke 264/18 = 59 m?; 264/28 = 5 m?, 289/33 = 29 m?;
597/13 = 181 m? und 598/16 = 690 m?)



Bebauung/ Nutzung:

Aulen-/
Nebenanlagen:

Vermietungssituation:

Wohnlage:

Ortslage:

- Ifd. Nr. 1 BV: Vorgartenflache unbebaut; Arrondierungsflache
- Ifd. Nr. 2 BV: Arrondierungsflache frontseitig (StralRenzug Erlenweg)
- Ifd. Nr. 3 BV: Arrondierungsflache frontseitig (StralRenzug Pappelweg)

- Ifd. Nr. 4 BV: Stammgrundstlck der Bebauung
- Wohnhaus: Holzbauweise, 1- geschossig, Dachgeschossausbau,

ohne Keller; Baujahr: 1997; bauliche Veranderung um 2005/2007
Wohnflache: insgesamt rd. 170 m? in EG und DG
- Anbau Wintergarten und Schwimmbad: 1-geschossig, Dachterrasse
Baujahr: 2001; Dachterrasse um 2007; Wohn-/Nutzflache rd. 90 m? in EG
- Garagengebaude: Baujahr: 1997; Massivbauweise; Flachdach;
PV-Aufdachanlage; 3 PKW-Einstellplatze;

- Ifd. Nr. 5 BV: faktisch unbebaut, Bebauung ist Scheinbestandteil

- Freiflache, bauliche Anlagen (Einfriedigungen, Befestigungen)

- ohne

- gut: innerhalb eines Neubaugebietes
- in der Tourismusregion ,Harz* und Welterbestadt Quedlinburg

- Ostliche Ortslage innerhalb des OT Gernrode

- circa 6,5 km stidlich von Quedlinburg

- Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen: eingeschrankt

- ndchste Anschlussstelle zur Bundesstralle B 6n:
Quedlinburg, circa 12 km entfernt

- Autobahnen: circa 10 km zur A 36 Anschlussstelle Quedlinburg-Ost;
A 14, circa 50 km; A2, circa 65 km; A7, circa 95 km



