Einfamilienhaus
Finkenherd 9

06463 Falkenstein/Harz OT Ermsleben

Wertermittlungsstichtag: 18. Januar 2025

Verkehrswert:

Kurzexposé
Amtsgericht Quedlinburg — Geschifts-Nr. 9 K 10/24

€ 126.000,00

Beschreibung:

Lage:

Grundstiick:

Wohnflache:

Ausstattung:

Bauzustand:

Verfugbarkeit:

Das Grundstuck ist mit einem freistehenden, geringfugig unterkellerten, 2-
geschossigen Einfamilienhaus mit zusatzlich noch nicht vollstandig ausge-
bautem Dachgeschoss bebaut. Das L-férmige Gebaude wurde vermutlich
im Laufe des 19. Jahrhunderts errichtet.

im ostlichen Bereich von Ermsleben in einer Anliegerstral’e, ca. 80 m von
der ortsdurchfuhrenden BundesstralRe 185 entfernt

518 m?

ca. 160 m? (inkl. Ausbaureserve im Dachgeschoss)

Die Wohnflache ist aufgeteilt in Diele, Bad und Kinderzimmer im Erdge-
schoss, Flur, Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kiiche und Bad im Oberge-
schoss sowie 3 Wohnraume im Dachgeschoss.

- Massivbauweise mit tiw. Fachwerk, tlw. verputzt und gestrichen,
innenseitige zeitgemale Warmedammung

- einfache Ziegeleindeckung und Regenentwasserungen aus Zink,
zeitgemalie Warmedammung

- Kunststofffenster und -auf3entiren

- unterschiedliche Innentiren (Stiltiren, Glas-Schiebetur, tiw. noch fehlend)

- Sanitar und Kiche gefliest, Laminat-Boden, Wande mit Putzanstrich

- Elektro- und Sanitarinstallation Gberwiegend erneuert

- erneuerte Gas-Brennwertheizung, Plattenheizkdrper

- Warmwasser zentral Gber Heizung

Das Wohngebaude wurde zumeist um 2020 Uberwiegend modernisiert und
befindet sich im Inneren insgesamt in einem guten Erhaltungszustand. Es
besteht u.a. Fertigstellungsbedarf im Bereich des Dachgeschossausbaus
und des Bades im Obergeschoss sowie im Bereich der Fassaden, der
Durchfahrt und der Garage. Zudem bediirfen die AulRenanlagen einer ab-
schlieRenden Fertigstellung.

Das Objekt wurde zum Wertermittlungsstichtag vom Teileigentiimer selbst
genutzt.
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