Amtsgericht Bitterfeld-Wolfen, 9 K 1/24

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung
im Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
des Hauseingangs ,,Reudener Strafie 9 B,
in 06766 Bitterfeld-Wolfen OT Wolfen

Im vorliegenden Fall kann lediglich eine {iberschligige Schitzung des Verkehrswertes, auf der Grundlage
einer dulerlichen Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zum Wohnungseigentum bzw. zur Bebauung, erfolgen.
Die nachfolgende Kurzbeschreibung erfolgt somit ausschlieflich auf der Grundlage von sachgerechten
Annahmen, die aus der eingeschriankten duflerlichen Inaugenscheinnahme sowie den mir vorliegenden Un-
terlagen abzuleiten waren.

- Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Wolfen (Grundbuchamt Bitterfeld-Wolfen)

Blatt 2527, Ifd. Nr. 1 im BV: 125/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Gemarkung Wolfen, Flur 13, Flurstiick 17 zur Gréfle von 2.879 m?, verbunden
mit dem Sondereigentum an einer Wohnung sowie dem Sondernutzungsrecht
an einem Gartenteil mit Garage

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Reudener Strae 9 B in 06766 Bitterfeld-Wolfen OT Wolfen;
innerdrtlich unweit des westlichen Randes des OT Wolfen belegen; Anbindung
an den OPNV (Bus) und an die 6rtlichen Infrastruktureinrichtungen in fuBldufi-
ger Entfernung; Einschétzung als noch mittlere Wohnlage

- Sondereigentum: Wohnung im Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

des Hauseingangs ,,Reudener Strafle 9 B*; Nr. 6 im Aufteilungsplan; ca. 79 m*
Wohnfliche verteilt auf vier Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Speisekammer, Wind-
fang, Diele sowie Flure (ausschlieBlich im EG und OG); nach eingeschrinktem
duBerem Anschein wird eine {iberwiegende Instandhaltung unterstellt; es wird
noch eine angemessene/zeitgemdfle Nutzbarkeit im angenommenen Zustand
unterstellt

Sondernutzungsrecht: Garten inkl. Lauben/Schuppen norddstlich des Reihenmittelhauses ,,Reudener
Strale 9 B* mit Garage in der nordwestlichen Grundstiicksecke

Erschliefung: Anliegerstralle mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig Geh-/ Radwege mit Be-
festigungen aus Schwarzdecken, Straflenbeleuchtung; keine Kifz-
Abstellmoglichkeiten entlang der Anliegerstrale im Grundstiicksbereich, je-
doch im Umfeld Stellplitze in begrenztem Umfang an Stralenrindern, und auf
dem befahrbaren Grundstiick wurden nach duflerem Anschein hinreichend Kfz-
Stellplitze in Garagen sowie auf Freiflichen angelegt (als Sondernutzungsrech-
te jedoch nicht frei nutzbar); Versorgungsmedien: Elektroenergie, Erdgas,
Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung von Schmutzwasser und Fakali-
en in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation

Nutzung: fiir das Wohnungseigentum mit seinen Bestandteilen ist ausschliefllich eine
Wohnnutzung durch die Eigentiimer nebst Familienangehdrigen anzunehmen

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustiindigen Geschiftsstelle einsehbare
Verkehrswertgutachten zum Stichtag 07.05.2024 verwiesen.
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