Exposé zur Zwangsversteigerung

Dieses Exposé dient der Veroffentlichung im Internet und gilt nur in Verbindung mit
dem Gutachten, welches beim Versteigerungsgericht eingesehen werden kann.

Amtsgericht Naumburg (Saale)
Aktenzeichen 7 K9/ 24 Wertermittlungsstichtag  20.01.2025

Versteigerungsobjekt ehemalige Hofstelle

Kirchplatz 11
06642 Kaiserpfalz OT Bucha

Verkehrswert 20.000 €
Grundstiick und Gebaude waren nicht zuganglich und

konnten nur von der StraBe und von Wegen aus
besichtigt werden.

Kirchplatz / Sackgasse Ansicht von der Stralle
Grundstiick liegt am Ende der Sackgasse Blick etwa Richtung Stuidwesten

Versteigerungsobjekt

2024/10/17

Blick Uber das Tor auf das Grundstuck
Blick etwa Richtung Suden Blick in Richtung Studosten

Wohnhaus Scheune




Das 1.120 m? groRe Grundstuck liegt in Bucha, einem kleinen dorflich gepragten
Ortsteil der Gemeinde Kaiserpfalz, in infrastrukturell abseitiger Lage.

Der westliche Grundstucksteil, Uber den auch eine Trinkwasserleitung verlauft, die mit
einem Leitungsrecht gesichert ist, wurde mangels gesicherten Bauplanungsrechts und
mangels eindeutiger Aussage der Gemeinde zur Bebaubarkeit als nicht bebaubar
eingeschatzt und als Gartenflache bewertet.

Soweit einsehbar, ist das Grundstick mit einem Wohnhaus, einer Scheuen und einem
kleinen Schuppen, samtlich unbekannten Baujahres, vermutlich Gber 100 Jahre alt,
bebaut.
Uber den Zustand und den Ausbau der Geb&ude kénnen nur Annahmen getroffen
werden.

Die Wohnflache des Wohnhauses war nicht messbar und wird mit einer erheblichen
Unsicherheit auf etwa 70 m? geschatzt.

Es wird unterstellt, dass das Wohnhaus als solches nutzbar ist, ein einfacher
Ausstattungsstandard und wirtschaftliche Uberalterungen vorhanden sind.

Die Dachdeckung des Wohnhauses und auch die Fenster wurden bereits erneuert. Der
westliche Giebel ist ohne Putz oder Verkleidung.

Die Scheune ist einem eher mangelhaften Zustand, der kleine Schuppen scheint noch
brauchbar zu sein.

Grundstiucksbeschreibung

Kataster Gemeinde Kaiserpfalz
Gemarkung Bucha
Flur 5
Flurstuck 258
Grundstucksart ehemalige Hofstelle
Grundstlcksgrofie 1.120 m?
Zuschnitt unregelmafdig
Abmessung Ostlicher, bebauter Teil ca. 20 m breit

westlicher, unbebauter Teil ca. 34 m breit
Grundstuckstiefe (Ostwestausrichtung) bis ca. 43 m

Ausrichtung Langsachse in etwa in Ostwestausrichtung

Topographie Das Grundstick scheint von Osten nach Westen
anzusteigen. Vermutlich ist auch ein deutlicher
Gelandesprung zwischen Ostlichen und westlichen
Grundstucksteil vorhanden.

Grenzverhaltnisse Die im Liegenschaftskataster dargestellten Grenzen sind
in etwa nachvollziehbar.
Nach der Darstellung im Liegenschaftskataster sind
Grenzbebauungen gegeben, die sowohl vom
Versteigerungsgrundstuck selbst, aber auch von den
Nachbargrundstucken ausgehen.
In einigen Grenzwanden sind Fensteroffnungen
vorhanden.



Bebauung

Nutzung

Nachbarschaft / Umfeld

Baugrund

Altlasten / schadliche

Bodenveranderungen

ErschlieRung

Griinflachen

Stellplatze

Oberflachen-
befestigungen

altes zweigeschossiges Wohnhaus,
Scheune, kleiner Schuppen

augenscheinlich ohne Nutzung,
zuletzt vermutlich Wohnnutzung

In der Nachbarschaft und im Umfeld finden sich
Uberwiegend dorflich gepragte Wohngrundstuicke.

Ein Baugrundgutachten lag nicht vor.
Uber die Baugrundverhaltnisse kann keine Aussage
getroffen werden.

Im Fachinformationssystem ,Bodenschutz” derzeit ohne
Eintragung.

Als Hinweis wird ausgeflhrt, dass durch ehemalige
Bauten ein Verdacht auf Altfundamente, Bauschutt und
Mauerreste nicht ausgeschlossen werden kann.
Untersuchungen und evil. Beraumungen sind bei einer
Nutzungsanderung vorzunehmen.

Das Grundsttick liegt mit nur etwa 3,5 m Lange am Ende
einer Offentlichen befestigten Verkehrsflache (Sackgasse).

Uber die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen und
bestehende  Grundstlicksanschlisse kann, mangels
Moglichkeit zur Besichtigung und mangels Auskunfte
durch die Eigentumer, keine Aussage getroffen werden.

Nach der Darstellung auf dem Luftbild stellt sich der
westliche Grundsticksteil mit etwa 600 m? GrofRe als
unbebaute Grinflache dar.

Soweit einsehbar ist auf dem Grundstiick die Mdglichkeit
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen etc. gegeben.

Oberflachenbefestigungen waren nicht erkennbar.



