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SACHVERSTANDIGER

GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert eines unbebauten Grundstiicks
(i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

Auftragnehmer: Sachverstindigenbiiro Falk Zimmermann
Edmund-Husserl-Strafie 15, 06120 Halle (Saale)
Tel. 0345 6946718 - E-Mail: info@expert-service.de

Bewertungsobjekt: 39615 Aland OT Aulosen sigriem von:
Driseder Weg 8 - Falk

Geschiiftszeichen: 7 K 5/25

Aktenzeichen: 2025-0341

Ausfiihrender Gutachter: Dipl.-Ing. (FH) Falk Zimmermann

von der IHK Neubrandenburg filr das 8stliche Mecklenburg-Vorpommern
dffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstilcken
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1 Ergebnisiibersicht

GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert (Marktwert) i. 5. d. § 194 Bangesetzbuch
fiir das als
Bauland nutzbare Grundstiick
in 39615 Aland OT Aulosen, Driseder Weg 8

Grundbuch Blatt Ifd. Nr. Gemarkung _ Flur Flurstiick Fliiche
Awlosen an g Aulosen Z [i533 {806 m*

Auftraggeber: Amtsgericht Stendal
Abt. Zwangsversteigerung
Scharnhorststrafe 40, 32576 Stendal

Eigentiimer: Die namentliche Angabe des Eigﬂnﬁunem ist nach Anderung des
§ 38 ZVGinicht- mehr niitig und wird deshalb auftragsgemill weg-
gelassen.

Auftragsdatum: 18 Juni 2025

Wertermittlungsstichtag: 6. August 2025

Besonderheiten: 1.-lm Bereich der rickwirtigen Grundstiicksgrenze besteht ein
~Lberbau durch das stidliche Nachbargrundstiick (vgl. 4.4).
2. Es bestchen offene Kosten ber der Gemeinde (vgl. 3.6).

Der Verkehrswert des Grundstiickes wurde zum Stichtag mit rund

17.700 €
{In Worten: siechzehntausendsiecbenhundert Euro)

geschitzt,

Ausfertipung PDF
Dieses Gutachten besteht aus 12 Seiten zuziiglich sechs Anlagen mit insgesamt 6 Seiten, Das Gutachten

wurde in drei Ausfertigungen erstellt und zuséitzlich zwei CD-ROM mit Ausferbgung als PDF-Datei
ausgeliefert.

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Heito 2
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2 Allgemeine Angaben

2.1 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber; Amisgericht Stendal, Abl. Zwangsversteigerung
Schamhorststralle 40, 39576 Stendal

Aufirag vom 18, Juni 2025 (Eingang des Auftragsschréibens)

Eigentlimer: Die namentliche Angabe des Eigentiimers ist-nach Anderung des & 38
ZVG nicht mehr ndtig und wird deshalb auftragsgemill weggelassen.

2.2 Angaben zum Bewertungsobjekt _
Art des Bewertungsobjekts: Grundstiick, unbebaut, als Bauland nuitzbar

Objektadresse: Dirtiseder Weg 8 in 39615 Mand GT Aulosen
Grandbuchangaben: Grundbuch von Aulosen, Blatt 30, Ifd, Nr, 19
Katasterangaben: Gemarkung Aulosen, Flur 7, Flmsmck 10533 [1.806 m®)

2.3 Angaben zum Auftrag und zur ﬁljﬂragsnhwick!ung |

Gutachtenaufirag: CremiD Beschluss des Amtsgerichts Stendal vom 22.035.2025 soll durch ein
‘.:-l.hl'tﬂfh!.hﬂﬁ- Eauh?mﬂndlgmgummwn der Verkehrswert des Grund-
stiicks zum Zwecke der Ewangsverstergenmg festgestellt werden.

Wertermittlungsstichtag: 06.08.2025
Qualititsstichtag: entspricht dem Wertermitthungsstichtag

Ortsbesichtigung: Zudem Ortstermin am 06.08.2025 wurden die Beteiligten durch Schreiben
X vom 30:07.2025 fristgerecht eingeladen,

Teilnehmer am Ortstermin:  der Sachverstindige

Hinweis zum Ortstermin:  Das Grundstiick konnte betreten und besichtigt werden. Die Fotodoku-
mentation entstand zum Besichtigungstermn,

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Selee 3
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 GrobBriumige Lage
Bundesland:

Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Ubertirtliche Anbindung /
Entfernungen:

Demografische Struktur:

3.2 Kleinriumige Lage
Innerdrtliche Lage:

Art der Bebauung und Nut~
zungen in der Stralle und
im Ortsteil:
Beeintrichtigungen:
Topografie:
Gestalt und Form:

Sachsen-Anhalt
Stendal

Aland (1,304 Einwohner — Stand 31.12.2024); -
Ortsteil Aulosen (173 Einwohner — Stand 31,12.2023)

Niichsigrofiere Stidie: Seehausen (ca, 18 km), Wittenberge (ca. 24 km)
Landeshauptstadi: Magdeburg (ca. 119 km)

Bundesstrafien: B 493 (ca, 5,5 km), B 189 (ca. 15 km)
Autobahnzufahrt; A14/A24 Kreuz Schwerin (ca, 66 km)

Bahnhof: Geestgottberg (¢a, 22 km)

Flughafen: Berlin-Brandenburg (ca. 203 kin), Hamburg (ca. 135 km)

Bevilkerungsentwicklung:
« in den letzten 10 Jahren: ea, 0,3 %

siidlicher Onsrand des Ortsteils Aulosen; Die Entfernung zu den Stadtzen-

tren von Seehausen und Arendsee betrigt jeweils ca. 18 km. Geschifte des

tiglichen Bedarfs m@yié':ﬁchulen und Arzte Oberwiegend erst in den vor-
genannten Stidien; dffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in fulllau-
figer Entfernung; einfache Wohnlage — als Geschifislage nicht geeignet
fiberwiegend wohnbauliche Nutzungen mit aufgelockerter, offener, 1- bis
2-geschossiger Bauweise

keine

eben

Strabenfront: ca. 18 m: mittlere Tiefe: ca. 83 m; fast rechteckige Grund-
stlicksform (vgl. Anlage 6.3)

3.3 ErschlieBung, Baugrund ete,

Strafenart:

StraBenaushau:

Anliegerstralle mit geringem Verkehrsaufkommen

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Asphalt; Gehweg einseitig vorhanden, be-
festigt mit Betonverbundstein; Straflenraumbeleuchtung: seitlicher Griln-
streifen mit altem Baumbestand

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Sele 4
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Anschliisse an Versor-
gungsleitungen und Abwas-
serbeseitigung:

Grenzverhdlinisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich er-
sichthch):

Altlasten und schidliche
Bodenverinderungen:

elektrischer Strom und Wasser aus Sffentlicher Versorgung moglich; nur
dezentrale Abwasserentsorgung realisierbar

Uberbau durch das Wohnhaus auf dem riickwiirtigen bzw. siidlichen Nach-
bargrundstiick; keine wesentliche Einfriedung

gewachsener, normal tragfiihiger Baugrund; keine Grundwasserschiden

In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrund- und Grundwas-
sersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie-in die Vergleichskaufpreise
bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dariiberhinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Gemil schrifilicher Auskunfl des Landkreises Stendal (Umweltamt) ist
das Bewertungsobjekt im Altlastenkataster nicht als Verdachtsfliche auf-
geflihrt,

3.4 Privatrechtliche Situation

Crundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Anmerkung;

Herrschvernmerke:

Micht eingetragens Rechte
und Lasten:

Dem Sachverstéindigen liegt ein Grundbuchauszug vor. Hiemach besteht
in Abteilung I des Grundbuchs von Aulesen, Blatt 30, folgende nicht
wertbeeinflussende Eintragung: ‘

o Zwangsversteigerungsvermerk; eingetragen am 14.02.2025

Schuldverhilinisse, die gef. in Abteilung 111 des Grundbuchs verzeichne
sein kinnen, werden in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt,

hﬁnc bekarnint

Nach Angabe des Wasserverbandes Stendal-Osterburg verliuft auf dem
Grundstiick eme Trinkwasserversorgungslertung fiir die Nachbargrundstii-
cke Driseder Weg 5 und 8. Der Lageplan mit Leitungsverlauf ist in der
Anlage 6.4 ginsehbar,

3.5 Offentlich-rechtliche Situation

Eintragungen-im Baulasten-
verzeichnis:

Denkmalschutz:

Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan:

Festsetrungen im Beban-
ungsplan:

Dem Sachverstindigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
vor, Das Baulastenverzeichnis enthiilt keine wertbeeinflussenden Eintra-

gungen,

Denkmalschutz besteht nach schriftlicher Auskuntt des Bavordnungsam-
tes des Landkreises Stendal nicht,

Bisher liegt kein Entwurl zu einem Flichennutzungsplan vor.

Fiir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskriftiger Bebau-
ungsplan vorhanden. Nach Angabe der Verbandsgemeinde Seehausen
liegt das Bewerntungsgrundstiick im planungsrechtlichen Innenbereich, so
dass die Zulissigkeit von Vorhaben demzufolge nach § 34 BauGB zu be-
urteilen ist.

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Sele 5
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Bodenordnungsverfahren:

Bauordnungsrecht:

Hiernach muss sich ein Bauvorhaben nach Artund Ma@ der baulichen Mut-
mung, der Bavweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll,
in die Eigenart der nfheren Umgebung einfligen. Zudem muss die Er-
schlieBung gesichert sein.

Demnach wiire ein eingeschossiges Wohnhaus mit ausgebautemn Dachge-
schoss genehmigungsfihig. Hierbei handelt es sich jedoch nur um die Ein-
schitzung des Sachverstindigen. Jedem potenzieflen Ersteher wird emp-
fohlen, vor Abgabe der Gebote, durch eine konkrete Bauvoranfrage beim
Bauamt des Landkreises einen rechtskriftigen Bescheid einzuholen.

Das Grundstiick st zum Wertermittlungsstichtag in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen. ’

Das Bewertungsgrundstiick ist unbebaut.

3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitit):

Beitragsrechtlicher Zu-
stand:

baureifes Land (vgl. § 3-Abs. 4 ImmoWertV 21 )

Das Bewertungsgrundstiick wird beziiglich der Beitrige fiir Erschlie-
Bungseinrichtungen nach BauGB und KAG als beitragsfrei bewertet.

Mach Angabe des Wasserverbandes Stendal-Osterburg bestehen keine of-
fenen Trink- und Abwasserbeittige. Es sind keine kostenverursachenden
Mabnahmen in Planung. Das Grundstiick ist zurzeit nicht an die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung angeschlossen. Ein Anschluss an die dffentli-
che Trinkwasserversorgung ist moglich. Sollte das Flurstiick an die 6{Tent-
liche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden, entstehen Baukos-
tenzuschuss und Hausanschiusskosten. Auf dem Flurstiick verliuft eine
Trinkwasserversorgungsleitung in Rechtiriigerschaft der WVS0. Diese
versorgt den Driiseder Weg Nr. 5 und versorgte den Driiseder Weg Nr., 8.

Fin Anschluss an eine 6ffentliche Abwasserentsorgung ist nicht maglich.
Hier ist durch den Grundstiicksbesitzer eine dezentrale Entwiisserungsan-
lage in Form einer vollbiologischen Kleinkldranlage zu errichten und zu
betreiben.

Nach Angabe der Verbandsgemeinde Seehausen bestehen offene Forde-
rungen (Grundsteuvern B, Gewdsserunterhaltung v.a.) 1. H. v. 872,88 €,
Kostenverursachende Malinahmen sind nicht geplant.

Im Gutachten werden die offenen Forderungen nicht wertmindernd be-
ritcksichtigt, da diese durch die Gliubigerin zur Zwangsversteigerung an-
gemeldet werden kinnen oder bereits hieraus betrieben wird, Dennoch
sollte ein potenzieller Ersteher im Zwangsversteigerungstermin hin-
terfragen, ob er ein, von diesen Kosten unbelastetes Grundstiick er-
steigern kann.

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Selte b
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3.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

AuBerungen von Amtspersonen, insbesondere Auskinfie, kinnen entsprechend der Rechisprechung
nicht als verbindhch gewertet werden, Fiir die Verwendung derartiger AuBerungen und Auskinfte in
diesem Gutachten kann der ausfilhrende Sachverstindige keine Gewihrleistung (ibernehmen.

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen sowie der erschheBungsbeitrags- und
abgabenrechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders angegeben zum Oristermin erfragt.

Es wird empfohlen, vor einer vermigensmiBigen Disposition beztlglir,h_»ﬁeé;;’~']lawertungsnhjehts
von der jeweils zustiindigen Stelle schriftliche Bestiitigungen einzuholen.

3.8 Derzeitige Nutzung, Vermietungssituation und wirtschaftl. Nachfolgenutzung

Das Grundstiick ist unbebaut und wird als Wiese genutzt. Etwaige '{*achtverhﬂﬁl‘isse sind nicht bekannt
geworden. Hinsichtlich der wirtschaftlichen Nachfolgenutzung ist entweder von der Gartenerweiterung
durch ein Nachbargrundstiick oder von der Baulandnutzung auszugehen..

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Sele T
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswert fiir das als Bauland nutzbare Grundstiick in 39615 Aland OT Au-
losen, Driseder Weg 8 zum Wertermittlungsstichtag ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr. Gemarkung  Flur Flurstiick Fliiche
Aulosen a0 9 Aufosen 4 10533 186 m*

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Ver-
gleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. | ImmoWestV 21). Neben oder anstelle von Ver-
gleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen
werden (vil, § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend dem Entwicklungszustand gegliedert und nach
Art und Mal der baulichen Nutzung, dem beitragsrechtlichen: Zustand, der jeweils vorherrschenden
Grundstilckspestalt, der Bauweise oder der Gebludestellung #ur Nachbarbebauung und der Bodengiite
als Acker- oder Grilnlandzahl hinreichend bestimmt sind (vgl, § 16 Abs: 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fitr eine Mehrheit von Grondstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone musammengefasst werden, fiir die'im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhdltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche. Der vertifent-
lichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat dberpriift und als zutref-
fend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Gmndlage des Boden-
richtwerts, Abweichungen des B-:w:rtungsgmndﬂﬂn.k& vion dem Richtwerlgrundsiiick in den werthesin-
flussenden Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lage-
merkmale, Art und Mal det baulichen ader sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszu-
schnitt — sind durch-entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

4.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Butlcnrl'l:htwgrt'barrﬂgt (durchschnittliche Lage) 9,00 €/m* zum Stichtag 01.01.2024. Das Boden-
richtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = baureifes Land
Art der baulichen Nutzung =MD (Dorfgebiet)
beitrapsrechtlicher Zustand = fiej
Grundstiicksfliche () = keine Angabe

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 06.08.2025
Emtwicklungsstufe =  baureifes Land
Art der baulichen Nutzung =MD (Dorfgebiet)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiicksflache (f) = LB06 m?

Sachversibndigenbar Folk Zimmermarm « Edmund-Husserl-Sirafie 15 in 06120 Halle (Smabe} = Tel. 0345 6046718 Sele &



A 20230341

Hewemungsohjeki: Dntseder Weg 8 im 30015 Aland OT Aulosen

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstlicks

MNachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhiltnisse zum Wertermittlungsstich-
tag und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

1 J_%I

SACHVERSTANDIGER

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erliiuterung
heitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert (Ausgangswert filr weitere Anpassung) | = 9,00 €/'m*
I1. Zeitliche ﬁu.pusuug des Bodenrichiwerts
Richtwertgrundstiick Bewertumgsgrundstiick | Anpassungsfaktor
Stichtag 01.01.2024 06.08.2025 ¥ I,ﬂ?ﬂl- gemiifi Bau-
preisindex
ITL. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinfussenden Grundstiicksmerkmalen
Lage durchschnittliche Lage | durchschnittliche Lage | = 1,000
Art der baulichen MD (Dorfgebiet) MD (Dorfgebiet) S 1,000
Nubzung
lageangepasster beitragsfreier BEW am Wertermittlungsstichiag - 9.81 €/m?
Fliche (m?) " keine Angabe 1806 x 1,000
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land % 1,000
vorliufiger ohjektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenricht-| = 981 €/'m*
Wert
I'V. Ermittlong des Gesamthodenwerts
objekisperifisch angepasster beltragsfreler Bodenrichtwert - 9,81 €/'m*
Fliche x 150G m?
beitragsfireier Bodenwert = 17.716,86€
rd_1TI0000€

Dier beitragsfreie Bodenwert betrigt zum Wertermittlungsstichtag insgesamt 17,700,040 €.

4.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergiinzend zum reinen Bodenwert evtl. vor-
handene: Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder be-
sondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (2 B. Pachtrechte) zu berlicksichtigen. Im konkreten
Fall sind derartipe Besonderheiten nicht vorhanden, Der Uberbau durch das Wohnhaus auf’ dem sidli-
chen Nachbargrundstiick {ibt aufgrund des lang zuriickliegenden Zeitpunktes der Uberbauung, des ge-
ringen Bodenwertniveaus und der Lage des Uberbaus keine signifikante Wertbeeinflussung aus.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 17.700,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert - 17.700,00 €
marktilbliche Zu- oder Abschlige - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Vergleichswert - 17.700,00 €
Berlicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstlicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert = 17.700,00 €

rd. 17.700,00 €

Sachverstandigenbar Fulk Zimmermasn » Edmund-Husserl-Strafic 15 in 06120 Halle (Saale) « Tel. (0385 6046718 Sedte 9
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4.5 Ableitung des Verkehrswertes

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein unbebautes, grundsitzlich gemiB § 34 BauGB als
Bauland nutzbares Grundstiick. An der hinteren Grundstiicksgrenze liegt ein Uberbau vor.

Fiir das Bewertungsobjekt kinnen folgende Feststellungen getroffen werden:

Mieter oder PAchter sind nicht vorhanden. Das Bewertungsgrundstiick ist offensichtlich ungenutzt.
Auf dem Bewertungsgrundstiick wird kein Gewerbebetrieb gefithrt,

Es sind keine Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden, die geschiitzt werden miissten.
Uber vorhandenes Fremdeigentum oder Sicherungsiibereignung ist nichts bekannt.

Es wurden keine baubehdirdlichen Beschriinkungen oder Beanstandungen mitg’;:leih.

Es liegt keine Eintragung im Baulastenverzeichnis vor,

Das Grundstiick ist nicht als Verdachisfliche im Altlastenkataster eingetragen,

Gemil Katasterkarte liegt ein Uberbau vor (vgl. 3.3, um:Md}

Ob cine grundstiicksbezogene Versicherung hﬂﬁt:hl, 15t uic]ﬂ_fh:—l;ﬂnm.

=i

= S

=g I

[
=

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iiblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren: Der \"Erglucéhsweﬂ wurde zum Wertermitt-
lungsstichtag mit rd. 17.700,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert filr das als Bauland nutzhia:s_? Grundstiick in 39615 Aland OT Aulosen, Driseder
Wep 8 :

Grundbuch Blagt - Ifd. Nr. Gemarkung  Flur Flurstiick Fliiche
Arilosen 30\ 19 Auvlasen 7 10533 1806 m*

wird zum Wertermittlungsstichtag mif i,
L 17.700 €
(In: Worten: siebzehntausendsiebenhundert Euro)
geschitet,
Der Sachverstindige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde

entgegenstehen; aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstiindiger nicht zulissig 1st oder seinen
Aussagen keme volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Halle (Saale), den 20. August 2025

Dhas Ghantarclten wurde digital mitfels Signaturkarte der
- Teust GmbH ais Tochterunternehmen der Bundes-
dreckerel urterschrichen, Der Stgnoturstemped anf dem
Titelblatt kavin dirch Anklicken dherprift werder.

Dipl.-Ing. (FH) Falk Zimmermann

van der THE Meubrandenhisrg fiir das Gsibiche Mecklenhurg-Y arpommern
affendlich bestellter and verddigber Sachverstindiger fibr die
Bewertung van behaaten uml nshebauten Grondstiicken
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A 20230341 Hewemungsohjeki: Dntseder Weg 8 im 30015 Aland OT Aulosen

5 Verzeichnisse, Urheberschutz

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:
Bilrgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2017 (BGBL 1 5. 3634), in aktueller Fassung

BauNVO:
Baunutzungsverordnung ~ Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21. November
2017 (BGBI. I 5. 3786), in akweller Fassung

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. [ §. 42, 2909; 2003 | 5. 738), in aktueller Fassung

GEG: |
Gebiudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. 1 5. 1728), in aktucller Fassung

ImmoWertA:
Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnuiig vom 20, September 2023

ImmoWertV: \
Verordnung iiber die Grundsiitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken — Immobili-
enwertermittlungsverordnung — ImmoWertV, in aktueller Fassung

ZVG: : :

Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vom 24. Mirz 1897 (RGBL 8. 97), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 2 Mai 1898 (RGBI. 5. 369, 713) (BGBI. 111 310-14), in aktu-
eller Fassung

5.2 Verwendete objektbezogene Unterlagen

[U1] Internetauskunft dcsﬁﬂtﬂ::ﬁtcr&uﬂschusws iiber die Bodenrichtwerte in Aulosen

[U2] Negativ-Auskunft aus dem Baulastenyerzeichnis vom 24, Juni 2025

[U3] Kopie des Grundbuchs, Abdruck vom 5. Juni 2025

[U4] Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Flurstiicks- /Eigentumsnachweis) vom 26. Juni 2025
[U5] Liegenschafiskarte vom 18. Juni 2025

[U6] . Planungsrechtliche Beurteilung des Bewertungsobjekts vom 24. Juni 2025

[U7] . on-geo-Daten vom 18. Juni 2025

[U&]}: Negativ-Auskunft zum Denkmalschutz vom 15. Juli 2025

[LIQ] Hgﬁaﬁv—ﬂushmﬂ zu einem Bodenordnungsverfahren vom 10. Juli 2025

[L110] Megativ-Auskunft des Umweltamtes zu Altlasten vom 3. August 2025

[U11] Auskunft zu offenen Trink- und Abwasserbeitrigen vom 24, Juni 2025

[U12] Auskunft vom Bauordnungsamt (zu Vorbescheiden/Baugenchmigungen)

[U13] Bauunterlagen des Landkreises Stendal

(Ul4] Grundstiicksmarktbericht 2023 des Landes Sachsen-Anhalt

[U15] VerdfTentlichungen des Gutachterausschusses bzgl, erforderlicher Daten u.a. (open data)
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53 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Newenahr-Ahrweiler 2025

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-pestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Litera-
tur- und Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Ver-
sion 30.0, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[4] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunfi aus dem Markidatenshop, Bad Nevenahr-Ahrweiler 2025

5.4 Verzeichnis der Anlagen
Anlage 6.1:  Einordnung des Bewertungsobjekies innerhalb Deutschlands
Anlage 6.2:  Strallenkarte / Stadtplan
Anlage 6.3:  Auszilge aus der Katasterkarte (unmaBstiblich)
Anlage 6.4:  Lageplan des WVSO (Trinkwasserleitung):
Anlage 6.5: Fotodibersichtsplan
Anlage 6.6: Fotodokumentation

55 Urheberschuiz
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.

Das Gutachten ist nur fiir den Auﬁmgg;eber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfilt-
gung oder Verwertung durch Dritte ist purmit schnﬁhc]w Genehmigung des jeweiligen Rechteinhabers
gestattel.

Die in diesem Gugachten enthaltenen Karten und Daten sind, dort wo vermerkt, tiber www.geoport.de
oder www.sprengnetter.de lizenziert, Sie durﬁ:n nicht aus dem Gutachten sepaniert und einer anderen
Nutzung zugefithrt werden,

Eine Internet-Veroffentlichung ist nur fiir nichtkommerzielle Zwecke gestattet. Im Kontext von
Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens
veriiffentlicht werden.

."!"'_”F den §45 des Gesetzes itber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte wird verwiesen.
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6 Anlagen
6.1 Einordnung des Bewertungsobjektes innerhalb Deutschlands

Obersichiskarte N Bundestand: Sachsen-Anhalt

S ———

lizerzien! Wher wen sa-gesde Arhig

&)

=
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6.2 StraBenkarte / Stadtplan

1004 2000 | IMEBA0MN | € Fall Yorag, O-TI070 Oaffedem 2
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6.3  Auszug aus der Katasterkarte (unmabstiiblich)

GechasisdnienWenermitilumgsinformation © LY ermGeo LA {www vermgen sachsen-anhali.de) LI‘

. ;
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6.4 Lageplan des WVSO (Trinkwasserleitung)
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6.5 Fotoilbersichtsplan

Anlage Sclic §
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6.6 Fotodokumentation

2
Blick von der StraBe auf das Bewertungsgrundstiick
~ b —m e \\\
“ \: \ oy %) 3
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Blick von der siid-6stlichen Grundstiicksecke auf das Bewertungsgrundstiick mit Uberbau

Sachverstandigenbiiro Falk Zimmermann  Edmund-Husserl-Strafie 15 in #6120 Halle (Saale) » Tel. 0345 6946718 Anlage Seite 6



