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1 Ergebnisiibersicht

GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Bauges
fiir das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiick -
in 39590 Tangermiinde, Gmhlehﬂﬁ- v

Grundbuoch Blatt  ld. Nr. Gemarkung BI®\ %:\B&\ Fliiche

Grobleben A2 4 Cirobleben @ ‘% A7 4049 m?
N _ &
Aufiraggeber: Amtsgericht Smnd%é\;m NG
Abt. .!'.wangwmﬁ}ﬁig g \\\Q
Scharnhorstsiyalie 4 Sie
Eigentiimer: igenti ist nach Anderung des
i deshalb aufiragsgemis weg-
V \a" .:”-
Auftragsdatum: “@\\‘)a.nuar m , »:Sff‘g\c"'v
\ b (4

Wﬂ‘tarmlulungsmlcm.gg} 5. ch;g}\bms NI
\\

Beunnﬂerhuileu.tﬂ\\ o I.B%:ll' E dwﬁh\mdbu:h'i besteht eine gef. wertbeeinflussende
S 1’{{1 gunglyel. 34).
\ ) \\lx ﬂ
AN

o 4 mjl:‘\run {; Eﬁtmguﬁg fn AhL 11 des Grundbuchs unbeeinflusste Verkehrswert
N es G tiickes wurde zum Stichlag mit rund

N
\ N\ NG N 95.000 €
\‘ \\\\\\\: (In Worten: fiinfundneunzigtausend Eora)
“peschiitzt.
Ausfertigung PDF

Dieses Gutachten besteht aus 19 Seiten zuziiglich acht Anlagen mit insgesamt 14 Seiten. Das Gutachten
wurde in drei Ausfertigungen ersiellt und zusitzlich zwei CD-ROM mit Ausfertigung als PDF-Datei
apsgelicfen.

Rochverindigenbaro Falk Fimmermann « Edmmmi-Husserd-Smile 15 in 06120 Halle (Soale) = Tel. 0347 6086715 Suiie 2
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2 Allgemeine Angaben
2.1 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amisgericht Stendal, Abt. Zwangsversteigerung
Schamhorststrafie 40, 39576 Stendal

Auftrag vom 16. Januar 2025 (Eingang des Auﬂrﬂgsa:hmihnmj

Eigentiimer; Die namenthche Angabe des Eigentilmers \}@w Anderung des § 38
ZVG nicht mehr notig und wird deshalb au \ 'Emﬂ.ﬂ wzggelaﬁen.
e

2.2 Angaben zum Bewertungsobjekt ) &1’-

An des Bewertungsobjekis:  Grundstiick, bebaut mit einemE,jﬁf&g‘l ien

\xiﬁu}é )

Objektadresse: Grobleben 27 in 39590 Tangermiinde 2

Grundbuchangaben: Grundbuch von Gmhimlm ﬁzﬁa Nr. 4

Katasterangaben: Cemarkung Gmhig F]ur Qﬂurmhk\ﬁ% (409 m?}

N (@ SH
Yy \“:1 !i?;;\\f;i 2/
2.3 Angaben zum Auftrag und wir:k]ung‘,y <

Guiachtenauftrag: Gemiily B Iuss Ammﬁtﬁ%{amﬂl vom 09,01.2025 soll durch
e Lﬁnﬂh ¢ dchverstin ppengutachten der Verkehrswent des
Cira : m:k..'i-ﬁlﬂ""‘ Zwan steigerungssache zum Zwecke der Aufhe-

ung der Geel :\\\f\g\@hstcllt werden.

N f,'r"

Wer!enmu!ungﬂm,htq%kxk &iﬂ!!@ R

RSN
. Y, \\ = \
Qualitiitsstichtag! A \\‘ m@phchtdenh‘%féﬂenmﬂlungsshthlag
%)

Drmhuthgu \\ \ \ tetermin am 05.02.2025 wurden die Beteiligten durch Schrei-
O™ (775 ben @m@: (11,2025 fristgerecht eingeladen,
DAY =0
Teilnei;ﬂ(%ﬁm Ung@ \i:h;f ;'ﬂutmgsgegﬂar, die Mutter des Antragsgegners (zeitweise) sowie der
5> Sichverstindige

\k b ' \‘
0 @'m‘ﬁﬂ:m %m i%mh:n:um Das Bewertungsobjekt konnte betreten wnd besichtigt werden. Der An-
e \5 tragsgegner eneille Auskiinfte zum Bewertungsobjekt. Die Grundrisse
= X\\ wurden durch ein Griliches Handlaseraufmall erstellt. Die Fotodokumen-
tation entstand zum Besichtigungstermin, wobei Innenfotos fiir die Gut-
achtenbearbeitung angefertigt, aber nichl im Gutachten verdfTentlicht
werden durften.

Sochvermindigenbaro Fulk Zimmermann « Edmond-Husserd-Smifle 15 in 061 20 Halle (Soake) = Tel. 0343 6036715 Saite 3
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3 Grund- und Bodenbeschreibung
3.1 Grolirdumige Lage

Bundesiand; Sachsen-Anhalt

Kreis: Stendal

Ont und Binwohnerzahl: Tangermiinde (10,228 Einwohner — Stand 31, 43{1;31:
Ortsteil Grobleben (113 Einwohner - Snmd 22023)

Uberdirtliche Anbindung / NiichsteriBere Stidte: Tangermiinde {m&- ﬁ]‘l‘l]‘-. Elgﬁiﬂi‘tn 10 km)

Entfernuneen: R
- Landeshauptstadt: Magdeburg (ca. %}:@m \\\Q\\“’

NN
BundesstraBen: B189 {ca. 7 K

{ ca.b\\&nj

Autobahnzufahrt: Al4 Lud@z ca. I@J
Bahnho; Dember (e Eia\m St&ndi‘l\\teﬂ 10 km)
Flughafen: Br:.rlm B nbu@\%gm\lﬁ

Demografische Struktur

3.2 Kleinriiumige Lage

— \
Innerirtliche Lage: A mﬁﬁ;ﬂkhﬂ ﬁgﬁnﬁmﬂung zum Stadizentrum von Tanger-
\ ride hatr%f,t‘.a 6 ]gﬂ\ hiifte des tiplichen Bedarfs sowie Schulen
\ Jund A wéj\gﬁ‘mt von Tangermiinde; difentliche Verkehrsmiitel
0\\ N {Bushaltestelle), mM’Iauﬁg{w Entfernung; einfache Wohnlage - als Ge-
> ?ﬁ\\ schaﬁhlnge nmhtgé)s

Art der Bebauun “ Egcﬁﬂ»rnhnbﬂulwhu Nutzungen mit aufgelockenter, offener, |-

rung:n in d:r ;liﬁ\ Shis 2 siger Bauweise

J‘l\ \\ \‘ \\ h
o &) O

anl :gungqm N < g

\ \\\_
ﬂEﬁET \\ :
3 \\ ehen

Strallenfront: ca. 31 m; mittlere Tiefe: ca. 13 m; rechteckige Grund-
stibcksform (vl Anlage 7.3)

3.3 Erschliefung, Bangrund etc.
Stralenar: Anliegerstralie mit geringem Verkehmsaulkommen
Strallenausbhau: voll ausgebaut, Fahrbahn aus Betonverbundpflaster; Gehwege beidersei-

lig virhanden, belestigt mit Betonverbundsiein; iibliche Strabenraumbe-
leuchtung: Parken im dffentlichen Straflenraum méglich

Sochvermindigenbaro Falk Zimmermann « Bdmond-Husserd-Smfle 15 06120 Halle (Soale) = Tel. 0347 6086715 Saite d
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Anschliisse an Versorgungs-  elektrischer Strom, Wasser, Gas aus dffentlicher Versorgung; Ausfahr-
leitungen und Abwasserbe-  grube: Telefonanschluss
seitigung:

Grenzverhiilinisse, nachharli- zweiseitige Grenzbebauung des Wohnhauses; eingefriedet durch Mauer,

che Gemeinsamkeiten: Zaun und Hecken

Baugrund, Grundwasser (so- gewachsener, normal tragfihiger Baugrund; k@&mndwumhﬂdm
weit augenscheinlich ersicht- ey

lich}: In dieser Wertermittlung ist eine Iageubl\chgﬁﬁhgnmd und Grundwas-

sersituation insoweit beriicksichtigt, 'w'lr.iﬁg\m die wﬂl:hhka‘ufp]‘l:lbf
bzw. Bodennchtwerte n:mgaﬂuss«m Lﬂt “Dariibert i gehende vertie-
fende Untersuchungen und Na:hl‘nrs@anben h&g@fhiﬂht angestellt,

Mo, ‘\\ \;‘\Q\‘ P
O )
Altlasten und schidliche Bo- GemiB schriftlicher Auskunfi. \ ‘pwq@\r\:gmh_]eh im Altlastenka-
dendinderungen: taster nicht als Verdachisfliehe sufgefibn. —
QO
3.4 Privatrechtliche Situation @ Ny
NV N & .
Grundbuchlich gesicherte  Dem Sachverstindigen liegt m\@ﬁmmﬁmuug vom 10.01.2025 vor.
Belastungen: Hiernach be e"il in ﬁkhlﬂl anpdl des Giundbuchs von Groblzben, Blatt

62, folgende feitweise werbeeinfluss ‘Eintragungen:
. ‘Eﬁﬁmﬂm“mm&ﬂmvwmlﬁ Miirz 1911 fir
EI T
s Zodngeve
| <%§ <)) i I._. y ) »
Anmerkung: m: Ea.nl&lgung s‘t&htﬁ\vcd:r mm Grundbuchamt noch im Grundbuch-
\\ an:hw ﬁfage T m'ﬁigung Die Eintragung ist nur teilweise lesbar,
N N Der Einsitz diverser KI-Programme erbrachte keine bessere Lesbarkeit
N N\ I:rr_w Ubers Antragseegner ist keine VerpAichiung bekannt.
\ ESZCEN p g
' . E ‘wird davon \quegﬂ.ngen. dass aufgrund des Alters der Eintragung
\ﬁem& mu&h-: Wertheeinflussung mehr bestelt, Schuldverhiiltnisse,
k~ ‘\\\ die ggk.‘ui‘ﬁhtmlung M des Grundbuchs verzeichnet sein kiinnen, wer-
dmhﬂsm:m Gutachten nicht berlicksichtigt.
\\ by
kﬁm bekannt

Sonstige mcht eingetragene Lasten und (z.B. begiinstigende) Rechte, be-
sondere Wohnungs- und Miethindungen sind nuch Befragung im Orts-
termin nicht vorhanden.

3.5 Offentlich-rechiliche Situation

Eintragungen im Baulasten- Dem Sachverstiindigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
verzeichnis: vor. Dieser enthilt keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Denkmalschutz: Denkmalschutz besteht nach schriftticher Auskunfi des Bauordnungsam-
tes des Landkreises Stendal nicht.

Darstellungen im Fliichen-  Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flichennutzangsplan als ge-
nulzungsplan: mischie Baufliiche (M) darpestellt,

Suchverstindigenbaro Falk Zimmermann « Edmond-Husserd-Stmufle 15 in 06120 Halle (Soale) = Tel 0347 6086715 Seiie §
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Festsetzungen im Bebau- Fiir den Bereich des Bewertungsobjekies ist kein rechiskriifuger Bebau-

ungsplan: ungsplan vorhanden. Das Grundstick liegt nach Angabe der Stadt
Tangermilnde im planungsrechtlichen Innenbereich, so dass die Zulfis-
sigkeit von Vorhaben demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Bodenordnungsverfahren: Das Grundstiick st zum Wertermittlungsstichtag in kein Bodenord-
nungsverfahren einbezogen. o

S
Bauordnungsrecht: Seitens des zustindigen Bavakienarchivs wuﬁ{i’tﬁﬂu Sachverstindigen
lediglich Unterlagen zu einem Schuppenantimivon 1952 Gbersandt. Das
Vorhandensein einer Baugenchmigung. u@i:: Uher:mslnmmung gef.
damals eingereichter Bavunterlagen hﬂm'nz lnsumt niht pepriift wer-
den. Die Wertermittlung wurde dahér anf der Goundiage des Vorhabens
durchgefiihrt und die mm.cn:’:]!:; I ilﬁl\t@@ sulichen Anlagen und

Nutzungen vorausgesetzt, © \\\t . O
\\\ R
N
3.6 Entwicklungszustand inkl. Bmtragssltugﬁbh N
I~
Entwicklungszustand baumﬁeslandivgiN\i‘E\EhE c{Lﬁ;tmch Q&"J'J:J-
(Grrundsilicksqualitit): = \\ \\3

Beitragsrechtlicher Zustand: Das Bewerty %nmdglkd-.\hrlrd ﬁﬁrﬂz der Beitrige fir Erschlie-
Huug,sc:magh:g.mg:n qw.‘ﬁ‘ﬁuuGB Mi{ﬁﬂ als beitragsirel bewertet,

Nach. be dﬂs%sewe_ﬂa&es Stendal-Osterburg bestehen keine

offetien n Trink- thﬁ&@hd,trug: Das Grundstiick ist an die Offent-
litshﬁ\’Tnnkwm‘aﬁfamur -angeschlossen. Eine zentrale Abwasserent-
xﬁ@gm:g tm\ﬁarmh drﬂ\ indstilcks ist nicht vorhanden und nicht ge-

(% \)B'FEI.I'II: Esu:hl: ErschlicBung erfolgt zurzeit durch emne
,\\”\ N abﬂus:lmsn Emmﬂgnlbe Kostenverursachende Malnahmen sind nicht

N o (=
§F \\ aﬂpfﬁm ”\;\ 2)

\
, ;ﬁ\\ Hﬁﬁh An er Stadt Tangermiinde bestehen keine offenen Strafen-
J‘Q\&:“: ' Q‘\K\}Nr,llih»:ll }::Hiet %ﬁ:hheﬂungsheﬂrﬁge Kostenverursachende MaBnahmen
, *\:‘\\ ) \E “sind mﬁu geplant.
Jl -\f‘_\‘:_"" K\\ \\ > -_::‘u\j\‘

3.7 mwefse a;u\ﬁmﬂurchgefuhmn Erhebungen

ﬁnuﬂ}:g‘tﬂlgcn b“ \émmpcmun:m inshesandere Auskiinfie, kimnen entsprechend der Rechtsprechung
lﬂﬂ\ﬂjh nindlich gewertet werden, Fiir die Verwendung derartiger AuBerungen und Auskiinfte in
L chien kann der ausfihrende Sachverstindige keine Gewiihrleistung iibernehmen,

D1|3 In Fnrﬁi}mrrmn zur privatrechtlichen und Sffentlich-rechtlichen sowie der erschlieBungsbeitrags- und
ahgubenrechtlichen Situation wurden, sofern nichl anders angegeben zum Onstermin erfragl

Es wird empfohlen, vor einer vermigensmilligen Disposition beziiglich des Bewertungsohjekts
von der jeweils zustindigen Stelle schriftliche Bestidtigungen einzuholen.

3.8 Derzeitige Nutzung, Vermietungssituation und wirtschafil. Nachfolgenutzung

Das Grundstibek ist mit einem Wohngehiiude bebaut (vgl. nachfolgende Gebiludebeschreibung). Das
Crbjekt wird durch den Antragsgegner genutzt, Dhie wirtschaftliche Nachfolgenutzung entspricht der bis-
herigen Wohnnutzung.

Sochverindigenkaro Fulk Zimmennann « Edamnd-Husserd-Smuie 15 i 006120 Halle (Soale) o Tel 0343 6086715 Suile &



Falk Svarmepmann A

A MES- T Hewermmgsabjekin Cirobleben 27 in 1595500 Tangermimds {Flusslick 16808) EACTIVERSTANGIGEH

4 Beschreibung der Gebidude nund AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiindebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdodebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Onsbesichiigung sowie
die vorliegenden Objekumerlagen.

Die Gebiude und Aubienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Hetleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und mhtmchenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschricben. In einzelnen Bereichen kiinnen Abwei hﬂngm aufireten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben iber mcht sichibare Bautatie beruhen auf
Angaben aus den vorhiegenden Unterlagen, Hinweisen wiihrend des Dﬂﬁ%ﬁlﬁns Iﬁ\w “Annahmen auf
Gmnd.llage der iiblichen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfihigkeit einzelner B:auﬁ%iln ond Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen :Hmzung kﬁlm Wns\f@r eic.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfihigheit unterstellt. \ N \b“b

Baumingel und -schiiden wurden so weit aufgenommen, w:&'\'\\ﬁeﬁtﬁtunma d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkunpen/der ggg\‘vqrhmdm Bauschiiden und
Baumiingel auf den Verkehrswert nur pauschal beﬂick&ii:@;:g[ Wi ;‘:ﬁi wird ggt. empfohlen, eine
dhesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen auJ{g&&ﬁ Unlm ungen aul pflanzliche und tien-

sche Schiidlinge sowie {iber gesundhmtshchadlg:'nﬁn\\ﬁhum Wu(dql}mcht durchgefiihn.

t &}?rzugegwhﬁ% Eigen&@q)hm im Sinne des Gesetzes.
IR

,,\ \.‘\‘_ A=)
N P S\ (L <

42 Einfamilienhaus N
421 Gehiiudeart, Baujahr und A dhnsichE ¢ “‘\ -
Gebiiudeart: Mﬂd‘:&. \\lgénntnrk;ﬂ\b\hﬁs :mg:m.husmgl:s Einfamilienhaus mit
& E{gbautegﬂachgesgﬁg@\s sowie eingeschossigen Anbau mit Flach-
= h

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten m

\ ) d( \l\ Qe
Baujahr: \’\\\‘\ 1924 ”@11& s Wohnhauses (gemill Angaben zum Ortstermin)
\\ \\ ;’.EDF = Dﬁmthig es Anbaus (nach sachverstiindiger Schillzung)

ung, Heizung, Fenster, Elektro, Innenaushau etc,

R OF o
Flichen: g;}i??-\ C‘\ _Em%hnﬂmhuhamg: rd. 110,58 m2. Die Bruttogrundfliche (BGF) be-
NN

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Der Zugang zum Gebiude 1st nicht barrierefrer. Eine barmerefreie Nach-
rilstung ist mt mitilerem Aufwand miglich.

Erweiterungsmiglichkeiten:  keine wirtschaftlich sinnvollen

Aubenansicht: insgesamt Sichtmaverwerk
Raumauftetlung: Kellergeschoss: ein Kellerraum mit Hausanschliissen

Erdgeschoss: Diele mit Geschosstreppe, Wohnaimmer, Kiche, Flor,
Kinderzimmer, Bad/WC und Windfang mit HoFrugiingen

Dachpeschoss: Schlafzimmer

Sochverindigenbaro Falk Zimmermann « Edmmni-Husserd-Suile 15 in 06120 Halle (Soale) = Tel. 0345 686715 Swile T
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4.2.27 Gehiindekonstruktion sowie Gebiiude- und Ranmausstattung
Konstruktionsart: Mussivban
Fundamente: Streifenfundament
Keller: Ziegelmaverwerk o
: - : AR
Umfassungswiinde: Ziegelmauerwerk bis 36 cm Starke NN
& .\ \\\ '
Innenwiinde; Ziegelmaverwerk, gef. Trn:nr.'l:u:nl:ra|u*-r.-1::-;r,§1 \v \;\\o
Geschossdecken: Massivdecke liber dem Keller, dam@}rulz al[@@rcke
s ) NV
Treppen: Geschosstreppe als Holzkons i \” kAT L Stﬁﬁm aus Holz; Kellerireppe
aus Ziegelstemen (T2 ‘
\ N
Hauseingang{sbereich): Eingangstiiren aus Kun‘.@iﬁf m:t l;n\}\ﬁlmss::hmtl
N
Dach: :lmmmmannsmaﬂ\hgehu -A g, ﬂﬂ!lﬁ&{uﬁnu als Satteldach mit

Wasserinstallationen:

Abwasserninstallationen:

Elektromstallation:

Tikrer:

Sanitlire Installation:

Kiichepausstatiung:

\"\\ \\‘\¥

auszmkblccl{ \ mm

mnﬁﬂ&%ﬂm‘wmg Hbc{Amj}h]uss an das Offenthche Trinkwis-

SCTTH > \\\
t \ \\. vaw’, \Ev'_,‘ Ji,

RN
,@lung mﬁ%}-‘m: Algg\ rerube

1 .und v ingter Regenentwilsserung
kung

¥
L&A "'." .iII

Xum%?mﬂmhe q&,u.%?tﬁﬂuug

) als Pumpenheizung mit Flachheizkirpern nebst
entilen; Kiche mit Boiler (Elektro); Kamin von 2018

Gas zﬁmuarn

Litftungsanlagen (herkiimmbiche Fensterflifiung )

glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten oder Fliesen
Deckenputz bzw. Gipskartonplatten
Kunststoff-Isolierglasfenster nebst Rollliden

einfache Holatiiren

Wanne, Dusche und Waschtisch jeweils nehst Mischarmatur sowie
wandhingendes WC-Becken nebst Einbauspiilkasten

wegen Uberalterunyg nicht in der Werterminlung enthalien

KRachveraindigenbaro Falk Limmermann « BEdmond-Husserd-Smuifle 15 00120 Halle (Soade) = Tel. (1343 6036715 Saile §
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4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiludes
Besondere Bauteile: keine

Besondere Einrichtungen: Kamin (Beriicksichtipung als besonderes objekispezifisches Grund-
stilcksmerkmal)

Besonnung und Belichmung:  gut

Bauschiiden und Baumiingel: defekter Holzdielenboden im EG; klam.menﬂ Re

Grundrissgestaltung: insgesamt zweckmilig @ \ l\\\%\x

-’-\‘::._ .,—‘ !'\\‘;‘ s
Winschaftliche Wertminde-  keine PN
rungen: R @W

Allgemeinbeurteilung:

ﬁsuﬂﬁmnlng:u sind als ‘u’:rmrgungs.an] %rﬁ Hﬂummﬁﬂuﬂ bm ﬁu:- lji'l'cml_whb Metz, abflusslose
Ausfahrgrube, Wegebefestigung, Te . obst ﬂ\ { lagen und Pflanzungen sowie
Einfriedung (Mauer, Zaun und H"‘“‘i‘ e P

Sochvermindigenbaro Fulk Zimmermann « Edmond-Husserd-Smifle 15 w061 20 Halle (Soake) = Tel. 0343 6036715 Saile ¥
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5 Ermittlang des Verkehrswerts

5.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in 39590
Tangermiinde, Grobleben 27 yum Wernternuttlungsstichtag ermuttelt.

CGrundstiicksdaten: 2
Grundbuch Blatt Ifd. Nr. Gemarkong  Flur Flnmtngﬁ\t‘\\\r FI-.hl:.'hE
Grobleben 62 4 Grobleben ! 16878 \\\C‘“ 409 m?

SN
5.2 Verfahrenswahl mit Begriindung ~Z) A

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewthnlichen Geschiilisv
ses Einzelfalls, inshesondere der Eignung der zur Verfligung $te {wg] § 6 Abs. | Satz
2lmmoWerntV 21}, ist der Verkehrswent von Grundsilicken p Huﬁhmi:ei‘t des Bewertungsobjekts
vorrangig mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermittelng m&_.hnmdm&wml diese liblicherweise nicht
zur Erziclung von Ertrigen, sondem zur (persiinlichen of vv,‘iwn:kg&h@@:hﬂcn} Eigennutzung bestimmt
sind, Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 -39 Ii o AV 21} paqmﬁ im Wesentlichen auf der Beur-
teilung des Substanzwerts. Der vorliiufige Sachwe A1d/h. M&Mﬂ.ﬂt&@kh Grundstiicks) wird als
Summe von Bodenwent, dem vorldufigen Sach »Ymder baulichen }ﬁmlng;rs{l\‘s:ﬂ'.ﬁte dem vorliufigen Sach-
wert der baulichen AuBenanlagen und mmm:%@\ﬁniagen\mima o \\} \m\

Steht firr den Erwerb oder die Errichtung S ichharer Objekte Llhh:hﬂﬁ'w{:me die zu erzielende Rendite
(Mieteinnahme, Wertsteigerung, '«;Leuerl & Absclif hreibung) mt‘\fmﬂergmnd so wird nach dem Aus-
wahlkriterium , Kaufpreisbildun 15 |m gmﬂhuliﬁh@\(}uchﬂ ftsverkehr” das Ertragswert-
verfahren (gemil §§ 27 - 34 iV 21 ]ah‘vurmngtg@?uwwldmﬂm Verfahren angesehen. Dies
gilt fiir die hier zu bewertende € Istiick mﬁ%ﬂlh il sich um kein typisches Renditeobjekt han-
delt. Die Anwendung des EWEQ@WE ' E:I:f%igﬂns ist mchtmiglich, da fiir das zu bewertende Grundstiick
sowohl hinreichend gesicherie Liegen: zmsg‘m{E icht bekannt sind und auch nicht aus fiir dhnliche
Objektarien verifTentli \-ubgu:lr,i@‘nt rden k:ﬁnqﬁi als auch marktiiblich erzielbare Micten micht hin-
reichend sicher gﬁﬁh@t‘!ﬁ‘kﬂdﬂﬂ—kﬂnﬁn X

\\:

Der Bodenwert 15 B\'ﬁ:ti t VOIR., ‘ﬁ'ﬂrﬂ der baulichen und sonstigen Anlagen bzw. vom Ertrags-
wert der haull \ﬁn!ng R, @dee:ﬁmndlngs VO \-’ergiemhskmifprﬂmm im Vergleichswert-
verfahren (vy \§ 40 Abs: (L fmnm ei:g‘ef 21) so zu ermitieln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das
Grundstl]&i\y\ augub&i_?m ngaﬂ _{ h gecignete Bodennchtwerte vor, so kinnen diese zur Boden-
werte.mﬁﬂ:hnig hepanpezogen werden (vgl, § 40 Abs, 2 ImmoWenV 21}, Der Bodenrichiwent ist der
durc?iaq,hmlt]igr\akﬂ ewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer Bodenricht-

i ngefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse
hrﬁe*en \Eklsl,'hemgen auf den Quadratmeter Grundstlicksfliche, Der vertifentlichte Bodenrichiwert

\\\\‘i"lm:ln: b\:gﬁ\::h seiner absoluten Hohe auf Plausibilitit tberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nach-

stehende: podenwertermittlung erfolgt deshalb anf der Elrrund.lagf_ des Bodenrichtwens. Abweichungen
des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertigrundstiick in den wentbesinflussenden Grundstiicks-
merkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Ant und Mal der
baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstilckszuschnitt — sind durch entspre-
chende Anpassungen des Bodenrichtwents beriicksichtigt,

Bei der Sachwertermittlung sind alle, das Bewertungsgrundstiick betreffende besonderen objekispezifi-
schen Grundstiicksmerkmale sachgemiiB zu beriicksichtigen. Dazu ziihlen besondere Ertragsverhiilinisse
{z. B. Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete), Baumingel und Bauschiden, grundstiicks-
bezogene Rechte und Belastungen, Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und Abweichungen in
der Grundstilcksgrifle, insbesondere wenn Teilflichen selbststindig verwertbar sind.

Kochveraiindigenbara Falk Fimmenmann « Edmmnd-Husseri-Smie 15 i 061 20 Halle (Soale) = Tel. 0345 6086715 Seite 10
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5.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mil Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betriigt (durchschnittliche Lage) 7,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Boden-

richtwergrundstiick ist wie folgt definert:
Entwicklungsstufe

baureifes Land

Art der baulichen Nutzung =  MD (Dorfgebiet) . ©
beitragsrechilicher Zustand = I c\:}\\f\:\
Grundstilcksiliche (1) = keine Angabe (2>
\\\:‘I» \ ) RN

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks 5 ) & o
Wertermittlungsstichiag = 05.02. 2&3& RN
Entwicklungsstufe = bm\mlﬁnd ?1\;{’\*-‘»’»

Art der baulichen Nutzung = m)rrgmgtj
beitragsrechtlicher Zustand = Jter= \“} ‘\\

Grundstticksfliche () =G A m _ \fg
O N
Bodenwertermiitlung des Btwarnmgsgmndslﬁckﬁ D N
Nuchfolgend wird der Bodenrichtwert an die: tggh“u:m Wmvferhhltm;&\zum Wertermittlungsstich-

tag und die wertheeinflussenden Grundstilcks &kﬁ ewermng\},gmndﬁm:kﬁ angepasst.

L Umrechnung des Bodenrichtwerts aﬁﬂ&} heiirﬂﬁfreien Z.na-lgﬁtl Eridoterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodentichtwerts 0> | =  frei

beitragsireier Bodenrichtwert {M&%_Eswen ﬂyﬁﬁéltere Anﬁﬁ&m = 7,00 €/'m*

O ) o
IL. Zeitliche Anpassung dqgh@nri werls AP
mﬁﬁtﬁmndm\&\ | Beweérmngsgrundstiick | Anpassungsfaktor
Stichiag \\?L?ﬁ o1, z[m (€ ‘*"‘Q‘:‘i*.ﬂh_m.mzﬁ :-: 1.06 Enl

“\

1L Aapaﬂsungm%n Ah@]ﬁh ungqﬁin\ﬂm wertheelnfussenden Grundstiicksmerkmalen

Lage N duucmul&uﬁuche cipe| durchschninfiche Lage | = 1,00
Art der hﬁu_'libhen Wnrfﬁéhi%h MD (Dorfgebiet) * .00
NI].L?H% NN 3
iagaa mmglhmg_mﬁ ERW dm Wertermittlungsstichtag = TALEm? Ei2
. (m?) \\ © keine Angabe 409 x 1,00
\‘::ﬁ;: ‘Eﬂim::k_lm}gmdﬂ baureifes Land baureiles Land ’ 1,00
-ohjektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenricht- | = TAZ €m?
Iv. Erm:tlhmg des Gesamtbodenwerts
ohjektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 742 €/'m*
Fliiche :-: 4R m?
heitragsfreier Bodenwert = 3.034,78 €
pd. 304000 €

Der beitragsfreie Bodenwert betriigt zum Wenermittlungsstichtag insgesamt 3,040,00 €.

Sochveraiindigenbéro Fullk Zimmermann « Edemnd-Husserd-Smifle 15 00120 Halle (Soale) = Tel. 0343 60236715 Seite 11
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Erliuterungen mur Bodenrichtwertanpassung

Ef1

Eine Umrechnung des Bodenrichtwertes auf die allgemeinen Wertverhiiltnisse zum Wertermittlungs-
stichtag ist erforderlich, da zwischen Richiwert- und Wertermittlungsstichtag wahrscheinlich wesentli-
chen Bodenpreisveriinderungen eingetreten bzw. zu erwarten sind. Es wird die iibliche Bodenwertdyna-
mik anhand der durchsehnittlichen Entwicklung des Baupreisindex zugrunde gelegt, Das entspricht einer
Erhdhung um 6 %. &

Auf diesen , an die Lage und die Anbauari angepassten abgabenfreien By ri “astder Marktanpas-
sungsfaktor des Sachwertverfahirens abzustellen (der lageangepasste Bodenwert Ll Malistab fiir
die Wirtschaftskraft der Region bew, die Kaufkraft der Nachfrager gaeh G fiicken in dieser Lage;

die Anbauart bestimmt den objektartspezifischen Sachwn&kmrm f. noch beriicksich-

tigten den Bodenwert beeinflussenden Grundstilcksmerkmale i

beeinflussen demzufolge iiber die Hohe des vorliufigen Sachwerts (Substanzwert) den Sachwertfaktor
als Marktanpassungsfaktor im Sachwertverfahren, <'\ N NN

Snchverstindigenbarn Falk Fimmermann « Edmnnd-Hussed-Smiie 15 bn 061 20 Halle (Soale) o Teb. 01345 6046715 Selae 12
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54 Sachwertermittiung
54.1 Sachwertherechnung

Gebiindebezeichnung Einfamilienhaus Einfamilienhausanbau
Normalberstellungskosten (Basisjahr 20100 |=| 808,00 €/m* BGF L1 10,00 €/'m* BGF
Berechnungsbasis "
« Brutto-Grundfliiche (BGF) X 161 m? 32 46 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- |+ 0,00 € N 0,00 €
zelne Bauteile 2 )™
Durchschnittliche Herstellungskosten der =] 130.088,00 € ¢ ~, R S1O60.00 €
baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 d( =
Baupreisindex (BP1) (5.02.2025 (2010 = 100} | x 184, mﬁ} ot 1B4.7100
Durchschnittliche Herstellungskosten der |= A0 2T054 € .‘ffﬁ"' 94.307,82 €
haulichen Anlagen am Stichtag @y 3’
Regionalfaktor RN 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- | = ‘\\1;240 2?%54‘&“ ,. 94.307,82 €
chen Anlagen am Stichtag ) N
Alterswertminderung N2 ,._\“\\ ¢ N
« Modell ) OF il \_ \ * lingg \‘“ linear
« Gesamtnutzungsdauer (GND) X | e ﬂnzgzm;} 80 Jahre
« Restnutzungsdauer (RND) ik ) R \w IE\T\Eﬂ'ﬂr 56 Jahre
-~ prozentual “\ R NN i‘ijﬂ % 30,00 %
« Fakior {}Q .\(*T\\‘i \\\Q\ 0,225 0.7
vorfiufiger Sachwert der baulichen Anlagen |=| )" 54.06132 € 66.015,47 €
NN \\ ' (¢ \\\\ >
vorlinfiger Snmmym- b niLrJ:eﬁ Anhgen\mne Aullenanlagen) 120.076,79 €
vorlinfiger Sﬂdkwesiﬂer baulichen Aufienaniagen u. sonstigen Anlagen 4 4.803,07 €
vorliiufiger s@m der bau mhmﬁnhge:n = 124.879,86 €
hdmmrm@mﬂnwﬁ-mgl Bmwmmmmmg; + 3.040,00 €
vorlsufiger Sachweet =) < ) = 12791986 €
bachn&tﬁllqr ( ;'-"\-J\' ' \:?" % 0,76
Wkunpmnmdurch marktiibliche Zu- oder Abschliige - 0,00 €
Ingeps ster vorkiufiger Sachwert = 97.219.09 €
\\\\hﬂﬂnﬂdﬁp‘. objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 2.300,00 €
Sachwert = 94,919,09 €
rd.  95.000,00 €

Sochveraindigenbaro Fulk Zimmermann « Edmond-Husserd-Smifle 15 00120 Halle (Soake) = Tel. (1343 6036715
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54.2 Erlduterung zur Sachwertherechnung

Herstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Austithrungen in der Wertermittiungsliteratur
und den Erfahrungen des Sachverstiindigen auf der Basis der Preisverhiltnisse im Jahre 2010 (Basisjahr)
angesetzt. Der Ansatz der NHEK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen. Es ergeben sich Normalherstel-
lungskosten im Basisjahr (2010) in Héhe von 808 €/m*® BGF fiir das ursprﬁnghi.he Wohnhaus und von
1110 €/m* BGF fiir den Wohnhausanbau, Ubliche Baunebenkosten sind in dmth@-rmlhmtcllu ngskos-
ten des Wertermittlungsmaodells bereits beriicksichtigt. \\ N
Berechnungshasis RN ,\ N

Die Berechnung der Gebiiudeflichen ( Brutto-Grundflichen (BGF)) wurﬂ&ﬁrnm Saut@mand. gen durch-
gefithr, Die Berechnungen weichen modellbedingt teilweise von. cz:hmugi‘thcn Vorschnft (DIN
277 — Ausgabe 2005 bzw. WoFIV) ab; sie sind deshalb nur a:}:&\@ lage: ‘M Wertermittlung ver-
wendbar. Im vorliegenden Fall wurde die BGF anhand des :,'lu;% erstellten Ausmalies ermittelt und
wird mit rd. 161 m* fiir das ursprunghl:h: Wohnhaus und rd. ¢ I“i m?* ffq\‘:hsn Wohnhausanbau in Ansatz

gebracht. Die Berechnung ist in der Anlage 7.5 da:gesmmxi\ Q\x
\72) \
A y 5

Baupreisindex \\Q‘ N S

Q- -,{

Die Anpussung der NHK aus dem Basisjahr an dis P msvﬂhﬂm\-e am Westermittlungsstichtag erfolgt
ag und dem Euupn:mmd:x

mittels des Verhiiltnisses aus dem E.mprmslhcté\pmn We ;t{mﬂltl ic] ,‘
im Basisjahr (= 100). Der vom Statistis !fml:lmam !mrﬁfff:ﬂti % Baupreisindex ist auch in [1],

Kapitel 4.04.1 abgedruckt. Als Baupreisindex zumny Wm‘tmml}lmxgﬁmchmg wind der am Wertermiti-
lungsstichtag zuletzt vertifentlichte s d i ﬁﬂm von lﬂh@' zugrunde gelegt.
W) TN e
N — o ,'

Baukostenregionalfaktor < O ¢ A
Der Regionalfaktor (Baukoste Bg\ﬂmlfa.k'mﬂ ist mgé\@bdellgrﬁﬁe im Sachwertverfahren. Aufgrund
der Modellkonformitiir (x lxﬁ' 1 .!“th “l@mﬁW:rt‘i?\’ﬂﬁ wird bei der Sachwertberechnung der Regio-
nalfaktor von 1,00 stz bei &b\E.mutt!ung des Sachwertfaktors zugrunde lag.

AN RN
Gmmlnuizungs \ 2% =
Die Gesaminut; aueﬂﬁgﬁ} st _ﬁff; rechend der Zuordnung zur Ant der baulichen Anlage und
den in Anlage’ I\ mnW:gW\\ durge.gttlitr:n Gesamtnutzungsdavern entnommen. Somit ergibt sich ein

m vnu.ﬁ\hhrﬂl@l\ﬁas Wﬂhﬂfmﬂ%

Rmuu:mngm.{@ N \??rz,
Ats\Reﬁlnutzu er ist in erster Niherung die Differenz aws "iblicher Gesaminutzungsdaver’ abziig-
ﬁ&ﬁ‘,‘ﬁhlﬂ\ E&m Lebensalter arm Wertermittlun gsstichtag' zugrunde gelegt, Diese wird allerdings dann
E das Giebiiude fiktiv verjlingt), wenn beim Bewenungsobjekt wesentliche Modemisie-
“ringsial ahmen durchgefiihrt wurden oder in den Wenermittlungsansiitzen unmittelbar erforderliche
Arbeiten ziir Beseitigung des Instandhaltungsstavs sowie zur Modermisierung in der Wertermittlung als
bereits durchgefilhn unterstellt werden. Zur Bestimmung der Restnutzungsdaver, insbesondere unter
Beriicksichtigung von durchgefithrten oder zeitnab durchzufithrenden wesentlichen Modemnisierungs-
mablnahmen, wird das in [1], Kapitel 3.02.4 beschricbene Modell angewendet.

Difterenzierie Ermuttlong der Restnutzungsdaver fiir das urspriingliche Einfamilienhaus

Das (gemidll Angaben zum Ortstermin) 1924 errichtete Gebiiude wurde modernisiert. Zur Ermittlung der
madilizienen Restnutzungsdaver werden die wesentlichen Modernisierungen zundichst in em Punkiras-
ter (Punktrastermethode nach  Anlage 2 ImmoWertV 21%) eingeordnet. Hieraus ergeben sich 3 Moder-
nisierungspunkte (von max. 20 Punkten), Diese wurden wie folgt ermittelt:

Suchveraiindigenbra Falk Fimmernmann « Edmmnd-Hussari-Smie 15 i 06120 Halle (Soale) = Tel. 0347 686715 Selme 14
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Modemisierungsmafinahmen MmN, Tiiienische Pupkie Begrandun
{vormangig in den letztén 15 Jahren) Punkte | Durchgefithrie | Unterstelhe E
hbabnahmen Mabnahmen

Dar:h:e:meur:rung inklusive Verbesserung der Wikr- 4 Lo 0o v 1993
medammung
Modernisierung der Fenster und AuBentiiren 2 0.0 3
Modemisierung der Leitungssvsteme (Strom, Gas, | ab \\Q\\\‘\\&\\ﬁ
Wasser, Abwasser) 2 y oy

Modernisierung der Heizungsanlage 2 0,0 SN 00 W
Wiirmedinmung der Aufienwinde 4 0 ;f.«;\f 0=y
Modemisierung von Bidern 2 00 o A

Modemisierung des Innemaosbuns, z.B. Decken, 3 \k Hl \ v\i\h N
Fubibéiden, Treppen \ \E\ ) \Q_\;\L
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaliung | 2 . | P00 zweckmabig |
Surmimie ? 0 ﬁ:“ 0,0

Ausgehend von den 3 Modemisierungspunkten, ist dqﬁ}ﬁﬁiﬂt WWmns:cmngﬁgmd kleine Mo-
demisierungen im Rahmen der Instandhaltung™ mgj,m{i’lmn

‘Q\' < N
\\i
In Abhiingigkeit von: : 1\-‘1 ,-\\ ¥ NN
« der iiblichen Gesaminutzungsdaver (80 Jahre) und ‘?Q. D) \\ O

* dem (vorldufigen rechnenschen®™) ‘&:ﬂlu:r f‘EEE.‘g— 1924 -ﬁ‘iij\“\ll\llﬁhr:: ergibt sich eine (vor-
ldufige rechnerische) Restnutzung * won {Eﬁklahre - lﬂ{\!&(ﬁm =) () Jahren
“kigid®

» und aufgrund des Modermisierungse! Hﬁﬂtrm igryngen im Rahmen der Instandhaltung"
ergibt sich fiir das Gebiude gm@e

ik ”Anlnge 2 ImmoWertV 21" eine (modi-
fizierte) Restnutzungsdaver, v@l\ .Iahlmﬁmﬂ snn@\@hi‘kiwﬁ Baujahr von 1963,

In Abhiingigkeit von;— \;‘ )
# deriiblichen lzung nm:: {Eﬂl,uhm\} um:l
® dem [.,\rnr]ﬂu \Tfl-En“]' ﬁbﬁhﬂiﬂaa]ter {2025 — 2001 = 24 Jahre) ergibt sich eine {vorliu-
fige m:.hne EJ Restnniziin gnlﬁgﬁmnn {80 Jahre — 24 Jahre =) 56 Jahren

oderisi 5 "nicht modernisiert” ergibt sich fiir das Gebiiude geméfl
dcrﬂ@khﬁswnﬂl@&c "An ImmoWertV 21" eine Restnutzungsdaver von 56 Jahren.

MR AP
eﬂmlniié?ans

il ;ljum::s ergibt sich eine Minderung von 77,5 % und ein Minderungsfaktor von 0,225 fir
pringliche Wohnhaus sowie eine Minderung von 30,0 % und Minderungsfaktor von 0,7 fiir den
Wohnhavsanbau.

Aullenanlagen

AuBenanlagen sind alle durch bauliche MaBnahmen aul dem Grundstiick entstandenen Gegebenheiten,
die nicht zum Gebiinde gehiren und nicht bereits im Bodenwent beriicksichtigl sind, 50 z. B. Ver- und
Entsorgungsleiiungen von der Grundstiicksgrenze bis zum Gebdude; Einfriedungen wie Mavern, Ziune
u. A., Hoftore und -tiiren sowie Hofbefestigungen. Der Wert der AuBenanlagen wird gemiil § 21, Abs.
3, ImmoWertV nach Erfahrungssidizen geschiitzi und im Sachwenverfahren prozentual zum Geblude-
wert beriicksichtigt, Es wind ¢in Ansatz in Hithe von rdl, 4 % hzw. 4.803,07 € beriicksichtigl.
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Sachwertfaktor

Ziel aller in der ImmoWertV beschriebenen Wentermittlungsverfahren ist es, den Verkehrswert, d.h. den
am Markt durchschnittlich (also am wahrscheinlichsien) zu erzielenden Preis zu ermitteln. Das herstel-
lungskostenorientierte Rechenergebnis  vorliufiper Sachwert” ist in aller Repgel nicht mit hierfiir ge-
zahlten Markipreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis , vorliufiger Sachwert” (=Substanz-
wert des Grundstiicks) an den Markt, d.h, an die fiir vergleichbare Grundstiicke realisierten Kaufpreise
angepasst werden. Das erfolgt mittels des sogen. Sachwertfakiors, Yom Grilichen Gutachterausschuss
wurden regionale Sachwertfuktoren im NHK 2010 — Modell abgeleitet. Hi:;rqée]g\v:rglbt sich nach An-
passung an den Bodenrichtwert, die Restnutzungsdaver und eine zeitliche Anpassung ein durchschnitt-
licher Sachwertfaktor von rd. 0,84, Die durchschnittlichen Merkmale (z,B/B mt@hmam Restnut-
zungsdaver, Wohnfliche, Gebiludestandard ete.) der Stichprobe Imgnn hﬂh a5 oberhalb der
Merkmale des Bewertungsobjekies. Das heillt, das BEweﬂungthe:kUstah untardgm schmittlich ein-
uschitzen, Insoweil wird der Sachwertfakior um 10 % gﬂmmdm hit ﬂ.‘? \x{!\\uénm gebracht

QS \3\ N
Marktiibliche Zu- oder Abschiiige ‘j(;\\‘ 2. QO
Lassen sich die allgemeinen Wertverhiilinisse nicht uu-ir:;mlwnﬂ bﬁﬁ@ghlig:n. 151 cine Marktanpas-
sung durch marktiibliche Zu- oder Abschlige Erf'ﬂrderifclh\\ﬂa_ﬂ. ETEINE&HII& einer zusitzlichen Anpas-
sung besteht nach Auffassung des Sachv-:rﬂt-'indlgg\mgwﬂw {Lfﬂ}mr:hl

} [ \\

Besondere ohjektspezifische Gmndatﬂnkmnelch;mn} - \\\\\ i\é
Hier werden die wentmiiBigen Au,'iwnrku.ngcﬁ —nicht I\g ﬂgli Wi m ihingsansiitzen des Sachwen-
verfahrens bereits beriicksichliglen Bed% en des-Objekis kﬂ[ﬁglbrend beriicksichtigl. Fiir die un-

ter 4.2.3 genannien Méngel und Sch wird ein pauschaler ‘lﬁ‘umh-.r:hlhg {keine unmitielbaren Be-
seitigungskosten) in Hohe von 3000 Ejg bzug gﬁb}t‘hl Dﬁ%ﬂ\fﬂﬂml des Kamins wird mit 700 €

in Ansatz gebracht. QO \\\\L ) {1&\\_}
) N AR
besonderz nhjﬂktqpaﬂfscbg\_ﬁﬁndsmcﬁmrhm{ Wertbeeinflussung j_ns%._.

o defekter H{rt.sdmlgqﬂmdm klez@ﬁm H:wslﬁr -3.000.00 €
\ N
s Wertvorteil Kaﬁ;«hﬁn 'Wul*hmﬁﬂmcr 700.00 £

Summe ) 2% = < -2.300,00 €
JC\‘\\\:\:‘\) \‘\k “\ KF» \\:: “5)
5.5 Ahmmgg des mkﬁhr;wﬁm

AN, O,
Bei demgé%eﬂung éﬁkbnmﬂﬂfl Ek- sich um ein freistehendes, teilunterkellertes, eingeschossiges Ein-
Eamlh:nm mit ﬁgm utem Dimhges:.hnsa sowie eingeschossigen Anbau mit Flachdach. Das Wohn-
w\\urd.e geﬁal@tﬁngaba zom Ortstermin 1924 emichtet und 1993 fiberwiegend modemnisiert. Der
erf; !g{ﬁl ungsweise im Jahe 2001, Die Wohnfliiche betriigt rd, 111 m2. Der Bau- und Un-
&Thﬂ.ll : nd ist normal. Das Bewertungsobjekt ist disrflich bzw. ruhig in ciner Seitenstrabe gele-
\\ﬁfn ng}g@&mm und Einkaufsméghichkeiten sind in Tangermiinde ab rd. 5 kim Entternung verfilgbar,

Fiir das Bewertungsobjekt kinnen folgende Feststellungen getroffen werden:

Mieter sind nicht vorhanden. Das Bewertungsobjekt ist eigengenutzt.

Im Bewertungsobjekt wird kein Gewerbebetrieb pefihri.

Es sind keine Maschinen und Betriebseinnichtungen vorhanden, die geschiitzt werden miissten,

=

oo

Uber vorhandenes Fremdeigentum oder Sicherungsiibereignung ist nichts bekannt.
Em konkreter Yerdacht auf Hausschwamm besteht nicht
Es wurden keine baubehérdlichen Beschriinkungen oder Beanstandungen mitgeteilt.

i |
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g. Es liegt keine Eintragung im Baulastenverzeichmes vor,

h. Das Grundstiick ist nicht als Verdachtsfliche im Altlastenkataster eingetragen.
i. Gemiill Katasterkarte liegt kein Uberbau vor.

j. Nach Angabe zum Ortstarmin besteht eine aktive Gebliudeversicherung.

Grundstilcke mit der Nutzbarkeit des BEWEII‘[‘LI.IIgEDhjEI{Lﬂ werden ubltmﬂwcl%gu Kaufpreisen gehan-

delt, die-sich vorrangig am Sachwernl orientieren, Der Sachwert wurde zum nittlungsstichiag mit
rd. 95.000,00 € ermittelt. Der Verkehrswert wird objekitypisch und unter B,, i::hl;lgung der verfiig-
baren Marktdaten aus dem Sachwert abgeleiter. DN

\\\“
PO

Der ermittelte Verkehrswert entspricht einem Preis in Hihe von rds ;ﬂ&’m‘ thgﬂnrha bei Ansatz
von rd. 110,58 m? Wohnfliiche, In vorliegenden Vertiffentlichungen deé Gu@ﬁh&ﬁusmhussm siehen
Ableitungen von Gebiudefaktoren zur Plausibilisierung zur 3 v H&{@:ﬁ ergibt sich nach An-
passung an das Bewertungsobjekt {Reslnul:ungsduuer, Bo W %Unw‘kellemng. Grundstlicks-
fiiche und Gebiiudestandard) cin Vergleichspreis in Hishe mm'd I Uﬂﬂ@hg‘ Wohnfliche, Der ermittelte
Verkehrswert kann insoweit als plausibel betrachtet wv.?nﬁm
9
Dier von der Eintragung in Abt. 11 des Grundhuchsm-tmﬂu w fiir das mut ¢inem Ein-
Familienhaus bebaute Grundstiick in 39590 Tﬂﬂﬁﬂﬂmﬂ[‘lﬂﬂ. G@ﬂ;@ EIx \\M

XD q \\
Grundbuch Blatt  Ifd. Nr. Huru \\\Fftlmln:i Fliiche
Grableben 62 4 \\ S 1LE 1,* 16848 409 m?
O @

wird zum Wenermittlungsstichtag n{@ﬁi \\ \\\\\ 1)
\\ \” \ T \\:‘\\
AL C95.000€>

> @ﬁ?‘ % ﬂhgﬂnﬁhﬂgmmm Eura)

geschiitzt, 0\\\7\ L‘:V'ﬁ'\\\;x & ».ﬂ
N \\‘ = - N

Drer Sachverstindj \nschﬂ gt diirch seing L mmchnﬁ zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegensteheng nen i nlak \géﬂmmuge oder Sachverstindiger nicht zuliissig ist oder seinen
Aussagen kemg Glaiﬂa igkmljgi@:mmen werden kann.

J. \\ ‘
Halle 55@15}‘ den zﬁ\@@m ﬁly_s“ N

Flas G .me Mﬁima mitreds Signhirkarie dey
m i, n‘.hk\?hx‘ﬁ:ﬂm ternelmen der Bindes-
, Dﬂ&gmﬁr&ﬂnw ande.'m

Dipl.-lng. I_FH} Falk Zimmermann

van ler THE Neobrandenbierg Gir des isticlie Meddenbarg-Vorpommemn
Effemibich hesieblier and verciidigier Sachverstlndiger fir die
Bewertmuyg van belemben uml unhebawlens Grsdstiicken

Sochverindigenbaro Fulk Zimmermann « Edemnd-Husserd-Smifle 15 in 061 20 Halle (Soake) = Tel. 0345 68671E Selie 17
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6 Verzeichnisse, Urheberschutz

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

Bau(GB:
Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBL 1 8. 42, 2909; 2003 T 8. 73R), in aktueller Fassung

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsu@m: vom 23. Januar 1990

{BGBI. 1 5. 132), in aktueller Fassung i‘\\\s\\\\
BetrKV: oM

Betnebskostenverordnung — Verordnung tiber die Aufstellung von Hemr;:ﬁsfustm %@\25 November
2003 (BGBIL. 1 5. 2346), in aktueller Fassung

N
\\\\“\\\

BGB: i E\
Blirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI, 1 5. 429 M9 2 }ﬁm in aktueller Fassung

EnEV: @
Energieeinsparverordnung — Yerordnung Uber merglesgmﬂeﬁ W
lagentechnik bei Gebiuden i, d. F. der B:kanmmw:hunydz:m 24. duk.
eller Fassung \\\‘\\f} A \'\
ImmoWertV: > AN - N

Verordnung iiber die Grundséitze fiir die Em&;ﬁmg der ‘i‘ét&eihnwmt&#ﬂ& Grundstiicken — Immaobili-
enwertermittlungsverordnung — ImmoW, "r"\\m HMHEHHFMEMI; Oor-

WertR: S . &
Wertermittlungsrichtlinien — Ru:hlhmen ir die Br ;ﬁung\dg:r‘?é?kehmwaﬁe{hia:kmeﬂej von Grund-
stiicken, in aktueller Fassung {\\\\’ (O

%:c}lutz und energiesparende An-
(BGBL IS, [519), in aktu-

‘-. \\-‘*

WMR: NS \. D). ~\\§\

Wohnflichen- und Mietwef inie w*\&\chlhn&u Zir. lﬁ“i::hnwertuhhangj.gcn Wohnflichenberechnung
und h-haIWMmmu.lqu\\iﬁ@{mEIIer f%&ung N

WaFIV: AN & 2
:‘TZ“H&MFTW - Venggdﬂung zu.%' I:Lg:rechnung der Wohnilidche, in aktueller Fassung
: SO

Gesetz liber di \Ewm:lgm\é!:&geml;gmﬂ die wangsverwaltung vom 24, Mirz 1897 (RGBL, §, 97}, in
der Fumqn% Lau@ﬁw.h-.mgﬁqﬁliﬂ Maui 1898 (RGBI. 8. 369, 713) (BGBI. IT1 310-14), in aktu-
eller F”as\ﬁgg \\\\ K N
{. \\ ™
& r \) /
\ \\_

ﬁi\\WEr\wﬂﬁtﬂ Wertermittlungsliteratur

= \ilj Smen:ﬂr (Hrsg.): Immobilienbewerntung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblatisammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 20235

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Nevenahr-Ahrweiler 2025

[3] Sprengnetter (Hrsg,): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-. Gesetzes-, Litera-
tur- und Adresssammlung zur Grundstlicks- und Mietwentermittlung sowie Bodenordnung, Ver-
sion 30,0, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Nevenahr-Ahrwetler 2025

|4] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunfi aus dem Marktdatenshop, Bad Neuenahr- Ahrweiler 2025

Suchvertindigenbro Fulk Zimmermann « Edamnd-Husserd-Smille 15 in 06120 Halle (Soake) = Tel 0345 6715 Seime 18
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6.3 Verwendete objektbezogene Unterlagen

U171 Inemetauskunfi des Gutachierausschusses iiber die Bodenrichtwerte in Grobleben

[2] Negativ-Auskunit aus dem Baulastenverzeichnis vom 21, Januar 2025

[U3] Kopie des Grundbuchs, Abdruck vom 10, Januar 2025

[U4]  Auszug aus dem Liegenschafiskataster (Flurstiicks- #agmlumsnar:hwem} vom 28 Januur 2025
[L'5] Liegenschattskarte vom 16. Januar 2025 \~\\

[U6] Planungsrechtliche Beunteilung des Bewertungsobjekts vom 5, F::bmiﬁfﬂﬁ i

[U7] on-geo-Daten vom 16, Januar 2025 2 v
[US] Negativ-Auskunft zum Denkmalschutz vom 30. Januar 2{!3 %
[U9] Negativ-Auskunft zu einem Bm!t:nur:fnungamrl‘ahrcn 151:1
[U10] Negativ-Auskunft des Umweltamtes zu Allasten vo
[LU11] MNegativ-Auskunft zo offenen Trink- und Ahwass&%}e'ﬂﬁagen a@;@o Januar 2025

[U12] Bauurterlagen des Landkreises Stendal &) iy

R N _c .
[U13] Grundstiicksmarktbericht 2023 des I_.am:he_{: WHHA@“ “\3{\”
ﬂ.\‘ 2 ')?\v ‘-\;}N\J

[U14] Veriffentlichungen des Gutachterausy

6.4 Verzeichnis der Anlagen \\

—t Q»» y
Anlage 7.1: Einordnung des qew%m g%ﬁ% mnn@ﬂ%ﬂeummﬂnm
Alige7.2:  StriBenkiste fﬁmﬁtplm QO \;\\

Anlage 7.3:  Ausziige aus\qﬁ\iamsmhﬂ: lumﬁtﬁbhchl
Anlage 74: Gnmmt%mm\mamm}
Anlage 7.5: pin i hcnmmhnmsmﬂ@&uwm Berechnung der BGF

Anlage 7.6: Eﬁmu ‘Wunr@lhamllungahmm bezogen auf das Basisjahr 2010
Anlage 774 \\\?mcm

%

N AN N
Anlages i.\s‘f' Fotddokumenta ﬁ@&
\\ \\\} — \:\
6:3¢ \Urhe!méeﬁh

| l@;m Rechte vorbehalten.

n st nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfila-
gung oderYerwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung des jeweiligen Rechteinhabers
eestattel.

Die in diesem Gutachten enthaltenen Kanten und Daten sind, dort wo vermerkt, dber www.geoport.de
oder www . sprengnetier.de lizenziert, Sie diirfen nicht aus dem Gutachien separiert und einer anderen
Mutzung zugefiihrt werden.

Eine Internet-Veriffentlichung st nur fiir nichtkommerzielle Zwecke gestattet. Im Kontext von
Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zom Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens
verdifentlicht werden.

Auf den § 45 des Gesetzes iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte wird verwiesen.

Suchverindigenbaro Falk Zimmenmann « Edmmnd-Husseri-Smie 15 w061 20 Halle (Soale) = Tel 0347 6086715 Selie 19
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7.2 StraBenkarte / Stadtplan

.
o, 1217 | B Falk Varisg, D-73780 Owitiion - \
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i L o — = = r ] Fra e ———

74 Grundrisse (Skizze, unmalistiblich)

By e—tar o ey

Wohnzimmer

Kinderzimmer

Bad /WCQ Flur

Schliafzimmer

Sachverstiindigenkin Fulk Fimmemmmm s Bdamnd-Husseni-Siratie |5 m (6] 20 Halle (Sosle) o Tel (345 6986718 Anlape Sedle 4
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7.5  Wohnflichenzusammenstellung und Berechnung der BGF

Waohnflichenzusammensiellung
Wohneinheit Grundfliche Nutzeinhet
(m?}
Erdgeschoss: 8522 ' t”&\v

Diele 593 x\

Wohnzimmer 3,76 \ Kn%" VN

Kiiche 12,13 il,":%\ [ X‘

Flur 448 X AN

Kinderzimmer 15,52 AL \\\}\{\

Bad/W(C 745 o \\:ﬁ AN

Windfang 8,95 _\K\} “o QP

; 'C-: ] R g
Da:hgﬂm:_hnﬁ: %ﬁﬁ\ﬂ’ @
SchlafzEmmer 2536 (4% \ \
AL ) N
Wohnhaus insg.: n:r&\ S| ';§i§:¢
@) 6 (\\tﬂ,}]

Die Brutto-Grundfiiche (BGF) ist Bes R" @Bﬂ:ﬂﬂmmﬂg von Grundflitchen von
Bauwerken oder deren Teilen, sie st die-Sun er Gl Grundrissebenen eines Bauwerks. Die
Grumdflichen nicht nutebarer Dachflicl fonstruki philriume, wie in beliifteten Diichern oder

iih:r nhgehingten Decken hlci - l'um wurden im konkreten Fall durch em

. ienhats 151 etwa zur HEle unterkellen

Breite  Faktor  BGF {m?)
1.62m 2.5 160,97
161

Breme Faktor  BGF (m?)

s TN\ 140m  40im 1,0 45,71
Sumrie \—’ RV L.
Y] D L-"..-’ ‘I} A
LB o} \iﬁ
- % — o

Sachversindygenbing Fabk Zimmenmmn » Bdmmnt-Husser-Strabe 15 m 06120 Halle (Saale) o Tel. U345 6086718 Anbage Sede 5
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7.6  Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen aul das Basisjahr 2010

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2000 (NHK 2010) fiir das
urspriingliche Einfamilienhaus

Ermitltungdm Gebiindestandards:

Bauteil Wihgungsanteil Standardstufen
[%] | 2 ] <K 1 ¢ 5
Aubenwiinde 23,0 % 0,3 05 |\
Dach 15,0 % 0.5 0,5 S~ =
Fenster und AuBentliren 11,0 % 105} o
Innenwiinde und -tiren 11,0 % @ﬂ' ~:§\§\
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % S \*\ﬂ NS
FuBboden 5.0 5% AN 1l [
Sanitiireinrichtungen 9,0 5 O= | a5\ 05
Heizung go% 7 oRE | 04 0.2
Sonstige technische Ausstatiung 6.0 % \\{\\,, M= N Lo
insgesami mu\n“ 19,689, "ﬁﬁ.l,;ﬁﬂ‘q@i,l % | LE% | 00%
Beschreibung der susgewiihlten Emnwurm ) oy
Auflenwinde > AN K
Hnl;faLhwemkj?‘ﬁegel 1 sewerk; \\I:Igg«t‘ﬂﬁiamm::h Putz, Verkleidung mat
Standardstufe 1 | Faserzem i]il,'{mm Biy chinds mﬂdr:r cinfachen Kunstsioffplatten: kein
oder icht zq\_@&nwier 1;'!.“x‘&:}amir:]’l.ut; {vor ca. 1980)
ein-/# hah aue.rwerk.\?.*ﬁ“ Gitterziegel oder Hohlblocksteine: verputzt
Standardstufe 2 mwuhen& lul.cvmhe:dung. nichi zeitgemiber Wiirmeschuiz {vor ca:
Dach | \\ ‘ (€ ‘f‘\ '
Smndmﬂstu}‘g\ﬁ LDmhﬁ:gpp\k:. Fua@k&\mntplaﬂen { Wellplatien; keine bis geringe Dachdimmung

O Elﬂ@%@lﬁ Bets "“‘j wieine  oder Tondachziegel, Bitumenschindeln;
Standargdstofe 2 ;;&ﬂggmaﬂe ¢ ﬂimmung (vor ci. 1993)

Fma:&@tl& auum\&mn
?w::':fa-;l'wcrglasung {vor ca,
Wiirmeschutz (vor ¢a. 1995)
) -tiiren

massive tragende Innenwiinde, nicht tragende Wiinde in Leichtbauweise (2.B.
Holzstinderwinde mit Gipskarton), Gipsdielen; leichte Tiiren, Stahlzargen
Deckenkonstruktion und Treppen

Holzbalkendecken mut Filllung, Kappendecken; Stahl- oder Hartholztreppen in
einfacher Art und Ausfithrung

micht

i", AN, ™

1995); Haustile mit nicht  zeiggemiilBem

; ‘:33‘.'3\{\\:4'
Standardsiufe 2

Standardstufe 2

Fullbiden

Standardstufe 2 | Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PYC-Boden emfacher Art und Ausfiihrung
Sanitreinrichtungen

| Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache Wand- und Bodenfliesen,

Standardstufe 2 teilweise gefliest

Rachverstindigenkan Fulk Zimmermmm s Edamnd-Husseni-Simbie 15 1m M| 200 Halle | Soslel o Tel. 345 GO6RTES
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Standardstufe 3 rlmllirf:; Dr:;]l ;:’Eiciuﬁch: und Badewanne, Giste-WC; Wand- und Bodeniliesen,
Heizung
Sinndatdstafe 2 Fem- oder Zentrulhetzung, :i.n_fil.nhc Wam:iul'ﬂl:iciz.ung. cinzelne
Gasaulenwandthermen, Nachistromspeicher-, FuBbodenheizung { vor ca. 1995)
simndmrdains 3 elektronisch pesteuerie Fern- oder Zentralheizung. deegﬁ:mpemm oder
Brennwertkessel N
Stindurditole 4 ﬁmﬁﬁg. Solarkollekioren flir Warmw?fﬁ{a?%\jgfﬂ% zusttzlicher
Sonstige technische Ausstattung =~ TN
Siandardstfe 3 | ZeitgemiBe Anzahl an Steckdosen und Lich t@grﬁmn @@Tﬂmﬂnk (ab ca.

\\“‘\

1985) mit Unterverteilung und ijpml:hqm@

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2019 fiir dasf‘

Beriicksichtigung der Eigenschafien filr den zu I:rewcrrﬂislgn Gebagg _5‘!1

Nutzungsgruppe: Ein- und .E.wml‘aqu_' il User J )
Anbauweise: Ireistehend N :‘\\\';‘J “\‘i\
= : o NN\ »ff\\\yw’:’
Gebiudetyp: KG, EG, nv&::;mes \l:\ J&\ N
Standardstufe abelliere _~|\© relativer | Caslativer
NHE 2010 k\@ qu;;{qﬂt- k&gﬁ?mu Anteil
;:\E‘t\_-,\'"' ﬂ‘ N tELt,:“K\\‘_, f)
[€/m2BGE) | =1 (|7 [€/m? BGF]
4 S \\“\_ S "
1 i ﬁjgﬁ P t?.ﬂ%_}}, 124.45
2 Qi\\\: 3y :,;QSB‘“ Q\’\J\J 4?119?
3 NWB00 COF | o G 117,73
\\“vv» N AN \
a Otoosoe2, | N8 18,09
s O 1w w9 oo 0.00
gmi.@m R‘@{dﬂ\n‘lhemgﬁna NHK 2010 = 732,24
xU\geq:l'ngﬂmr ard = 2,1

N \\‘ 4

rd.

732,24 €/m* BGF
732,00 €&/m* BGF

o, \

lﬂ fiir den Gebaudeteil 1

Sachversthindigenirans Falk Zimmemmmm « Bdamnd-Husseri-Simlbie 15 1m {6 ] 200 Hadle | Sosdel o Tel U345 GOSRTES
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Berlicksichtigung der Eigenschafien [lr den zu bewertenden Gebidudeteil 2
Nutzungsgruppe: Ein- und Zweifamilienhbuser
Anbauweise: freistehend
Crebiudeart: EC, nicht unterkellen, ausgebautes DG
Standardstufe tabellierte relativer relativer ”
NHK 2010 Gebiude- | NHK 2010- A&X\
standardanteil SO E N
[€/m? BGF] (%] o <)
| 790,00 19.0 1500 {\\ [~
2 875,00 65,1 N
3 1.005,00 14,1 AN wf\' \ O
4 121500 1.8 ,.«;:” J) 21 N
5 1.515,00 0.0 & A0
EEWDZENE, 1tand=trdhezﬂgé§“ﬁﬁ‘l( 2&;&!@%
gewogener Standard = 2 \ e
. SRS
Die Ermittlung des gewogenen St é\?ﬁi Jﬁﬁjnmrpglﬁﬁ&_ﬂ}rﬂaa gewogenen NHK-Weris
2wischen die abellierten NHE. NN £ )
“:ﬁ ;'_%\:\\\w »\_d\\\\\q,
NHK 2010 fiir den ' O :\}v éas.zg €/m? BGF
Y Q) §§> §83,00 €/m? BGF
{,, N &;"‘ﬁ .-:i?Q ?\Tw»
andardbezogerieq NHK 2010 fiir das Gesamtgebiinde
NHK 2010, il am NHK 2010-Anteil
| @@ SO | ot
S e [€/m? BGE]
AY
‘*{QM&\ 180,50 | 50,00 366,00
\5 77 883,00 V| 8050 | s0.00 441,50
20140 fiir das Gesamigebinde = BOE, (M)
1]
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Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen aufl das Basisjahr 2010 (NHK 2010) fir den
Einfamilienhausanban

Ermittlung des Gebiodestandards:

Bauteil Wizgungsanteil Standardstufen
(%] | 2 3 L 5
AuBenwiinde 23,0 % L0 9
Dach 15,0 % 0.5 N
Fenster und AuBentliren 11.0 % ety |
Innenwinde und -tiren 11,0 % =t ALY
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % A ;‘ELF: N
FuBbéden 5.0 % N O
Sanitéreinrichtungen 9,0 % RN RE
Heizung 9.0 & @] 08y] 04 | 02
Sonstige technische Ausstattung 6.0 % =Y LI L0
insgesami 100,0 %~ 7.5 % '~3.,}} %| 556% | 1L8% | 00%
F AR
Beschreibung der ausgewiihlten standumgm:‘* \\ AN
AuBenwiinde 0 o\ = ngf’?l\f*?”':?"
mn-.n'rmschahges.\timemfctk E‘E mgg 11.::-..hl,?;cgeln Kalksandsteinen,
Standardstufe 3| Gasbetonsteinen;. Edelputz; Wiirmed m@&:ﬁunﬁaymm oder Wiirmedimm-
putz (nach fmlﬂﬂ QN L
Dach R ) & ‘\\\T—

Standardstufe 1 Dﬂ::hpaﬁg@‘\l\*'}asmen‘kn%p] atten mup!aﬂem keine bis geringe Dachdimmung

nlSc adeln, hichh:tl: Betondachsteine und Tondachziegel,
h:iu:hmﬁg 1ngeg1m ‘Fallrohre aus Zinkblech; Dachdimmung (nach
\\\J*cﬁp, 995} = W

1}

Fenster und Auﬂqnﬁ;ﬁm s‘\w' -
A —pas 3 = . .
Emm‘mm z ;ﬁg}mﬁ::::w& mﬁmﬁ ;:f:m 1: ]5;9 ;\]z Hldden (manuell); Haustir mit
hmc:q,wﬁtﬁi\sund tiiten-)) & \‘\ ¥
\n. ﬁm.u,i.-iws tragende Innenwiinde, nicht tragende Wiinde in Leichtbauweise (2.8,
Qtﬂﬂﬁlﬂds - | Holzstinderwiinde mit Gipskartonbeplankung), Gipsdielen; leichte Tiiren,
o T o (2 | Sthlzargen
S| D&keﬁ\kﬂ}?ﬁukﬁnn und Treppen
5 Holzbalkendecken mit Fiillung, Kappendecken; Stahl- oder Hartholztreppen in

Standardstufe 3

-' gpufe 2

einfacher Art und Ausfiihrung
Fulihéiden
Standardstufe 2 | Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PYC-Bbden einfacher Art und Austithrung
Sanitireinnchtungen
Sranl ettt 3 | Bad mit Wll’_.‘, Dusche oder Badewnnne; einfache Wand- und Bodenfliesen,
leilweise gedliest
Standardstufe 3 1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne, Giste-WC; Wand- und Bodenfliesen,

raumhboch Ecﬂics:

Sachversitindigentans Fulk Zimmermomn « Edamnd-Hisserd-Stmble 15 m 6] 20 Halle | Sasie) o ‘Tel. (1345 6986718 Andupn Selie @
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L v T SACHVERSTANDIGER.
Hcizung
Standidstifs 5 Fern- oder Zentrulheizung, einfache  Warmlufiheizung,  einzelne
Gasaubenwandthermen, Nachtstromspeicher-, Fulibodenheizung {vor ca. 1995)
Sinndsidstafa 3 elektromisch gestevenie Fern- oder Zentralheizung, Niedenemperatur- oder
Brennwertkessal
L Fulbbodenheizung. Solarkollektoren fiir Wmmwnmrﬂmeugang, zusitzlicher
Kaminanschluss | \\K o
Sonstige technische Ausstattung N
: zeitgemilBle Anzahl an Steckdosen und LichtausBigsén,
Hundantatife > 1985} mit I.Intmr:rt:nlung unil Kmpmchemng:m ~

.......

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir den

Nutzungsgruppe: Ein- und EWEIfﬂIﬂﬂIEM}%ﬁJ-* o N
Anbauweise: freisiehend
Gebiudetyp: EG, nicht m:em% ﬂ:lmh peneigtes Dach

R\ (&
Q &
Berilcksichtigung der Eigenschaften des @ memm@dm \} ¢
Standardstufe W I

I
2
3
4
5

NS

L

\f\ ‘\\ ["\, &\ 3\\
A ‘\_\\

NN
Die Eﬂl‘gimg dm‘éﬁ:@erm Slhhﬁards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHE-Werts
zwischen dit 'Labc@ﬂ%‘nﬂim

X o ::\\' ;

A X \
\Nﬁﬂ znwgﬁram Bewertungsgebiinde = 111042 €/m? BGF
X rd.  1.110,00 €/m? BGF

&
.
& & 2

—

\\
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7.7 Fotoiibersichtsplan
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: . ) ) Falk Zimmermann
Az: 2025-0306 Bewertungsobjekt: Grobleben 27 in 39590 Tangermiinde (Flurstiick 168/8) SACHVERSTANDIGER

7.8 Fotodokumentation

StraBenansicht des

RS

Hoffront des Einfamilienhauses mit Hauseingang

Sachverstindigenbiiro Falk Zimmermann ® Edmund-Husserl-StraBe 15 in 06120 Halle (Saale) » Tel. 0345 6946718 Anlage Seite 12



Falk Zimmermann 5.
Az: 2025-0306 Bewertungsobjekt: Grobleben 27 in 39590 Tangermiinde (Flurstiick 168/8) SACHVERSTANDICER

iiberdachte Terrasse
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. . ) ) Falk Zimmermann 5,
Az: 2025-0306 Bewertungsobjekt: Grobleben 27 in 39590 Tangermiinde (Flurstiick 168/8) SACHVERSTANDICER

R e RN
iicksfreifliche
e I‘l‘\\\;_v ; b t““;" ),

Blick in die StraBe mit Bewertungsobjekt links im Bild

Sachverstindigenbiiro Falk Zimmermann ® Edmund-Husserl-Strae 15 in 06120 Halle (Saale) » Tel. 0345 6946718 Anlage Seite 14



