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SVE Michae! Bilstein

Swangsversietperungsverfaliren
Verlingerier Londram 25 m 061 T8 Halle [Saale)

Creschiifisreichen 535 K 7725 2|
Wohngrundsiick

Bundesland
Lanekrels

raumliche Lage der Stadt

Orisbezeichnung, Crrdifie,
Einwahnerzahl

- Sachsen- Anhall
- kreisfrete Stadt Halle (Saale)

- im Niden Sachyen- Anhalts
- Funktion eines Cberzentirums

P

E\
- Stadlt Halle (Saale; 135,02 km? o )
- ca. 226,767 Einwohner F’S'!ﬂndﬁ%’ ""U.H}ﬁ}?@\srmi'!‘—
bezirken und 35 Staditellen ¢ = R

KRN\
demographische  Entwicklungs- \\f} N NP SN A
prognose | Statistisches Landes %‘E&Q‘nﬂﬁﬂm'mﬂunﬁ
Veranderung 20130 N{EM 4 \;\
- Sachsen- .-]ﬂﬁn#\x\— HLG %\_
- Stedt Ha.rf )
Verwealiumg . - Stadf qu:‘ﬂ\ﬁm!w ,_\\ v t\\?*
O
nahe gelegene Zeniren . . \ g .i'g-\‘i“.\\ ; %‘ ca 35 km
- Landishaupistadt Magdgéurg ca N ke
@«m@% Bampx\\ ca. 180 km
\ & ca. 150 km
SF \\ ca. 120 km

verkehrstechnische f:.rs \
'.\.

'«.‘\\\\\\ h

dffentliche Efnrichtungen

Bildving wnd Forschung -

LE\U!’" Hﬂ'-l'ﬁ"

Bundessirafien B 6, 91, 80 und 100
ahakn BAB 14 in dstlicher Richiung
iohahn BAB Y in Nord- Siid - Richiung. Bun-
desauio ahn BAR 38 (Stidharzautobahn) in sudwestli-
jﬂ{&r Rifhfung
y B saufobahn BAB 143 {tlw. fertig gestellt) westlich
\ph Halle swischen der BAB 38 und der BAB 14

\\\Q sehlieft den Awtohahnring um Hofle — Leipzig
<« Haupthahnhaf mit ICE- Verbindungen nach Berfin,

Frankfurt am Main, Magdeburg, Dresden und diversen
Regionalsirecken, 8- Bahn- Linig zwischen Halle und
Leipzig

- qusgebautes Strafenbahn- und Buswetz in der Stads

- Flughafen Halle / Leipzig in ca. 25 km Entferming

- Regionalflughafen Halle- Oppin in ca. 11 km Entfernung

- Sitz des Landesverwaltungsamies Sachsen- Anhalt

- Sitz des Landgerichies, Sitz des Amisgerichtes Halle

- Sitz des Landesamites fiir Verbrauwcherschuiz

- Sitz des Landesamyes filr Denkmalpflege und Archdolo-
gie Sachsen- Anhalt {mif dem angeschlossenen Landes-
musenm fiir Vorgeschichie)

- Sitz der Martin- Luther- Universitdt Halle- Wittenberg
- Sitz der Hochschule fir Kunst und Design

- Sitz o deuts. Akademie d. Naturforschung Leopolding
- Sitz verschiedener Institute



VB Michael Bakslzin Awangaversieigenungiverfahren Ceschifiszeichen 555 K V1258 22
Yerllingerter Landrain 25 in 06118 Halle {Saabe) Wohngrundsifick

Regionalkarte MairDumont

06118 Halla [Saale), Verlangerier Landrain 25

geapart

1,000 m

JininE mil Waremrminfragiruknur |ae Varaasifthgung e g fia zu a0
e Appnabarts sl sepusgegeban vom Fallvwrlag O anthok & 8 de Bebvausg, Eroelstrmmes, Topogrrts ured o Vesshmeeiras e sene Gk Cas
arim gk At b wckoaml S DS il gur' el sl 2 Matkshmweh 1:10 00U b § 00200 e geldfain. Dw La-ta dar® o ssat Bpose geindcs
rdan, e Liars el da YarosliBgung b rmeccmil 30 Eseriplines anins Be Yerreertlifeg b Dulairen f Ga8En »on Sean e leperie gat o
et PerdiTan i baing o BTRpe Ry

[l % o
AIRCHSEAT GreeH B-Ca il Seam1: J005

Abbildung ? Reglonalkarte | - 30.000
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SVE Michael Bilstein Swangsversteigerungsverfahren Geschifiseeichen 555 K 725 23
Verldngerier Landrain 25 in 06| 18 Halle {Saale) Wohngrmdstick

Sehenswiirdigkeiten - - Burgen Uiebichenstein und Moriizburg

- Franckesche Stiftungen u. a. m.

Infrastruktur | - moderne Einkaufshereiche mit Einkawfszentren, FEinzel-

handel, Galerien und Boutiguen, verschiedenartigste
Gastronomie und ein umfangreiches kulturelles Angeboi
- Sport- und Freizeitangebote mgf'gm&qg\:ffﬁrﬁem Niveau

[2.1.3 Grundstiick e e =

Stadtplan on-geo

E118 Halle (Saaln), Verlangerter Landrain 25 Pr—

GlsiiFELralke
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SVB Michael Bilstein

Lwangsy
Verlingerter Landrain 25 in (6118 Halle (Saale)

ersteigerungsverfahren Geséhifbsreichien 555 K 7725

thngnmdstu:k

Lage

Art der Bebauung und Nutzung
in der dnliegersirafie |

innerdrtliche Entfernungen

Stadibezirk Nord, Stadiviertel Frohe Zukunfi

Einfamiltenhans Siedlung, offerne Bebauung

- Strafienbahnhaitestelle - Dessauer Str. in ca 0.3 km

O

24

06118 Halle (Saale),

Hichste Autobatmanschiskstelie [om )
Machster Bahnhof [kin}

Miichster ICE-Bahnhad [km)

Machdter Flaghafan {kmi
um-rrpuudt [ Entiernung Tum

| Zankrum

Kichstes Stadtzentrum (Lufttinis)

Weetlin

W
n

T

F1in Bmegnai i SMansisn b ISl k.

Ubersichtskarte mit Infrastrukturinformationen

Verlangerter Landrain

RN - i ' ( -
T
\ smmru .
mm A a5 Ll 5 hm
16.00.2025 | 03681646 | 9O p Coniribitons = - .

23 JEORON
’l ‘ {‘\
) oy,
Anachlussstslle DEusausr ‘Ph\“rl.fl U \,E\
Bahnhef Zoberitz (24 380-) D =
Haupttiafinhof Hakle L, = @, Q:
Lespaig/Halke Alr |.|L|(ﬂ?1 ] I-:m iy
Magdeburg {72, AN \\\\\\\
Q‘\k_},
Halia L'ﬂﬂlﬂ] k’tﬁhm (36 km N
= )
NN
¢ S E‘-.V\\\»“o’ “RL 1] FI
— 2
."‘ \\:\ _|r
N -
i ‘:.\ <« ' -
- Ly ¥
AN
=) '!., +
:Q{_\ ' \
) |
{ T
I
&
i i I'..
0 i A
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1
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5
AE
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Abbitdung 4 Ubersichiskarte mit Infrastrukiurinformeationen



SVHB Michael Bilstein Lwangsversteigerungsverfalnen Geschiifiszeichen 555 K 725 25
Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saake) Wohngrundstiick

lmmemixsion | - sehr geringe Larmimmissionen durch den Strafenverkel
in der Anlicgerstrafie (Sackgasse)

Bewrteilung der Grundsiticks-

lage . - sehr gute Wohnluge (Stadtrand)
- guie Strafenverkehrsanbindungsver i}
- tnfrastrukiurelle Erschliefiung vorh

Abbildung & Gramdsticksplanskizze



VB Michael Bilsteim Fwangsversteigerungsverfahren Creschifizzeichen 335 K 725 26
VerlEngerer Landrain 25 in 061 18 Halle (Saale) Weohngrundstick

Cirnndstiicksgestaltung: - annaihernd ebenes Grundsiick
- ostlicher Grundsiicksteil ab Garagenmitie abfallend auf
it - .00 m
- ancthernd rechieckige Grundstiicksform

Plow- Stelfplarze: - auf dem Bewertungsgrundstick vorhanden
- weitere Parkmaglichkeiten sind in d liegersirafie
varkanden \ﬂ\lg\%ﬁ

L‘}" u‘.",:v' ).

Besonderheiten: - keine \\\\Et
(G~

2.2, Rechtliche Gegebenheiten

AN

Mietvertrag: NO) & k hl‘-' IHW.'
Rechte und I‘#@‘.ﬂ\}! @{H%ig Il oo\¢
irundbuche®: S0 \k\ ﬂgwwxm:ge'mngswrmwk
A | AN
E%HW ! rreichmis®Y < N i'a.ine Einiragung
&N ,:‘:; N P ‘)

- bestehen nicht, da keine durch die Stadt HalletSaale)
argrezeiil wurden

- ketine
Denkmalschuiz=***; - hesteht nichi
Altlasten***": - wiche in der Datei schadlicher Bodenverdnderungen

und Altlasten {DSBA) -Altlastenkatasier- regisiriert
- duflerlich kein sichtbarer Altlastenverdacht fesigestell

berghauliche Stellungnahme! - keine Hinweise auf magliche Beeinirdgchtigungen durch
umgangenen Altherghau

Bauplanungsrechs** %%, - Fidgchennuizungsplan vom 1009, 1998 mit dusweisung
als Walnbauflache



5WH Michael Balstein Swangsversiergerungsverfahren Cieschifiszeichen 355 K 7725

Verlingerier Lundrain 25 & 061 18 Halke (Saale) Wohngrundstiick

- ein Behauungsplan besteht nichi

- planungsrechilich zuldssige Nutzung ist nach § 34
Bau(z8 zu beurteilen (Innenbereich) - bawreifes Land

27

Innerhalb der im Zusammenhang bebauren Ovistedle ist
ein Vorhiaben gemdfl § 34 BauliB u!.::r:.*w;.,-, wenn ex sich

nach Art und Maf der bawlichen N
und der Grundsticksfldache, die ibe

.:ie‘r Baeise
werden solf, in

die Eipenart der ndheren Umg&ﬁm@ #in_ﬁlgg‘ uﬂg’ die Er-

schiieflung gesicherr ist = :‘»n
"
saizungsrechiliche Vorgaben; - ketne Geltungshereich v H&ﬁﬂm‘ﬂf H.I':'g.?ﬂ wie
Wik, =B Sanierungs- und@{@: gwmn@ "i‘m.ffpfmmh-
gabesatzung
(€2 \»,\b
Art und Maf der baulichen *“;‘Q\\: ' \:\\
Nutzung: Die mmﬂ‘:cﬁmkﬁ‘ﬂm:.hmng\ﬁ'giﬁr fiir das Gebiet den
'8 huraher&?“ﬁaﬁ 5
b s S B
—\\\ .‘\\\\: ‘».f

heitrags- und abgaberecinlicher (29" 3
- Ers %ﬂung{z #

Zustang**eee*: f — .i:umﬁﬁi{#sdﬂaﬂen

Rbg,ﬂ ehen #Brﬁﬁrﬂrﬂ!&'i'w
. Grandbauch von Halle Blate m&gyﬁm i, rr.r*ms Xy
. sehriftiiche Awskunft Sradt gtgﬂhﬁmﬂ'# il J E@m@:m 20 05.2025 (Anlage 4)
iyl sehrifiliche Awskunf S [Serly J'h'n_g fchils vom 1405 20235 (Awlage 47
st sehirifiliche Awskunft 5 il rﬂmpi‘“:i\ achher wityehmis vomr 25,08 2005 (Anfage 4)
wERRE  pehrifiliche Awsk P Fiille (Sadlei; Jfﬂsr!@q erehmignrgen vom O6.05 2025 fdnlage 41

ERREER dngahendes | '@Il'l'eklh‘ﬂﬂ [ a ] r@ﬂ‘@ﬂﬂ'ﬂ#&

Nutzung: - Einfamilien- Wohnhaus (seit 272021 leer stehend)

Baualr: - Wohrnhaus {948
- Anbau mit Hauseingang ca, 1975
- Ansatz unter Berficksichtigung des Anbaus 1957

Bowweise; - Einfamilien- Wehnhaus mir elngeschossigem Anbau



SVH Michael Bilstein Lwangsversieigerungsveriahren Geschiftszeichen 335 K 7725 28

Verlingener Londram 25-in 061 18 Halle {Saaleé) Wohngrundsick
- eingeschossig, unterkellert, Anbaw mit Kelechkeller
- Dachgeschaoss ausgebaut
- Auflermwinde und Innernwinde

o Erd- und Dachgeschoss in Tafelbawweise (Holzstdnderwande
mii innenliegender Dammung und beidseitiger b"’erxrﬁahmm
o Kellergeschass massiv ¢

¥/

&

{
2,300

Abbildung 10 Gebdudeschninskizze

- 1992 -4 Fenster

- 190 Gras- Heizung

- 1998 Dacheindeckung inel. Ddmmung
- 20013 Badernewerung

- 2004 Haueingangstir

« 21 & Cras- Durchlauferhitzer

- 2024 Zahlerschrank

Creschosse. - Kellergeschoss

- Erdgeschosy
- Dachgeschoss

Dach: - Wohnhaus mir Sateldach
- Anbay mit Pultdaci
- Holzkonstruktion mit Ddmmung



SVB Michael Bilstein Swangsversteigerunpgsverfahren Geschiftszeichen 555 K. 725 19
Verlangerier Landrain 15 i 06| 18 Halle (Saale) Wohngrundsiick

—

- Eindeckung mit Tonziegel (Muldenfalzziegel))
- Dachentwdsserungs
- Kelleraufentreppe mir Pultdach und PVC- Wellplatren

Decken: - massive Keflerdecke
- Creschossdecke aly Holzhalkendecke o
Fassade: - Fassade mit Holzverkleidung \N
- Sackel mit Klinkerplaiten
‘?\'»\_
Treppe; - Obergeschosstreppe Holzireppe, Trit 3 :’iemr \‘fuﬁdﬁm[r
aus Holz (7 ,u,l
- Kellerinnentreppe aus Holz () - Q Q\i\“\,‘S\
- Hauseingangsireppe rrm?.ﬂ'#? gr:m%{aﬁ

Fenster: - Kunststofffenster mit {{ro%ﬂwgf
- Rollos aus Kunsi

,‘
- Kelferfenster m.‘.t hter \ = N\
N N AN

Tiiren; - Auffentit \\:L‘ ‘ \ bk 29
e Ha M¢'rﬂr‘ Hlztiiy, einfligeliz mit Glas-
fill Fafilzdinder und @\%rhwrnrgffﬂng (einbrichs-
J o | L“ \t‘ \
el mq,ﬂe i _\"1:. Amﬁi\i\&ﬁmﬂmﬁ?w mit Glas- und Sand-
—osaichfillng:=
;E\? .‘zbr.e&ermr zu@cﬁkrﬂer rrnter dem Anbau
AR 'H"ﬂj
*‘\{\‘Q\‘\%f = hies: T@P@*@“ﬂtﬂi rlw. mir Cilasfullung
SN seinfache Tivesmit Glasfullung und Farbansirich

(RNF
0O ;ﬁl

ﬁqu‘hﬁ 'J‘,’;lreu mit efnseitiger Holzverkleldung im Keller
A D) BN
H Eﬂuﬂg«‘\{&;\b (7 \3.\}5 Gass,

alheizung

A ws\ﬂuﬁha Stahlradiataren und Handtuchheizkarper mit
o 1\\\!:&\5-\' K‘\\\ FPEr, radiararen u andtuchheizkorper mi
‘:“;\\"'\,\

\\ )qna:.mh‘cmﬂen

- Gis- Durchlauferhitzer zur zentraler Warmwasserversorgung

- Bad tm Erdgeschoss mif efngebauter Wanne, Waschbecken wnd
WC inel. Zubehar in Vorwandinstallation

- Dusche wund Waschhecken im Waschhaus

- Elekiro- Warmmwasserspeicher tm Waschhaus

- insgesami eine einfache Ausstattung

Elekiroinsrallation: - UP- Installationen mir mehreren Steckdosen wnd mindestens
einem Lichtausiass je Raum entsprechend der Nutzung
- einfache Aussiattung
Innenansicht: Kellergeschoss
(Fufboden, Wande, De-  Bodenbeldge Beton, Kunsisieinplatten, Fliesen
cken) Wandbekleichmg  Puiz mii Farbanstrich, Fliesen, Holzpaneele

Deckenbekleidung  Puiz mit Farbansirich, Kunststoffverkleidun-
eén



EVB Michael Bilstein Lwangsversteigerungsveriahren Geschiftseeichen 555 K725 30

Verlingerter Landrain 25 in 061 18 Halle (Saale) Wohngrundstisck
Erdgeschoss
- Diele, Flur
Badenbeldge Steinboden (Terrazzo), Texril- Belag
Wandbekleidimg  Holzverkleidungen, Paneele, Tnpf.*e Sperr-
halzverkleidung
Deckenbekleidung  Sperrholzverkleidung i\\ N

- Bad @
Bodenbelage Fliesen N
Wandbekleidung  Fliesen
Deckenbekleidung  Paneele

- Kiiche
Bodenbelaee
Wandhekleidung
Deckenbekleidung

- Wohn- und Schlafi
Bodenhelage :

3 > Textihy
I@ ) )
'g le, ’Tpg;ﬁ#@‘fkpﬁmfn mit Farbanstrich

= v ,""'"':::\x' {:\\\_\
N \\__ -.- :‘
Mge \\ o Textils ”fﬂg
aneele, Tapete
wcke$ fiﬂfHﬂE &ﬂﬂﬂ?ﬂrﬂﬂﬂﬂﬂgﬂﬂ
o \; - dsm;
N

- Textil- Belag
\“:%\\‘:\\ @ dlhe ki \n} Holz- Paneele, Tapete
J\\k: R\“ E{E bekleidung  Kunststoffverkleidungen, Tapete
Wnﬁn- 'wr:.ﬁ’ .Dig_, \% url.d Nutzflache wurde im Rakfimen des Oristerming anf-
W= @5 ﬁﬂc.ﬁ M) % n. Die Wohnfliche wird aufgrund der geringen Raumhikhe
NF gﬂ&ckg‘) = rothetien,

O @ L}\;T %gw Wuizung WFinca m® |NF inca m?
;\} v »*‘\ ellergeschoss|Vorraum LA
\;:}5}:’@ N—I Fli’-:' 335

RS ERPNS Heizungsraum 700
efler | 15 8}
eller 2 960

eller 3 4.30

aschhaus 14,40

K gesamt 65,45

Fregeschoss  [Diele 120 1,20

ur 6,40 o,46

5l 3.50 .30

diche &, 20 820

ahnzimmer 22,20 24,20

hlafzimmer 17.80 17,80

immer | 17,80 17,8101

EG gesamt 6,10 86,10




EVE Michoel Bilstein Swangsversteigerungsverishren Ceschiftsreichen 555 K 725 31

Hul&g&uﬂur Landrain 25 in 061 18 Halle [ Saale) WnlmEumﬁmui
Dechgeschoss [Diele 3,50 6,93
immer 2 o 13,50 |
immer 3 3.0 [3.83
Wammer 8,00
DG gesamit 2975 | . 54,30
Gesamiflichen Ti585 | 20585
besondere Bauiteile: - Hauseingangsereppe mit Uberdachung (in %ﬂrﬂﬂhk “htigt)
- Kelleraufentreppe mit Uberdachung \\: WSS
(= ~ .
Schorrstein: - 2 Schornsteing »:(’75%-,"‘:—1' {:1\*:;;?‘
P N Ko
Gebdudezustand: befriedigend ) =
i
- entsprec hend dem Alter. &Nﬁﬁm fuﬁm\}}

- sichtharer m'rer.sﬁ ger Ve,

U4 4 S
(2 P ' , ::'\\\»,\ &

Brutro- Grandfldche: QD o \\ N

Die Bruite- Grundflache ist die 'i'ummf\l@ X

, ;ruaaﬂ%t\h? aller ﬁr\ﬂqé‘iﬂefmmn eines Bau-
werks. Dabei handelt es sich um die-Symme der rutzhiren, a’ﬂaﬁ#’m den aufgehenden Bau-
teilen befindlichen :’,:rundﬂdchm n‘e.-r w berechnel mach dessen dufleren Mafien,
fedoch ohne nicht nurzhare iﬁ?ﬂ'ﬂhm\ i@iﬂﬂﬂﬁl{ﬂl?,‘ dingte Hohlrdume. Entschei-
dend fiir die Anrechenbarkgit {rru.ra heeschossen isi thre Nutzharkeir
Daber gentigt ex nach dem er: -Rightlime um% 5 nr eine wlergeordnete Nutzung,
FHOE ich ist Entiprechend der nachfolgenden Abbildung
© Anu‘uzg?ng NHK 2000 zu Grunde gelegl. Als nuiz-
lichtgn Hohe von ca, 1,25 m behandelt werden, soweit
I:rru .WL ine feste Decke und die Zuganglichkeit vorauy,

Bei Gebauden mit ausgebautem Dachgeschoss bestimmy sich der Grad der wirtschafilichen
Nutzharkeil des Dachgeschosses inshesondere nach der vorhandenen Wolmflache. Diese ist
im Wesentfichen abhdngig von Dachneigung, Glebelbreite und Drempelhahe, Sie ist die
Crrundlage fir die Ermittfung der Herstellungskosien, dic an spiterer Stelle durchgefithr
werden. Werthaltige, bei der BGF- Berechnung nichi erfasste Bawieile, wie = B Dachgan-
ben, Balkone und Vorddcher sind In Ansatz zu bringen, Soweir digse Bawieile erheblich vom
Ublichen abweichen, ist ggf. ilr Werteinfluss als besonderes objekispezifisches Grund-
stilcksmerkmal nach der Marktanpassung zu berucksichtigen,



5V B Michael Bilstein Swangsversteigeningsverfahren Creschiftszeichen 555 K 725 32
Verlingerter Landrain 75 &n (M0 18 Halle (Saale) Wohngrundssilck
Dawpeccay
{ k@ iMn

iﬁ:,,.s-ﬁ m i 230 3

el e FORETINT GO
Erarimeyg &
thadna® e Fsree o it 8 e il
e - aal e

Chtmmbr e el bk vram &y Yk 0

0 |1 e aE

,4”’ 3

Gt =
ekl

"Rl ' BT | Glmgiadeari
| pa bl e

1 et ek Crbamdese |

Crmlne L0 |l i) ge G
BCF- I Bwrit e B bl w b (1 0

— = 2
-M\\m b R ':} - \ \
gl 1E pr' i Ilﬁ_\x\ s L

“\\‘\

\\'h',ﬂ.w\@ Grmtlch BT fmi s

‘Qﬁﬂ’lﬁ- WS e B L w0+ | V00t ICE = 10U

15

(FIRI T S ARt u%" -mrﬂ\a\\
un-r.-u—,
Die Brurm_qmm#.’l‘ ﬁé}m’ﬁ' [ %ﬂaﬂermmhng ausreichenden Genauigheir
und der gegebe'ue ::r,g,-fu* u! f@,f % el
AfF ‘I\I
}\\\v ‘k “f) s Wohnhaus Anbaw | Anbau nichf unterkel-
‘\K </ \ SN wmterkellert | unterkellert | lert, Hauseingang
ellorge M 9, Fﬂkﬂﬁ% ‘9 00 Hie 89,10 m?
r R 4 A3 2 ﬁr\\'\" 186 m*
rigischoss | 9.95m x Qf }n 89,10 m
N K\,,@“#) Smx 2 11,86 m?
R RN j.?.im:f.mm 413 m?
o (iDichgeschisss | 9,90 m x 9,00 m 89,10 m*
\\Q{\& | \\\\\1\ | Summe BGF 26730m* | 23,72 m’ 4,13 m*

Versorgungsanschliisse:

Abwasserbeseitigung:

weitere Aufenanlagen:

- Flekiroenergie, Gas, Telekommunikation

= Anschluss an das dffentliche Kanalneiz

und Trinkwasser

- e 135 m*® befestigte Flachen (Zufahri und Wege) mit Beton-

fhauliche / michi bauliche)  pflaster, Bawjahr 2000, Herstellungskosten ca. 12.000.00 €
vorldufiger Sachweri am Wertermittflungsstichtag 6.000,00 €

- (rtinflache und Bewuchs

- Grundstiickseinfriedung, w.a. mit Metallzaun incl. Tir und Tor

zu beriicksichtigende Bau-

telle und Einrichiungen,

- Kelleraufienireppe mit Winkelsitizmauer
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vorlidufiger Sachwert am Wertermittlungsstichiag [.800,00 €
- Blechgarage (ca. 14,25 m* Nutzflache)
verliufiger Sachwert am Wertermitilungsstichiag 500,00 €
- Holzschuppen an der Garage fca 7,00 m* Nuizfldche)
verliufiger Sachwert am H’murmiuiungmﬂmy 200,00 €

Erschitefung: Das Grundstiick ist ortsiiblich frsthl’uﬂfnwmwr Cras, Ab-
wasser, Strom, Telefon). Die .f:.r:n:'.lr‘)' pig erfol i her die
Strafle Verldngerter Landrain ) j\"::ffj\, ’ (o

Bodenbeschaffenheir; Die Bodenbeschaffenheit (= H& Mﬂg E(\mng als Bau-
grumd, Belastungen mit Ak Ybﬁf)ungy Widrde im Rahmen
dieses Ve rkfhrswrﬂgmm'«ﬁf 4 n.f{'hf untersucht. Dieshezigli-
che Unitersuchungen nur eimen entsprechenden
Fachguachier durcly hrt Wi " Die Erkenninisse der
ﬂnshe.:.h..&uguwrﬁm&hm J;g mﬂz‘rm'n Hinweise auf das
J urﬁundfmc-m xr\'ﬁi@ﬂﬁ'imﬁr dﬁﬁv&rmﬁi!rungm

Grenzverhalmisse: - keine fn’ﬁ mm _\\&_\\
AN, <
energetische (ualitan Das mifenfrgmgrm:z t&ﬁm\da& ab dem 011120240 in

Km}'{t\,q%i eten i.if\\K{{E”I fiir Newbauten und Bestandsgebaude

ekt die gﬂﬂm che ualitar, Im vorliegenden

fiall handels {\}\\g\frﬁ wumi ein diteres Bestandsgebdan-

' l%?ﬁg?ibh st \"}pw}n’eue folgende Vorschrifien zu

berﬁui% Tigen: eren Anderungen an Auflenbaureilen
e.m‘m

»\:\"\\\\i‘k‘ Urenzwerte eingehalten werden (2.8 fiir
NS dié) L P @ﬁgm:gkaﬂ" izienren), Eine genaue Analyse der

NON k—a’gergermr hemAnforderungen und der daraus resultierenden

| \Q\_‘ﬁ\ ,\.x;\\fﬁuﬂa@f» 7 tn nur durch einen enisprechenden Spezialisten an-
AN gtg!{f.i il-‘rm’u.'n Im Rahmen dieses Verkehrswerigutachiens
f\\\\ \““,F’ m ﬁn& ‘derartige Analyse nicht miglich. Bel der Erstellung
AN gk(\‘ mr.&.!em hat der Sachverstandige festgestellt, dass die
SN .‘ﬂgungm des GEG s nur unzureichend erfiillt werden. Der
- QS‘;Q\ 1;,'?*’ .ircﬁmramndigf wurde in Kenntnis geseizt, dass das Satted-
NN N dach entsprechend der zum Umbauzeitpunkt galtigen Vor-
W QD schriften geddammr wurde. Die Heizungsanlage ist bereits 31
= ‘\\\ Jahre alt. Gemdafi GEG besteht fiir die Heizungsanlage mogli-
\ cherweise eine Austauschpflicht in 2 Jahren. Der Sachver-

stdndige weist darauf hin, dass hierzu der zustindige Schorn-

sleinfegermeister Angaben machen muss., Die vorliegende Be-

scheinigung zur Uberpriifung wnd wiederkehremde Messung

vam 1004, 2014 weist fiir die Heizung einen mangelfreien Zu-

stand auf.

Energicausweis: Dhas GEG schreibi vor, dass Verkdufer oder Vermicter im Fal-
le einex geplanten Verkawfs oder einer Vermietung dem poten-
ziellen Kdufer oder Mieler evinen Energieauswels vorlegen
miissen. Der Energleawsweis fir Gebdude dokumentier!, wic
das Crehdude enerwetisch einzuschdrzen isi. Im vorliegenden
Fall ist kein Energieatsweis vorhanden,




NN “, : 3 Jahre () Jahrald Jahrell) Jahre safz | ter der Mafi-
X A .krj |\IQ\ ) g zuriick | swrick | zurdick | zuriick nefme
_@hwherném incl. I"er&ﬂwrmg 4 3 4 ! @ (1998 27 Jahre|

eler W mﬁrﬁﬂ#fung
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m%ﬂmmmwFuﬂmahH’WMHﬁr
um ein Bausubstanzgutachten! Es wurden im vorllegenden Fall lediglich augenscheinli-
che, Hﬁﬁpqm Feststellungen gerroffen. Vorhundene Abdeckungen von Boden-,

E"mﬂ-m _'Tmm&mnr Mq’grﬂﬂhﬂmmm;ﬁmdnﬁ#
mf:mmmﬂgm ' und tierische

'mewm, Probleme, mw drmeschuts gerundheitssclidd
"‘?""W dﬂfﬁ#ﬂmﬂfﬁwwmem_ ey

chldgigen technischen Vorschriften wnd Normen (= B Stttk Schal :_'___.sﬁ,ﬁ;m_:r
'WM-&W&H worden sind, 3 (_é\ RN
A=), AR
(2.5, Restnutzungsdauer fn‘m\\&g@@ =

fre der Anfage | zu § 12 Absatz 5 Satz | der Immnm "*'I? @&\ﬁn Muodellansdtze fir die
uhliche l‘.’mmmmurmngm’auer het efner :ern Hngs] o en, mﬁ)uihufrung n-urgaeww-.m die
swingend anzuwenden sind Fiir nicht in den !
Anlagen ist die Gesaminuizungsidauer Vo vﬂ'\gfmrhm{ h;eﬁmﬁgmrmm In Chrientie-
rung an die Anlage 2 der ImmoWertd =) M zue, Ek:lﬂﬂ!uﬂg{.l'gr Restnuizungsdauer von
Wokingebduden bei Modernisieru, . Wl mfé'.&»}m’ {':fbc!!.mf‘hfr Nichtwohnnutzung an-

suwenden ist, ergeben sich ﬂuc.i;,ﬁ:l.f ﬂesmuf*ungm‘umrm
Mbjekt (Y ety na " Gesamtmuizungsdauer
Wahnhatis El :nnt{r@ Ewerfamﬂ{eﬁfmm f: wnd Rei- B} Jahre
{ \\ \\ hkﬂhmﬁqi\
N0
Zusammenstellung Mﬁﬁmr@m &g
Baujahr {Ansatz Wgﬂ;ﬂhifﬁﬁﬂuﬂg dgx Aﬂ&m | 1957
Cresaminutzun gy S Jahre
| Alrer am Hfrgerqimfuwlng 14. ﬂ&gﬂé‘! 68 Jahre

y \\ - \\

Ermﬂ‘ﬂn‘ﬂg&gr mdifmimm R&m ; _g.rdﬂufr =

Hudaa@h}ﬁrungw@@f 3 his ca. | bis ca. | bis ca. | bis ca | An- | Jahr hzw. Al-
& \\ >

b
o]

ierung der Fenster und ! i ¢ 1994 31 Jahre
ﬁ%ﬁen
Modernisierung der Leitungssyste-| 2 2 2 ! 0
me (Strom, Cias, Wasser, Abwasser)
Muodernisierung d Heizungsanlage
Crax- Durchlauferhitzer

! ! 1994 31 Jahre
! /
| Wetrmedammung der Auflenwdnde 4 %
2 f
2 2

MR T Tahre

=B
[

Modernisicrung von Bddern 23 22 Jakre
Modernisierung des Innenaushans,
= B Decken, Fufhdden, Treppen

wesentliche  Verbesserumg  der| [-2 -2 I-
Grundrissgestaliing
Sumime | 1 Ansarz

Py S e

ik
A
b
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Punkte | Bezeichmng =
=] = | mlchi modernisieri
2 his § = | kleine Mudernisierungen im Rakmen der Instandhalinng
6 hix ) = | mittlerer Modernisierungsgrad
M obix f7 = | aberwiegend modernistert &
18 Bis 20 = | wnrfaassend modernisiert O
Ermittiung der Restnutzungsdauer (RND):
hnlenmmniegs | :
puring
o o 2R
i 12500
1 14767
e e | 0,8033
F 0.7300
3 08728
§ DELED
T o007
s 08000 4 <
5 " 04880 A0 RN ] J\“}_:_: 19 %
T 14320 PN (L N N
" 0.3990 W e o N\ T amfon s 7w
» N N N o
" e (N 1 o0l f"@_ﬁu 4%
5 oz ] =0 | 1%
T J:i@ﬂ "-%&Em v\‘\\\}_‘_ 0,546 2%
17 '\\\m N m‘\‘\“w.\ LR LR ]
15\ mm&kgij 0420 0%
w o : [T 0,420 nm
C® :‘“\\% ﬂﬁ (r _ﬁ-% 10,9420 LR

{2 —HIM!”,{{M" + ex (eND

= fﬁ@xi&“@mx 68 + 1.5250% 80 = 13,75

Be 3@%{&# tigung der Modernisierungspunkte am 10.07.2025
+ 16 Juhre — 80 Jahre = 1961

72N = e
A 4 | & ! % |® T
N ‘\ v Eh
) K =
\, et }H k-] L_lﬂ_. 3r = 40 43 &I A E- e 20 53 ..E.n “!I'_ -ﬂ;_q Hi iEE L]
W MOl M as ﬂiﬁliu -HE|E Ehlnmm'
‘b‘\\‘ﬁ_‘a o un%uuhﬁ“uqquuﬂﬂ lluh%'lulan-ﬂ__-;"‘
-] 32 | or | # | s | Wk [ e | oe [ a0 | &3 | 40 | a6 | @7 [ o6 | &b |63 | &4 | o [ @ [ @ [ 80 | w0
s a1 bl = 33 M =5 a7 )] @ 4\.1‘_| ak L 48 E -+ — e 8 -] it i)
:5___3!.-,..!;£:£].._53_.£;_.,..£_;ﬂ' ac [7an [an |50 |83 |'6a 1w ['én T [ 60 |80
= -RE N B e S TR 25 L AR NE_ N AR RS- S s e [E
A O T T I M T B M I I N R S R S RN
[0 2F | aT | a9 | o0 | &1 | &3 | 98 | aF | M | @t | @3 | an | a7 | @8 | 61 | 49 | Bs | &7 | 5 | 6B | &%
[ 2 | m | or | @8 | 3 |3 | o5 | a7 | a0 | 43 | &% | 44 | aF | @8 | B1 | 58 | s | &F | &8 | 58 | B
a5 25 | = | ar |an | a0 [ a0 | 98 | 38 | 9 | 40 | &z | 4a | 46 | 48 | bo [ 8 | &5 | &7 | in | &6 | o9
88 | o4 | ow | an | 2n| @8 |32 | % | 8 | %6 | a0 | &r | a4 | @A | #6 | bo | ms | s | 86 | S8 | b | &
- 3 a a8 ar - kil 33 3= -] 40 &3 s =8 A5 0 33 e L] 28 2] 55
W RN E RE AERENE SENEIE NS SF IERE I NE AR S AN NE D AE N
1) a3 | (| =333 | |ae] 4 |43 ] &an | 47 | 4@ [ 53 | = | == | 38 | sa | =a
[ R 0 2 T A 0 I N O N R N N
[T 20 | a0 | @2 | 25 | oF [ 2w | %7 | %4 | %8 | 3R | #5 | 43 | &8 | &F | 4% | A1 | &5 | &8 | &8 | &8 | 5
R | e | v |3z |2 | o9 | o |31 | = | a8 | a8 | 4o | &2 | &4 | &7 | aw |51 | 53 | %= | 8a | B |
[+ i pl-] 2l o3 o i) 31 ks -] JB 4] 42 . 48 40 1 53 55 58 - -] =
N ENE NN E N A E R E R E AR I N I NN R A AN
[+ i7 r i) 3 = 2B k-] 3z o ay £ | &1 dd 48 £l B _11__?._ T ET_L
] AT | a7 | % [ 35 | % | 97 [ 55 | 339 | 95 | 37 [ 58 | &1 |43 | 46 [ a8 [ 6o | 88 | ms [ &7 | &7 | &F
[ W | W | vm | w3 | ®a | a7 | 2w | am | na | a7 | M | a1 | &% | 4% | a6 | 0 | &% | B% | 67 | &7 | &T

Ansaiz gemidff Tabelle ImoWertA I8 Jakre
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| Begriindung der Verfahrenswahl: Das Ziel der Verkehrswertermitilung ist nach § 194
Bow-GB die Ermintlung eines markigerechren Przim wﬂ;ﬂw aly Ferhhrmrr breirhner
wird. Berfiﬂ#ﬂuuﬂﬂﬁﬁrm‘.‘mm Ler Vernehrsver, ..“: durch den Preis bestimmy

(il WM LENPNR i) e, ¥iclh aig L f} ¢, ieff i gewdinlighen Creschdfisve
. 2 . TS e TR
KEAF RACH el FECRTichen Urd PO FTEINER B il (HRCH e ...F‘m'.':fi'_::l.ﬂ."_'i;«e;.-‘; el SO TR
'j:{" el e I -"_r Y [l (R Crruir s oder des so e R '4'_2;!}'--' (] ¥ or-
Lyl

EF ung chne Riicksicht auf wigew 'm iche oder personliche Verfialiarsse

re” Der Verkehrswert im Sinne von § 194 BauGB ist derjenig )’ﬁ der am | mem.fm
fungsstichtag im gewdhnlichen Geschafisverkehr unter Aussch s aller f e 7 Markt nicht
charakteristischen Umstinde und Verhdlinisse ‘:C;"' j- erkehrywert i
ein fiktiver Preis. Daraus folgt, dass der ﬂ'my‘j‘.irqi ;’: ’y nicht dem Verkehrs-
wert entsprechen muss. Fiir den Kaufprets ko & ba.- ler Ermittlung des Ver-
kehrswertes auszuschliefende Umstande und P’e Hlonisie: bedesgym sein, Zur Ermintong
eines maglichst markigerechten Wertes mﬂ.i' j;‘! .ﬁ‘,‘m ;,’?". mgsfall geeigneten Ver-
fahren ausgewdhls werden. Entsprechend dev ,,L TVErt \ g sind das Ver-
gleichswert-, das Ertragsweri- und das achuertve fahrén normierie ‘erfahren). Keinem
der drei Verfahren wird in der Inmolf ertl der Vorrang _mgg dumt, Zur Ermittlung des
Verkehrswertes konnen ein oder mehrere Verfah o hrangezogen werden, wobe sich bei
Eﬂffe‘fﬂlﬂﬁﬁmﬁmﬁﬁm;&r_ﬁ .‘ iche de.r n'ser&ﬁhl Die Verfah-
der An pewertenden OBy Folies, den auf dem fmmobi-
d der M ’? 1, die Preishildungsmecha-
s Ry wbjekt nachvollzichbar darzu-

lienmarkt zur l&rﬁguﬁ ‘
nismen innerhalh des fe rit
stellen ‘?Q\ .

Y MMM m\\“ %‘&, |

Jﬂwwf&mmm@ﬁmrﬂ»
1 -! zw ermitteln (vgl. § 16 Abs. | & V. mit § 15 4bs. 1,
lmmioWertV). Neben oder an Stelle von Vergleichspreisen
!l el wwerfe zur Bodemwertermittlung herangezogen werden (§
b, 1 ImmaWertV). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
' 'wn&mﬁmhuﬂemﬂmwmmafmtwmm_ﬁrﬁé
Fesentlivhen gleiche Nutzungs- und Wertverhdalinisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
umeter Grundsticksflache. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem
ichnvertgrundstiick in den wertheeinflussenden Umstinden — wie Erschiiefingszustand,
sp '—\- : Lage, Art und Mt der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenhett, Grundstiicksge-
staltung — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von
dem Bodenrichnwert Die Bodenrichrwerte werden von den regional sustandigen Gutachter-
ausschiissen ermiltell.

Entsprechend dem vorlicgenden Auwszug aus der Bodenrichtwerikarte vom Guilachieraus-
schuss fir Grundstickswerte in Sachsen- Anhall (Bodenrichtweritkarte — Bowland, Stichiag
(1 1. 2024) vom |8 09 2023, wird der Bodenrichiwert in € m* mi
215 B
WR o I t40 f600

fiir hawreifes Land, orisiblick erschlossen, im Bereich des Bewertungsgrundstlickes ausge-
wiesen. Die folgenden Grundstdeksmerkmale sind filr den Ruhnwrrt mafigebend

) Bln- Sustand = helirggs- mudu.t-guhar&w!.'ukrfmmud
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Svmbol | E.r.l’aumrugg“ e (=i _Hrund&:ﬂ;hmerbnm’
215  Bodenrichtwert | in Euro je Quadratmeter
] Entwickiungsstand baureifes Land
WR Art der Nuizung Reines Wohngebiel
a Bolweise affen .
! (ieschosszakl! eingeschupsy £ i
40 Crreendsiticksiiefe A oo
f600 Grumdstiicksflache o>
| 301 Umrechnung des Bodenrichtwertes auf den w%m |
fatsachlicher hia®- Zustand des Bo- 215,00 & m* | w.‘chmehﬁfwkunﬁ
denrichtwertes (frei) wnd % NS p '
ha- freier Bodenwert (Ausgangswert 215,00 € ﬂi\\‘\b o< )
fiir weitere Anpassungen) '\\ ) N
| 3.1.2 Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwertes | |
NN (I o
Richtwert- | Bewertungs- npas- NS ?;\\‘animenmr ‘
grundstiick | grundsiick ‘wung%@ N
Srichtag | 01012024 | 1408 3?3:337\ | 100" |- keime Anpassung erforderlich |
|3.1.3 Beriicksichiigung wertbestimmender Eigenschaften |
\D)) = .
Richtwert- ﬁf!ﬁrun J) .-!‘n,rrg.zyr.: Kommentar
grimdstiick! \\grumimﬁ\imnﬁtﬁﬁﬁr '
Lage artsiiblighe: ] \, sehr g@!@ \\\‘;I?Qf‘ - Anpassung erforderiich da sehr
L e in der \\,’\3 rihige Lage, Anliegersirafie mit
ﬁ& _g{fﬁone \\ Wendehammer, Einfamilienhas-
N Cir o (&)™ Siedlung, freisichende Hauser
Enlw:rﬂungr-k\b&mmfeq — ks ﬁﬂil?‘#{fﬂ'\ Log |- keine Anpassung erforderlich
stufe (D) Land=2S)  Lane)
i ortsahlich | o GRswblich L |- keine Anpassung erforderlich
ﬂ;-m@b}ﬁ:f: ‘ﬁfﬁ!b fich L) b keine Anpassung erforderlich
o\Naffen & \\ > pifen LN b keine Anpassung erforderlich
;ﬁm hossigld lageschosstg | 100 L keine Anpassung erforderlich
= Al m J0-365m {. (W} - keine Anpassung erforderiich
GOt m? 68T m? L0 - keine Anpassung erforderlich
J.Bademécrmn;mmng 215,00 €/ m?x 125 x 1,00 x 1.00x 1,00x 1,00 % 1.00x 1.00x 1,00
W" Bodenwert 268,75 &' m’
angepassier Bodenwert | 268,75 €' m’
Fldichen 687 m*
vorliufiger Bodenwert |184.631,25€

Zuschiage | Abschidge

ine weitere Wiirdigung erforderlich, da keirme wei-

1, () €
F-&n markispezifischen Besonderheiten am drtlichen

Markt feststellbar

b/a- freier Bodenwert

184.631,25 €
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' 3.2.1 Erifiuterungen zur Sachwertermittlung |
In der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) Ist in den §5 35 - 39 das Sach-
wertverfahren geregell. Der Sachwert ergibt sich aus den (Normal-) Hersmﬂm;gskaﬂm der
baulichen Anlagen wie Gebdude, Aufienanlagen, besondere Betrichsei ‘cﬁ@qgm NSt
Anlagen und dem Bodenwert, Der Verkehrswert ist aus dem Sachwert éh S rrundsticks un-
ter Beriicksichtigung der Lage auf dem orisiblichen meﬂbﬂrennm.tﬁ' 12 .bemgrsen Dax
Sachwertverfahren kommt bevorzugt fiir dominierend e:gw:gmur.ﬂ{wgemr i zur An-
wendung. Nachfolgend erlauterte Daten dienen der Sachwerter ﬂjﬂﬁﬂa@g af"“:-:”
Normalhersiellungskosien N

IYe Normalhersiellungskosten werden nach den A mjﬂ&m \fﬁ“ e lﬁﬁmmm‘ungﬂr;mmr
und den Erfahrungen der Guiachter auf der Basis der, {"‘?f rh%ﬂ*i‘#ﬂ Jerhr 2000 (NHK
20000 angesetzt wnd miv Hilfe von B-:mprrmm:’em@}tmgfdm verhditnisse zim Wer-
termittlungssiichiag umgerechnet, v

Bawnebenkoit NG \\ \\wl"é 4
Di¢ Baunehenkosten beinhalten die Kosten fir I‘e Ff@éﬂemrmﬁtg der Architekten und
Ingenicure, behordliche Kosten, die im ' nﬁngmir cieru\&:}ﬁ\smhen Mitr Finanzie-

W
A

x\’

rungsmitiel, Bauversicherung w. a.. ,\\ \\\\' ~'~-:\< A U

Lebensdauer \‘\k ¢ R

Begriff aus der technischen Werpgnntl ?m 1 \\
oriff aus der technischen e:-rgﬂhf ng:& erj

Resinutzungsdauer
Aly Restmutzungsdauer st 4 En in denen die hanliche Anlage hel

ordnungsgemadfer U nr&{mﬂg unpf%wlﬁsqhaﬁhﬂﬁ varaussichtlich noch wirtschafilich ge-
nutzt werden i:nnn.o\\ \\—' L”"R\ AN

g ‘gﬁam T tu-:?w“mc}u erfassier, den Wert beeinflussender Umsidnde.
udt.*r‘ Hﬁkﬁ?ﬂgﬁ* n’ﬁﬂﬂ a zu beriicksichriven:
@ﬂﬂdﬂmmmwm}mhw

:}T\ umnn‘gr?\ﬂmf Bauschdden

= v d}.lfagrn die nicht mehr wirtschafilich nuizbar sind (Liguidationsobjekte) und zur
calsby willien Fretlegung anstehen,
- Bodewverunreinigungen,

- Bodenschidize,

- grundsticksbezogene Rechte und Belastungen

Derartige Unsicherheiten bzw, Nachieile werden in Form prozentualer markiablicher Ab-
schidge bow. pauschaler Kostenschatzung erfasst, soweit dies dem gewidhnlichen Gescheafts-
verkehr entsprichi,

Aufienanlagen
Fer- und Entsorgungsleitungen sowie Housanschiiisse gehdren zu den grundiegenden Aufen-

anlagen, welche bei einem erschlossenen Grundsitick vorauszuserzen und deshall tnnerhalb
des Bodenwertes miterfasst sind Gesondert zu erfassende Auflenanlagen xind = 8. Einfrie-
dungen, Zuwegungen zum Hanseingang, Zufahrien und Wege tbauliche Auflenaniagen), sowie
der Bewuchs (xonstige Auflenanlagen).
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| 1.2.2 Ausgangsdaten mit Evliuterungen

Ermittflung des Herstellungswertes (§§ 21, 22 ImmoWertV):
Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2i10)
| gemafl der Sachwertrichilinien des Bundes und dem Runderlass des H‘mua‘f.rmm{.wﬂ'umsﬁ&r
| Verkehr, Beau- und Stadtentwickiung vom (05 (0 2002 (BAnz AT 18 10,201 B
Kostenkenmwerte fir die Kostengruppen 300 und 400 in € m? Hrﬂl@&ﬁndﬂm'ke ¢in-
| schliefllich Bauncbenkosten und Umsatzstewer (Kostenstand 2010) i
Kostenkennwert: \: RN
I - 3 freistehende Ein- und Zweifamilien-, Doppel-, Rﬂﬁfﬂh&lﬂ'@ : \‘\\
* pinsetilieflich Bawnehenkosien (n Hiihe vow [ 7% (= &N N
F Kowrgkiurfakior for freisfiehende Dwedfamilivmbdwier 105 \i\\t o \}::\
Die Eimordmung des zu bewertenden Cebdudes in die _prwrfwﬁmmrdtr wf unif der Basis
der Beschreibung der Gebdudestandards aus der Anlage 2 ::ife""; - R ie. Diese beziehen
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Verlangerter Landrain Eﬁ_ln_['rél 18 Halle {Saale) Wohngrundstiick
| Crehdudereil (re- | Stan- Knsren- Zu-' | korrigierter | Bemerkung
baude-| dard- | kennwert | Ab- [Kostenkennwert
fyp | stufe sohlag
‘olinhiis 101 22 | 73200€ m*| 0% | 75200 &m’
[Anbau unterkelleri | 203 | 22 7ol 00& ' m*| 0% | 761,00 € m’ feinse _ﬂ___ﬂﬂgg@ﬂ .

Anbat nicht wnrer-| 223 | 22 | 99500 € m* |- 23 ‘.’eﬁi 746,25 € m* Qs.;e:rfg antgebant

kellert Konstruktion |
Auflenanfagen: | Enisprechend der Fachliteratur und den Gepﬁ o gf ren citnafi-
(8§21 fmmo-WertV}) chen Geschdfisverkehrs kann der Sachwert d !""F'm; stigen

Aufenanlagen ausgehend vom zuvor zrmu@; en’ G#bnthuwf it
einem prozentualen Ansatz abgeleiret Q}&ﬁ‘ﬁﬂ:gﬁ Ansailz
wird sowohl durch Umfang und i eler rt Alagen als auch
dirch die absolute Héhe der Ereb&% ach Nfemﬂum Die Au-
Penanlagen werden pauschal Q{&ﬁ vam %’Wﬂﬂgﬂmiﬂdﬂﬂfﬂ Vi
lanfigen Gebandevachwert be,%ﬂcﬁﬁgf Q\ ))

Baupreisindex*: | Aufgrund der Baupreisent \ﬁ’ung %’ en B&PE fseit dem Bezugs-
"Quellenangaben:  Bow- | zejtounkt der hfnrmumm;.r J010) bis zum Werter-

’;:'S},’}"f:., Seipelol mittlungsstichiag - " zu st ?Il‘.g‘.iren Bericht dex Sta-

tistischen Bu m@# wairde die. serx mﬂ' JAEB‘}\&‘ verdffentlichi.
Ktand Mai 2025 “\\ 'R =

(¢ \\\ b

Sachwertfakior: (§§ 21, 35 bis aWerth ,“
Zut den hier zu beriicksichiig ﬂfhlkm onwehort uw@;ﬁa Markianpassung, wm den der-
zeitigen Verhdlmissen uuf oS- haw-regionale Grundsticksmarkt Rechnung zu tragen,
In uen Gru.rrd.f.'mhmﬂr,, mﬂ.rmne.:r 235'?2.5 Land Sachsen- Anhall wurden hierzu

ectiingen in % t-nn verschiedenen Modeliparametern verdf-
6, ;:,n{

sz wertungsobieks bezogen, dargesrellt
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Verlangerter Lamndrain 25 in 061 18 Halle (Spale) Waohngrundstisck
| Kostenkemmwert incl. 17 % Baunebenkosten
Wohnhaus unterkellere €/ m? 732N
, Anbau unterkellers € om’ o | Tl (N1
Anhan nicht unrerkellert & m-'_"\\k“;\\\\\b; T4a, 25
l','li; Baupreisindex auf das Beweriungsiahr g&i\'\ | SN 1886
;\\\\é' \ 2
03| Kostenkennwert (angepasst) ﬁ:j\ ’ ()
| Wohnhaus unterkellert SYEmt | & 141827
Anbau unterkellert e ;Fm’g:\\f"\ 143525
| Anbhau nicht unterkellert oone o & md )3 140743
(4 Bruttogrundfidache
| Wohnhaus unferkellert 267.30
Anhau unterkelleri 43,72
Anbau nicht unterkeflert me Y 4.13
05 Herstellungskosten zum W, : )
| Wohnhaus unterkeliert € 379.103,.57
Anbau unterkellers (3 34.044,13
Anbau nichs unterkellers i\ (3 5.812.69
4."_‘\\\: - ' T - E "f!.wg
- \& 3 ."\l Wy i \“\\?\
: ; N N
3 Eﬂ-#‘ﬂm-’ﬂul‘:kﬂﬁ'\i% A\ ‘ \\\i\\ J il
07| Restmutzungsed N N i I8
| an
U8 | Alrerswertimbnderung B x .22
Q) ¢ “E
09 -,wmg@& sucgﬁk(- g€ | = 92.171,29
. & 5 S E G AN

T&‘ -v\\ﬁiﬁﬁuﬁ ?mer.r E‘k‘x Qﬁm’zcﬁm Aufenanlagzen wnd l. £ 1 8. 300,00

~ Mi"-'-#ﬂ{-”i x!}i&'agﬂ: (Punki 2.3.2)
!

\ \gﬁ € | + 2.765.14

¢ + | [84.631.25
vﬂr.".ﬂuﬁgrr mangelfreier Sachwert € = | 288.067,68

14 Marktanpassung durch
Sachwertfakior x L0219
Sachwertfakior Bodenrichrwert x 10275
Sachwertfakior Wolmflache X {9750
Sachwertfakior Gebdudestandard X 1, 400
']‘I marktanpepasster, mangelfreier Sachwert £ | = | 27721532
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Verlangerter Landrain 25 in 06118 Halle (Seale) Wohngrundstick
3.3, Beriicksichtigung der allgemeinen und besonderen objekispezifischen
Grundstiicksmerkmale

| Bemerkungen: Beriicksichtigung sonstiger, bisher nicht erfasster, den Wert beeinflussender
Umstdnde dirch Zi- und Abschldge. Dies obliegt der sn-.-:}rwﬂmﬂdl’gen EWH"E und ey
sind die Gegebenheiten des jeweiligen Grundsticksmarktes zu bert ksichiti Samtliche

Grundsticksmerkmale sind in der Weise bew. Hohe zu bericksichtigen wie dies ihrem Wert-
ﬂqﬂm am Grundsticksmarkt entspricht. Eine E!mrﬁmxg aly - .' jektspesifi-
Grundstiicksmarks uniblichen Weise. Auspréigung oder. fnrgm venn das

Merkmal erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder ¥

Durch Zu- m:n‘.ﬂlb.rfhﬁ!gf sinel wa, 2w berdcksichtigen:

- hesondere Ertragsverhalinisse

- Buumdngel und Bauschdiden

- wirtschafiliche Uberalterung

—HJ'HEEEM Eﬂ]ﬂfﬂlﬂf 'v'—"‘:“““

- bauliche Anlagen, die nicht mehr wirtschafilich nitzbea
alshaldigen Freilegung anstehen

- wenn eing erhebliche Unterausnutzung vorlieg
m%ﬁﬁtﬂﬁﬁrﬁm tfifrag

- Bodenverunreinigungen

- Bodenschditze : .
~grundstiicksbezogene Rechte. u@,

g mf mmm wam'm. soweil dies im beﬂuhuem’

ﬂlﬂ und gine Besichtipung erfolgte. Es handelt

gitéchnische Grife, welche nicht dem erforderlichen tat-

" :'h'mﬁ#ﬂm enisprechen kanwn und welche automatisch
s wferworfen wird.

&‘1.3’1 Mg.@hﬁm und Baumingel

\ \ F uniigin dﬁﬂ Crebduden festgestellten Minge! erfolet die bewertungsrelevante Beriicksicini—
N gﬂﬁgﬁy‘mrﬁ einen prozentualen Absohlag. Dabei werden bei Wohnhdusern die allgemeinen

Renovierungsarbeiten nicht bericksichtipt

Mapfnalmen | Abschiags- | Basiswert | Insiandhal-
[ Punkt / Seite ansatz tungsabschilag
Wohnhaus 2311 Sette 33 | pauschal 2.500,08 €

Der Zusiand des Gebdudes und der rechnischen Anlagen werden bereits in der festgelegten

Standardstufe bervcksichiigt, so dass hier keine weiteren Mafnahmen berticksichtigt werden
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|4 Ableitung der Verkehrswerte
(4.1 Plausibilititsprifung |
| 4.1.1 Ertragswertermittlung

PR F e e — 7

\x
Das Ertragswertverfahren gemdf §§ 27- 34 ImmoWertV regelt die B m;&hg@ des Wertes der
bawlichen Anlage gerrennt vom Bodenwert auf der Grimdlage drn»gu@kmhhgj;mwfhuren
Ertrdge (Einnahmen aus Vermieiung und Verpachtung). Die zur Em@wwﬂnﬂ‘rﬂung in An-
saitz gebrachien Daten und Werte werden wie folgt erliieri (@ N .

\\V' \\\tf
Rohertrag (& 31 fmmoWertl) ra (LR N N
Der Ermittlung dis Roherirags sind die markiiiblich erzi P\@w«m Er?‘r \Eugﬂmde zi legen
D¢ tatsdchlichen Brirdge sind zugrunde zu legen, wmﬁ ;I ihlich sind Dies ist der
Fall, wenn sich die tatsdehlichen Ertrage innerhalh @i ﬁz'a..rm@,ﬁr Spanne hewegen, also

im Cregensaliz zu den besonderen Em'r.rg.ywr.hm‘.'m.qwml michr MMEH van markiihlichen Er-

tragen abweichen, NI \\ ’ \\\\‘I Q:, \\1%»
Bewirtschafiungskosien (§ 32 ImmoWertk] (. P . AN

Beinhalten die Kosten, die zur urdnmilgn: q.‘ﬁ'en ﬂ%mhumw,e Crrundstiickes (inshe-
sondere des Crebdudes) laufend cr_,r‘uﬁ{qrfr h .mm'
al Verwaltungskosten
Die Verwaltungskosten strid diegtn}gerhﬁﬁﬂ% die ;.m‘ﬁf'wufmﬂg des Chrundstiicks wund
gegebenenfalls HHf?EEMHdMIM ucles wﬁ:n ﬁ&ﬁej arientier? sich der Sachverstin-
dige an den .-Imﬁ:.‘:rung@i}ﬁe}‘ Lamrm a Il ‘W Erfahrungswerten.
b J’nﬂmdﬁﬂ!fuﬂgskmfeﬂ\ \\\\” v Q\
Instandhaltungskosten J&‘md K e\% .:.Fw @ﬁ}% Abrurzung, Alterung und Witterung zur
Erﬁu.l’nmg ﬂex*@\é@hmung@%ﬂen bﬂb?&lirh der baulichen Anlage wahrend ihrer
r e wendel werden m . Dhie Instemdhaltungskosten umfassen sowali
cie frir die il o ffﬂ@[f&drmrg, ﬂﬁk um‘h die fiir die Ernewerung einzelner baulicher
Teile auy mﬁg K}J.H-Eﬂkmé‘m sdhlen auch die ablichen Reparaturarbefien. Zu
heruf&mi:.r:gen sré\rd\ui;}ér c:ni‘@tigc» “Kostentibernahmen durch den Mieter. Die fortsehrei-
i des: Ge&uﬁky durch Alter wnd Abmuizung wird dadurch nicht auf-
' Fﬁr Baudenkmale sind die erhihten Erhaltungsoufwendungen

\.\,

ey Mietsache. Es dient rur Deckung der durch eine Rechtsverfolgung auf Mietzah-
emistehenden Kosien.

( \“ He.gﬁﬂifﬁﬁg Siir day Wagniy einer Ertragsminderung durch nicht gezahlte Mivte / Leer-

Reinerirag (4 31 ImmoWertl)
Der Reinerirag ergibt sich aus dem Rohertrag abzilglich der Bewirtschafiungskosten.

2 Tmmo Wert V',

Sind die Zinssdize, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grundstucksart im
Durchschnitt marktihlich verzinst werden, Sie sind auf der Grandlage geeigneter Kaufpreise
wnd der ilmen entsprechenden Reinerivdge fiir gletchartiy bebaute und genutzie Grundsiiicke
wnter Berdcksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach dev Grandsdizen des Er-
tragswertverfohrens abzuleiten.
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Restnutzyngsdauer (¥ 4 fmmo Werth)

Als Restnutzungsdawer st die Anzahl der Jahre anzusetzen, die day Gebdude nach dor notwen-
digen Komplettsanierung bel ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung genuizt
werden ke

Barwerifaktor (¥ 34 Immo WertV)
Der Kapitalisierungszinssatz ermittell sich ans dem L!fg@mrhuﬁrfm i )
deter. Filr Baudenkmale besteht ein Erhaltungszwang. (C

P

Werths

ﬁr}fﬂmfe

Du-"l:ﬁ Lu- onder dﬁvr!ﬂ’d:ga .wnd M@ 2u bfrﬂ:'.i:uchﬂgm ,*;“-5"\“' x & j_:x

- hesondere Errmg.n':rrﬁaﬂmﬂﬂ. '-;\u NS 'm \Q:'”

= Baumdngel und Bavischaden, o
- hauliche Arlagen, die nichi mehr wirtschafilich natrafy

alxbaldigen Freilegung anstehen,

- Bodenverunreinigungen, N,

- Bodenschaize, \
- grundsticksbezagene Rechie und Belas, fﬂ o (@
Derartige Unsicherheiten bzw, Nachiei ife et i;l‘\\ 1
schiage bow. pauschaler Kostensch g”er_,i’i:.m oW d;ﬁsr&gﬂ gew.ﬁrdmhm Creschfis-

verkehr entspricht (C ﬁ \\ \
\\ '\

Immmqwma%@awm#m@ I
1)

Die nachstehend ubgrha’dﬁ?%%ﬂﬂbekg})ﬂen tﬁe&@?mfurmmfunm 20025 des Gurachter-
atisschtsses L:;r.rrd Sﬂ{r ‘\".-inﬁa{.r \.\g:efspwgew Einfamilienhduser wund Wohmmgen in
: pielean tind Fgggemﬁvpreise fiir Wohnimmobilien von on-geo
Selz r Wblich ¢ Iﬁﬂmn Mieten. Regionale Vergleichsmieten sind
) \ 8 ﬂﬂ.{@?;wiﬁsfn ,Elq lificierter Mietspiegel liegt in Stadt Halle (Saa-

' _ﬁ]rrql» Qﬁrm'igm verdffentlichten Mietpreise dienen zur Orien-
fr &ik ilienhduser werden im immoportal com veriffentlicht
'-ﬂ'—){d‘“ .‘.‘!I?.I" .s'p:f!': nfb-m dey Luge auch die Qualitdr (Bauwjahr, Aus-

\\“: "j" 4
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§ mshifiche BB MY orssirgbhes Ueigksdmbres 1156
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i 7,53 bis 9,64
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Geschaftspeichen 555 K 725 54

thngﬂmdsm:k

Fiir das Bewertungsobjekt werden ohne Riicksicht auf ungewahnliche oder personliche Ver-

héltnisse als erzielbar die nachfolgenden Micien, die die Nutzung des gesamten Grundsticks

heinhalter, zugrunde gelegr Dabel orientieri sich der Sachversidndige ausschiiefilich gemdfi

der Vargaben der ImmoWertV. Dementsprechend erfolgt die Bemessung des Rohertrages auf
der Grundlage der marktiblich erzielbaren Erirdge (Kaltmieten),

S%HE Michael Bilstein Swanpsversicigerungsvertahren
\"E_ﬂwr Landrain 25 in 0% 1 18 Halle {Saale)

Wohn-/ | Kaltmicte Veriragsab- | nachhaliig | Monats-, “Jahresmicte
Nuiz- gemif | schiuss’ Beginn| erzielbare m:ﬂ?&\*“ in ¢
fldche | Mietvertrag des Miet- Kalimiele {5 AN
in m* i € it verhdiinisses | in &' m’ XA »\'4’_"\@
Haws | 115,83 go0 | C042.63( (#2.511,80
Garage 77 nge]= 3e0,00
T A T
Als Mietansatz fir das gesamte Grundstick wirden e L.!' ! €& Monat bzw.

13.200,00 € Jahr cugrunde gelegt
4.1.1.3 Ermittlung der Bey

J

wschalierier Ansatz
ﬁm rien Bewirlschaf-

mngxkr.u.run in Abhiﬂgrg.h.-u der Rﬂm ‘\ i s f Q_
Restnutzungsdaver N b k;}fﬁnﬁngmﬁ_l&pﬁk
=60Jakre (O SN 2 wiHE =
40 bis 59 Jahre (| W) 23X
20 bis 39 Jahpe— | (O 2% Hd

I den Grismdse hrnfu:m:ﬁhwn "mhlfmwr.ﬂ. husses Sachsen- Anhalt 2025 wer-
den fiir derartige ' keifne Liegensehafiszinssdize musgewiesen. In der Fachliteratur wird
e Buﬂdbr i un%ﬁﬁnﬂg@%ﬂgﬂm chafiszinssdizen angegeben,
e
A";ﬁ\; Melle <" Kategorie LZS
Fﬁkﬁjy'ﬂ'ﬂ’ﬂﬂ@wfg vt E;n;ﬂﬁ‘.tmf_.km Sreisiehende Ein- | 2.00 - 2,50 %
Seifexf 814 R.:{-/ familienhausgrund- o
{ \ S stucke
ml:mrm.l‘.' tlwntg von Grundsidicken Einfamilienhaus 200 - 3,011 %%
?&ﬂg R - Nr. 257
stiicksbewertung, Sprengneiier Einfamilign- 230-3.30%
um:' Seire 3.04/2/2 welihauser
Grundstiicks- und Gebawdewertermiitiung Einfamilienhaus 2.50-350%
Sommer/ Krall! Piehler Band 1, Gruppe 5, Setie 256

) imel. 200 % Aufechiag fie Vermicting

Auf der Grundlage empirischer Untersuchungen haben Sommer/ Housmann Liegenschaftszin-

sen in Abhangigkeit von der Gebdudeart entwickelr.

Nutzungsart Liegenschaftszing Miri- En Regelfall anzuwen-|  Maxi-
nach mum  fende Bondbreite hzw.|  mum

asisliegenschafiszing
Einfamilienhaus Sommer / Hawsmann | 0,70 2,26 - 3,83 4,60




SVH Michael Bilstein
Verlingerier Landrain 25 in 061 |8 Halle {Saale)

Fwangsversteigerungsverfahren

Geschiftszeichen 355 K 725 5%

Wuhngmndsmfk

Schritt 1: Einflussfakior hinsichtlick des Alters

hei kurzer Restnufzungsdaver® bow. gl | Ovientierung m der unteren X
terem Bawiahr Hilfie der Bandbreite
bei langer Restnutzungsdawer™ bzw. jun- | Orvienticrung in der oberen
gerem Baujahr Hiilfte der Bandbreite l
X3
Schritt 2: Einflussfakor fiir Miet- und Kaufpreisrelation \\\\‘\\&: I
miedriges Micmiveau bel hohen Chrientierung an der unreren 20~ X
Kaufpreisen Grenze der Bandbreite Q\\\v \\\?@ |
hohes Mietniveau hei niedrigen COhrientierung an der m’:i&m A
Kaufpreisen Grenze der Bandbrf(ﬁ: »l oSy, |
N
Schritt 3: Einflussfakior fiir Markieinschatzung und T Mﬁ‘tﬁmm:l Rb\\”
wherwiegend positive Erwartungen bzw. | Orientierung. un[E.mf X
nigdriges Investitionsrisiko Grenze derﬂp.-ﬁhreire Ny
iiherwiegend negative Erwartungen how, entiering an dﬁ‘i’rM
hohes Investitionsrisiko : "Huﬁdh?‘ﬂ,it# :
Ausgengshandbreite | = 3‘“ e —
5,20 @ @ I
Schritt 1 | S WY D
:'-".;ﬁ \\: > \‘_{'ﬁg‘i‘ - <\4~t'\ > €
Schrire 2 I - “51 P ) _‘\\ &~
25 W@ (O
Sefiritt 3 e O - \\\Q;
226 &%t ¢ & O
fin der Fachliteratur wurdg iy nm{fbng ﬂ.fne.sqq\x mmen Liegenschafiszinssaizes weitere

Zu- und Abschidge yéraffentlichr_ <

Abschiag m.ria‘{{@nx: .Flcy'isth: vaiz,
‘\\QNTW l. ﬂﬁi

Qo

Zuschlag zum Liegenschafiszing
+ 0.5 bis 1.0 %

, ~
(5 o)

eﬁmﬁndﬁ'i Wirtschaftswachstiom

I,age.h'.lm rien

schlechte bis sehr schiechie Lage (nied-
riger Bodenweri)

erhohtes his besonders hohes wirtschaft-
fiches Risiko dex Objektes

Randiage bis Umlandrandlage
landliches Gebiet

gerimge Nachfrage

abnehmende Bevilkerung

abnehmendes Wirischafiswachstum

Wohmnuizung (Hauser und Eigentumswohnungen)

miccriger Liegenschaftszins, wenn
Haus/ UGS sekr grof

Haus yehr individuel!

Haus sehr aufwendig ausgestaitet
Eigenmuizung stel eindeuti

dergrund
Je weniger Wolmeinheiten im Haus

im  Var-

hdherer Licgenschafiszins, wenn
langfristiger Mietvertrag
Modernisierungsbedart bestehi

die Wahnlage eher maflig ist

die Kapitalanlage emdewtig im Vorder-
wrurd stehi

e mehr Wohneinheilen im Haus

Aux der Abwagung der maglichen Zu- baw. Abschi‘agf und der derzeitizen Marktsituation w:.r'r.f
eine signifikante Notwendigkeit zur Minderung des Liegenschaftsztnssarzes abgeleitel. Den
Liegenschaftszinssatz seizé ich mit 2,0 % an.
* L Lotge” Restauivrgiiknger, womn diese mhr aly 10 Salirg bei eivem Liegerschofiazing dber 5.5 % beirdgs. Bei mipdvipe
Lietremeefunlzing Pegid dese bed wbwa 50 Aahren,




AWEHE Michael Bilstein Swangsversiciperungsverfahren Geschdftszeichen 555 K725 36
Nevingerser Lavimin:23 in 0oL Hale (Fawn) — Wolngrundstfick
 4.1.1.5 Ertragswertberechnung
’ﬂz’ Rohertrag aus Objektvermiciung s 1320000
02 | Bewirtschaftungskosten per Anno PN
29 v. Hd von 13. 200,00 € €| A2 " 182800
r '§\\:t>
03 | jahrlicher Reinertrag & ?\—*\ QIT200
. SNLY | o X
04| Reinertragsanteil des Bodens &Y - | \\\a 692,62
@ | &
3 | Ertrag der baulichen und sonstigen Anlagen _\‘E:-l ) u\\ﬁ\\\n’ N> 567938
. & C\:v* \‘\\t ;’;a\] ] P AN
U6 | Restnutzungsdaner ,v ,:if\\ix\? el I8
e RGN
M7 | Licgenschafiszins k\\\l\ , _\?:: 20
08 | Barwertfaktor X\v NN NS 14,9920
: DT | Wi
H: Ertragswert der baulichen und | "Wﬂ p"n{ﬂ!ﬁ\\\\ l{,; \\5‘ = 85.145,26
- Q \° Y
10| Bodenwert Ne o D g YF| | 1863125
11 | vorliufiger mangelfreier g«m}: SN N | €| = | 2enmess
i Ly R\
i P\ N ’ BE =
12 | Marktanpassung J{\‘\h Q\\ 9y \\E\\
i der Liegens :huﬁg«;rhg ey nt Ju.-f.-e,ug\\\ 0
PN N N
. 269.776.51

Eﬂ'ﬂ LFFHWL*IMHFMHIWMH{?WH 2025 des Gutachterausschusse des Landes Sachsen-
gﬁ‘cﬁ'ﬂ RKauffille fur freistehende Ein- und Zweifamilienwolinhduser sowie Reihen-

"Dappelhaushdlfien ausgewertet und verdffentlicht. Fir die ermittelten Vergleichs-
 wurden dabei folgende Modellparamerer zur Ableitung der Vergleichsfaktoren zu-

,gru?rde' wrelegt:

\Y \ rhalr
S ; hduse
fakiare




T

Creschitfiszeichen 555 K 7225

SVB Michael Bilstein

Zwangsversteigerungsverfahren

Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)

Woehngrundstilck




Geschafiszeichen S35 K 725 I8

Ewangsversleigerungsverfahren
Wohngrundstick

Verlangerter Lundrain 25 in 06118 Halle (Saule)

SV Michael Bilstzin




Geschiliszeichan 355 K 725 59

Evwangsversleiperungsverfabren
Wohnerundstink

Verlingerter Landram 25 in 06118 Halle (Sauwle)

SYEE Michael Bilstsin




Gieschffiameichen F353 K 725 Al
Wohngrumdstick

Ewangaversteigerungsverfahren

SV Michael Rilstzin

Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle {Smle)




SVB Michael Bilstein

Geschafiszeichen 555 K 725 61

Zwangsverstgigerungsverfahiren

Vertingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)
 4.1.4 Aktuelle Grundsticksmarktinformationen

Wohngrundstick

Quedle: Gutachisrausschuss filr Grundsibckswedte Sachsen-Anhalt DE2025



SVE Michael Bilsizin
Werlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saule)

Fwangsverstoigerungsverfahren

Geschaftspeachen 555 K 725 62

Wohngrundstick =

In der nachfolgenden Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse wird das Bewer-

turgsohjekt dargesiellt

—

mangelfrel unter Beﬂ!%hﬁgﬂug der
. abzel 2 | [ {’Fun.i:r.? I
Sachwertergebnis 277.21532€ IO\
Wohnfldchenpreis 230288 €m* | 2371,
AN AR\
D) I
Ertragswertergebnis 269.776,51 &350 ﬁ»@?‘m: €
Wahnflachenpreis 232867 €42 \,\m? 09 €/ m*
Vergleichspreis siber \J:\k\\:f ‘ “\
baudefaktor 4.1.3 D65 IIRESF o ;23@ fd €/ m’
1 | NZ N AN
Grundsticksmarktinformationen 2025 >0 o () N D
| gu:r‘;\ ) F“@@ﬁffﬂf M.Eﬁ A ‘“3‘:1’ 7 2. Quartal 2025
mittlerer Kaufpreis pO0 00 e \\\;&9 000,00 € 324.000,00 €
Vergleichspreis 2 ?u&.\‘ﬂ_hf mt F\ ‘2 L:Tif- | "~““__'me- 276500 &' m?
Lo \ ﬂl‘
an-geo Vergleichspreis E&@\}\ D) \\\‘ 2. 309 &' m”
2 \ ) ON | obr e 1.937,00 bis 2.723,00 € m*
"‘\\ W= o 2

IS Kaufpreise fg@&mmmmm An-| = Kaufpreis Streuungsintervall
Iﬂgﬂ \V P 'lQ" ;!y\ { :; ) A

Haus < 120 \ 172> Bezirk 0 RS \4‘:«.:*"‘ 3137 € m? 1.750 bis 5.071 €
Haus < J«?ﬂm’m Hpﬂe“ , "um N 2833 € m° 922 bis 4.840 €

1K\\ 2 @ = \‘\ P

\}ehﬂw:i\w!‘r er .fnﬁ }#‘J des Baugeseizbuchs normiert (51, wird im Allgemeinen als

: n, der im gv_'w:j.&m’ffhm Geschafisverkehr unter Beriicksichtigung aller
ey Mfr.hnm'f zu erzielen ware. Insofern handeli es sich bei dem Verkehrswert um

ase des wahrscheinlichsten Preises. Der Verkehrswert als der wahrscheinlichste
nach § 8 Abs. 1 ImmoWert) aus dem Ergebnis der herangezogenen Verfahren unter
ng threr Aussagefdhigheit zu bemessen, Im vorliegenden Fall wurde fiir das Bewer-

tungsobjekt das Sachwertverfahren angewendet. Das Sachwertverfahren hat fir das Bewer-
tungsobjekt die hichste Relevanz, da die Eigennutzung derartiger Objekte marktibliche Pra-
xis darsiellt, Dax Ergebnis konnte durch die Ertragswerteverfahren wund die Grundseicks-
marktinformationen verifiziert werden, so dass unter Beriicksichiigung des akruellen Marke-
geschehens keine weitere Korrektur auf der Grundlage der vorliegenden Faltoren erfolgen

FRLERY,

Awfgrund der derzeitigen Markisitvation und der akiwellen Marktinformationen, welche einem
durchschnittlichen Anstieg von ca. 12 % vom |, Quartal zum 2. Quartal ausweisi, ist fiir das
Bewertungsohfekt ein Zuschiag in Hohe von 10 % nachhaltig vertrethar

274.71532€ + 10 %

= JO2.186,85 €» 260843 €' m’



SVE Michael Bilstein :

Lwangsversie) n Geschiftseeichen 555 K 725 63
Verlangerter Landrain 25 in 061 18 Halle {Saale)

Wohngrundstiick

Der ermittelte Verkehrswert kann ais markikonform wnd plausibel betrachier werden. Der
Verkehrswerl ist ausschiieflich fir den Wertermittflungsstichtag geschdizt worden. Unter Be-
riicksichtigung aller ermitieiten Werte und nach Ansaiz der tatsdichlichen wirischafilichen
Verhaltnisse. sowie unter Beachtung der besonderen Gegebenheiten im Bewertungsgebiet und

der konkreten Markisituation, habe ich die Verkehrswerte des Bewertungsobjektes wic nach-
Solgend dargestellt ermitiell,




SVR Michael Bilstein Swangsversieigerungsverfahren Geschaftseeichen S35 K 725 64
Verllingerter Landrain 25 in (6118 Halle (Saale) Wohngrundstiick

i Tieser Aunnug der' unter der Dabselzens Jeurpshisnd - Samensnentang = 1.0 e serwande werdan. Ea peles die Nuzunpbedingangen
mﬁm#mﬂmm.ﬂﬂ“wnﬂmh
i Mﬂmﬂﬂmwﬂmm Er mlsil kadvi racn Svaiiandhchs Aoabiorf oai url aadf sishl

s mmilicher Bszeg |2 B 2 Virage im Beoganehmigungeeratosn ) sersmandel wedan




SVE Michael Bilsiein

Lwangsversteigerungsverfihren

Verlingerter Landrain 15 in 06118 Halle {Saale)

Geschifisreichen 555 K 7725 a5
Wohngrundstiick
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Fwangaversteigerungaverfahren Geschifiszeichen 555 K 725 b6

SVA Michael Bilstein

Verlingener Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)

T O N Rl W gty Ty T
 Amage & AUSING aus der Doaenricniwerinarte




Lwangsversteigenungsverfahren Geschiftszeichen 555 K 7725 67
Wohngrundstick '

Verlangerter Landrain 25 in 061 18 Halle (Saale)

SVB Michae! Bilstein




SWH Michael Bilstein Fwangaversteigorungsverfzhren Geschiftszeichon 555 K. 725 68
Verdiingerter Landraim 25 in 06118 Halle {Saake) Wohngrundstilck

| Anlage 3 1524 Mietpreise fiir Wohnimmobilien

I1S24 Mietpreise fiir Wohnimmaobilien ("\

06118 Halle (Saale), Verlangerter Landrain 25 geaport

Anzahl afle Angebote [duch unvollstdndige)

Anzahl volstdndige Angebota® Q.143
Anzahl Gesuche** B.113
Durchschnstbiche Veoweildauer (in Tagen) X 43
Ingei Durchschnittfichs Verweildager {In -ag 121
(Birmd= 100} @

Anzahl def Exposd- Ansichtan - 6, 502049
Anzani Expost-ansichien je Angenat L\\_\ 719
Anrahl Exposé-ansichien j& Angab ]ﬁ"\.‘“ﬁﬂ = a1

Machfrageindex (Bund= 100) = DA 4n

,n"r\ = - =
Index Anzah! Expose- .ﬂﬂnltrl\ﬁ\%}'ﬂ’lﬁﬂ-ﬂm 1€§\&\.f‘l‘w \\‘Q:f‘\ | 573

Laufzmtfng {Bund= 100} \9) \
Tie wid Pransigss Argegois gIes peg %b’ denen aghdn ik e utid Fuichen rformmotemen rerideil wad
"Tas Anrali Ged o b, l|."|'. b dﬂ@"—' -n'?\-$ - —? o e e
o\ \\Q; x\ \\Q.

ﬂrﬁuh-rimht{ld\ rk 05118 nﬂmr.lr? |¢ {Saale), Stadt

& OpanSresilan Contiulnm © DpanSiramMap Conirits o
FLY -Bezirk Ooil8 Gemainde Halle (5aale], Stact
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5VH Michael Bilstein Svangsversteigerungsverfahren Geschifiszeichen 555 K 725 69
Verlingerier Landrain 25 m 061 18 Halke (Sanle) Wohngrundstick

1S24 Mietpreise fir Wohnimmobilien

Ob118 Halle (Saale), Verlangerter Landrain 25

geapart

Alle Angebote

‘4-‘:;'\ ) i
<=3 m 163 ,4%:) T Be L -'}\_GLE 2L - i i 3,343 (63 1%)
o N\ E \
=0 - &0 m2 T (67%) 7,6B € 'L;"'fﬁ E.IT'EI(@}\,‘.,'_LFI e 4,005 {75,6%)
N 4 A

) Jv
9 G o
>50 - 90 m? 01 (19, 2%) B398 ;ﬁ%& m,@?}\s‘}\ 4,550 {78 4%)
~90 - 120 m? 30 (6.3%) PN ol ¢ N'\“a- £- 1&@, 3455 (65,2%)

=120 m#2 19 [4%:) 3,302 {02 4%}

Marktibersicht PLZ-Bezirk D6

%

e 1L
3

frageindey (Bezug Bund= 100}= 44 Durchschnlittiche mé-Angebotsmieta [in Cy= B.07

Legende fir den Nachfrageindex {Indax Expose-Ansichien je Angabot je Laufzeittag (Bund= 100)):

< 40 10 = 1640

Sy unbErdorcars: Lhmrmurcnach Fachmegs Qurcrech Michbwgs mmireTrnecs . Martiregs SEark bkmricnas
BMaihirige Hactdvags




SWHB Michasel Bilatein Swangsversieigerungsverfahren
Yerlingerter Landrain 25 m 06118 Halle (Saabe)

Creschfftsreichen 555 K 7725 70
Wohngrumndsiikck

I1S24 Mietpreise fir Wohnimmobilien

U118 Halle (Saate), Verlangadster Landrain 25

Mictprnisn kn des Gameinde Halle (Saale], Stadt

Alle Angebore 4.153
==10 m2 IED (4, 2%
=30 + G0 mF 4.786 (52.3%)
>50 - 90 m* 2978 (32, 509%)
=90+ 120 mé B&7 (7, 3%
=120 m® 332 (3,6%)]

St i ek hiam Lshergurchesh Machirigs Thitten Wamitege
Barrirags

Ortanguels
rmesisenSaiuk 8 Immehcies Scaul Grribi, etk Shandt: lusi 3072

Unerdierranh Racrinegs

3

gE-r:lﬂ{Il"t

5,253 {77.1%)
6,368 [785%)
5,295 (B5,3%)
5,103 (62,9%)

ih,_r"'\

S yhehdirshecn
Mg




SVE Michael Bilstein Fwungsversicigerungsverfahren Geschifiszeichen 555 K 725 71
Verlingerter Landrain 25 in 061 I8 Halle (Saale} Wohngrundstick

1524 Kaufpreise fir Wohnimmaobilien

06118 Halle {Saale), Verldngerter Landrain 25

Auswertungszeitraum; Januar 20324 bis Juni 2025

Arzanl alle Angebate {3uch unvelistandige)

Anzahl volistandige Angabote® 1.651
Anzahl Geduche*® 2110
Durchscnnittliche Yerwaddawes [in Tagen) L
lrsfiex Durchscinittlichs Verswaikiauar [in Tnﬁg::} : 84
[Bund= 100] ' ()
Anzahl der Exposh-Ansichien BI S84 1.046.375
Anzahi Expose-Ansichien je Angabot k:_\\l _j\k'a\ 623
Anzahl Expod-Angichien j& ﬁnqah?([‘&.\\[:ﬂ':.r:al ) o ,\__-'iﬁ ? 1r
Nacnfrageindex (Bund= 100} = ’ \»-\\\\3!.-' 148
[ndex Anzahl Exgosa- Ans:-l:h r*),*gehu{ &\ r ,;.'-'\\ 183 183
Laufzeittag (Bund= 100] \H— %

s 1.".,% S R T R T AT

Q\ \\Q; ‘»\ \\\\.‘

Urtliihm'ﬂtht@.z\ 06118 M:mtll? {Saale), Stadt

& OpanSireeddap Coninbiors @ OpenSinestfap Coninbuinms
M 2-Berirk 06118 Gemeinds Halle [Saala), Stade




SVB Michael Bilstein
Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)

Awangsversioigerungsverfahren

Greschiftszeichen 335 K 725

Wohngrundsrick

T

1524 Kaufpreise fir Wohnimmaobilien

06118 Halle [Saale), Varlangerter Landrain 3

Alle: Angebate 137 RS
;:;gu,:; 36 [ 16.65) 1913 ¢
‘?hﬂuhli'lzuﬁgma A {5, 1%
I;I;EIIJ_IJ;; L (0,6%)
£ =j§im= a0 [25,5%)
:.hlatil_r;n‘ B2 {52 2%

ehrageinday (Berug Bund= 100)= 117

= 40

Stk AT
Machregs

urrsitlire=gch Macihbags

i I -._.' o ‘.

Diutthmed. Retlsgs

o =

.

120 - 160
iaithr==ssh rasevign

geoport

1646

H19 (49 8%)
796 (49, 4%]
662 (20,2%]
o4 (3B )

BS54 (33,7%)

Durchschnittiiche m2-Angebotspraise [h €)= 1006

Lagende filr den Nachfrageindex [Indax Exposé- Ansichien je Angebat je Laufzaitiag (Bund= 100)):

Staeh ke il
Hativiragn




5VE Michael Bilstein fwangsversteigerungsvertahren (ieschiiftszeichen 355 K 7725
Verls er Landrain 25 in 061 18 Halle (Sanle) WI:IhnErLlndBIDEE

73

06118 Halle

Alle Angebate

<=M m?
Waohrmung
=70 - 120 m?
Wohnung
> 120 mi
Wiannung
=170 m=
Haus
=120 m#
Haus

Stak rirdaches
Machrrays

1524 Kaufpreise fur Wohnimmobilien

{Saale), Verlangerter Landrain 25

el e raleldi

Koufpraise in der Gemelnde Halle (Saale), S1adt

1.651 2.730¢€ N{ﬁ@_) ".‘?Elrlﬂ RP 2110

AN (ChS
113 (19%) 2170 € ﬂﬁfg@-’ - %ﬁ: 205 (47, 7%
AN,
289 (17,5%) 2807 € _ K‘%;’HE E%}E € 972 (45,1%)

75 (4,5%) 3. l&\\‘_-_ 1.694gnass ¢ B2Z (39%)
) W= \

264 (16%) 28338 ~% 45% 765 (36, 3%
710 (43%:) \\‘if'a} £ ¢ l’f’\)i.‘-‘t\% 799 (37,9%)
O 2\ N
= ) = (L4

dnimdarhest. Rusge Dushars. Farsfrags {eRiTnEh . Waihhage Sk ubeidthies
Hadtirags

dwi Sitl Cefil, Sarkn Staned: i J035




Geschilfiszeichen S55 K 725 74

Wohngrindstck

SVB Michael Bilstein

Verliingerter Landrain 25 in 06118 Halle { Saale)




Geschiiftszeichen 555 K 725 78
Wohnarundstiick

Ewangsversleigenmgsverfahren

Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)

SVB Michael Bilstein




geichen 355 K 72% 76

Cieschifis

Swangsversieizerangaverialiren

SVE Michae] Bilszin

Wohngrundstick

verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle {Saale)




Wohngrundstick

Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle (Saale)

SVB Michiel Bilstein




Geschifiszeichen 535 K 728 78
Wohngrundsiick

Verlingerter Landrain 25 in 06118 Halle { Saale)
e R e L e -
Aniage O DeSCACIRIgUnE SChornsteinfegermeisier

SVB Michael Bilsein




