mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Eric Reuter

Sachverstéandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

f?

% ¥

offentlich bestellt und vereidigt von der IHK Frankfurt am Main
Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors
Immobiliengutachter HypZert F fur finanzwirtschaftliche Zwecke

KURZDARSTELLUNG

zum

GUTACHTEN
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Reihenendhaus '
Am Kirschrain 39 in 061593 Petersberg-Sennewilz

1. ZUSAMMENFASSUNG

Bei dem Bewerungsobjek! handelt es sich um ein Rethenendhaus mit der Adresse Am
Kirschrain 39 in 06183 Petersberg-Sennewitz”. Das Gebdude wurde ca. 18996 teilwaisa in
massiver und leilweise als Holzst@nderkonstruktion errichtet und ist nicht unterkeller.

Die vertikale Erschiielung erfolgt ber zwei zentrale Treppen; ein Aufzug ist nicht vorhanden
Cas Gebdude verfigt dber eine Wohneinheit. Der Zugang erfolgt Uber amr{\lammran Flur.
Von diesem werden unter anderemn das Wohnzimmer, die Kiiche, das Géste-V ‘sowie gine
Abstellkammmer erschiossen, Im Flur befindet sich zudem der T;a:@ananmu
Obergeschoss. Das Gebaude ist nicht unterkellert, Im Obergeschoss: E-aﬂnden a&qu\z“we:
Schiafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Flur. Im Spitzboden ist mn Hﬂs&ms Echi.gfﬂ'nnmr
untergebracht. Dort befindet sich zudem In einar abgedeckten de\ﬁ&l}é Hedlzu r&;{anlaga
Die Grundrissgestattung entspricht nach Einschétzung des Ehc:mrﬂrﬁ'lﬂndﬁég\dﬂn heutigen
Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen. Gefangene Raume sind-hicht vnrfmdan

Die Gesambwohnfliche betrdgt ca. 103 m®.  Der \@m@andad wird als
durchschnittlicher Standard eingeschétzt Das Haus %Bhdm 5::11\111 einem zeitgemalken
baulichen Zustand. Bel der Besichtigung wurde jeﬂﬂu)g.h !nﬁland\i‘u\l i:gsslamfaslg&stalt
§ =\ N

Das Bewerlungsobjekt liegt in der Dﬂ&d}aﬂxﬁannmq ginem Dﬂgl\ﬁii dar Gemeinda
Petersherg im Saalekreis, ntrdlich von Halle (Saale). ‘Sennewitz ist dﬁrﬂiﬁh gepragt und weist
insgesami eine Uberwiegend wnhnhaulﬁk&ﬂulzung mit aufgejq:ﬂ:arter Bebauungsstruktur
auf. Das Bewerlungsobjekt bafindet sich im wasleér{\DrlslaL@qr durch Wohnbebauung und
den Ubergang zu angrenzenden Fweiﬁachen\gepmgl I:sl\lp\wastllcher Richtung schiiefen
landwirtschaftlich genutzte Flichen a ,_‘{5{\7,, AN

R DR\
Es handelt sich um ElI'I'E.'I ﬁ'ﬁmﬂaga im Iﬂndllch g\qpl'ﬁglﬂn Randbereich mit Grin- und
Freiflachen in der nal -“L.Hﬂgahung\ﬁra Uars\etgungselnrlchtungan sowie weitergehande
infrastrukturelie Angebql:a\hﬂf'ndﬂnkm Uberwiegend in den umliegenden Oristeilen bzw. im
nahegelegenan Dﬁ-‘al(zﬁﬁtrum Hatle {Saale). b}bvurﬁahrsanbmdung ist als durchschnittlich
einzustufen, Diel Iu'l)‘éﬂ“lnlﬁl wiﬂ'i durch_den’ Sachverstandigen unter Beriicksichtigung der
Lagarnarkmaiqah mﬁﬂamlﬂ'{gﬁnl&g& ﬁiﬁgasmam

\ \ (L4
) l. \\ “ N\ \ o~ \\
o, NN
\\ \-L- N, \
\\\ o N
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Reihenendhaus

Am Kirschrain 39 in 06193 Petersberg-Sennewitz

2. GRUNDBUCH UND KATASTERANGABEN

Grundbuchauszug vom; 15.07.2025
Letzte Anderung: 24.06.2025
Amtsgericht: Halle (Saale)
Grundbuch von: Sennewitz >
Band: - \\\\1\\
Blatt 736 AN
Lfd. Nr. Gemarkung Flur | Flurstiick | Wirschaftsart und Ll@» FI-.Eicgm mm’
Am Klmchralqsa = N
1 Sennewitz 3 21/62 Gebsude-ung | Q“an?
Freifidchie; Waknen |-
121 h&@gbnhm&mﬁ&&an Sennewitz
VWeg ziwischen:. N
2zu 1 Sennewitz 3 20075 g-lutmsrgarlan-ﬁ@‘ 207
= ‘\Eifﬁl.':hrﬂil? W}:E
- Weg Mnﬁhﬁen Y,
2zu1 Sennewiz 3 Eﬂ{{?a’??;«, Munﬂghrten ungs Sp 8
>\Q\\_ Hj A :If r“ﬂ- “‘BQ
N = ~Vileg zwischen
2zu1 Sennewitz 3 \;’-‘,gﬂﬁﬂ QQ Muﬁergartm und o8
e D Kirschraing Weg
P NS [ Zwischen
2zu1 | Sennewiz | 3 Elfﬁqx Muﬁ‘g}ﬁm“ und 2
KOR™ \Ktﬁgchmln
(&9 &mﬁ@g& Flache {275 m? x 1/21 MEA) = 13,10
- NN .~ Bewertungsgegenstand 320,10
\\Z\\
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Reihenendhaus m
Am Kirschrain 39 in 06183 Petersberg-Sennewilz

3. LAGEBEURTEILUNG

Das Bewerlungsobjekt liegl in der Orschaft Sennewitz, einem Oristeill der Gemeinde
Petersberg im Saalekreis, ndrdlich von Halle (Saale). Sennewilz ist dirflich geprégt und weist
insgesamt eine Uberwiegend wohnbauliche Nutzung mit aufgelockerter Bebauungsstruktur
auf. Das Bewertungsohjek! befindet sich im westhichen Orsteil, der durch Wohnbebauung und
den Ubergang zu angrenzenden Freiflichen geprdgt ist In westlicher Hi‘mtl.@g schliefen
landwirtschafilich genutzte Fldchen an. \:g\

Es handelt sich um eine Wohnlage im I&ndlich gepragten Handbenam r'ml Ggum\unu
Freifidchan in der ndheren Umgebung. Die ‘u"ﬂrsmgungsannmtungan Smi'm wertﬂrg\el'l\eﬁda
infrastrukturalle Angebote befinden sich Lberwiegend in den umhegmgﬁﬂ E}rwle,ﬂaq_h:w im
nahegelegenen Oberzentrum Halle (Saale). Die ‘-."Erkehrs-.anhmdmnédﬂ als dutgtb:hnﬁﬂmh
einzustufen. Die Wohnlage wird durch den Eachuarﬁandlga’p\qalﬁr Emﬁékgtd’tﬂgung der
Lagemerkmale als mittiere Wohnlage eingeschétzt E\\\\

»\\
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Reihenendhaus m
Am Kirschrain 39 in 061683 Petersherg-Sennewitz

4, BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

Grundstiicksgrofe
307 m? Valleigentum, 13,10 m* anteilige Grundsticksflache

Grundstiicksgestalt s
Das Flurstiick 21/62 ist nahezu rechteckig geschnitien. Die restlichen Flursla\r,\-i-‘;a dlene-n der
riickwartigen Erschiieung und sind schlauchartiy geschnitten, Die Elraﬂoaﬁrgﬁhfene Zum
Am Kirschrain® betragt ca. 10,5 m. 2

7
7 A

a (L4
Q- )
o

Grenzverhiltnisse &
Es besteht Grenzbebauung an der westlichen Grundsiuﬂ:sgr&nza \‘dgrﬁh das
Bewertungsobjekt zum Flurstiick 21/61. Ein historisch wman@mrﬁﬁemm“ﬁnhand der
Aktenlage nicht erkennbar, kann aber nicht grundsatzlich aum\sghlm‘san wvaf&nn

\\\\
D) RN
Bodenbeschaffenheit TS \\ N
Das Flurstick 21/62 st Oberwiegend eben. Anzanchamlﬁ‘nelnan niﬁql\lfaglahbg-en Baugrund
waren augenscheinlich nicht vorhanden. \\\ T L
‘\\i)»ivv o \\C - N
— > ) :;\\\ > ‘:\ :\\:7
Altlasten “\\ W@ SN

Gemal Alilastenauskunfi vom 30.07 2025 d&ﬁ'ﬂmwmm des Larvdhreﬂm Saalekreis ist
das Bewertungsobjekt nichl in der Daﬁ\\sbhﬂdllmer BndEmra{MErungEﬂ und Altlasten
erfasst. A\ ) AN -\\\

Diese Werermittiung ist kein Enﬂan ‘\ ﬁltla l._:;gdﬂten. Es wurden keine

Untersuchungen des Eaugmndag\dw::hgeﬂlhrgfﬂr das { iten wird ein sofort bebaubares
Grundstilck unterstellt. Die Bewerfung geht aul Easlm vorliegenden Informationan von
keinem wertrelevanten Eh‘ﬁuﬁ?ﬁiumﬂ Wen aus N

x\
NN SN\
N )
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Rethenendhaus m
Am Kirschrain 29 in 06183 Petersberg-Sennewitz

5. RECHTLICHE GEGEBENHEITEN UND TATSACHLICHE NUTZUNG

Fldchennutzungsplan

Gemal Auskunft des Amtes fiir Bauordnung und Denkmalschutz des Landkreises Saalekreis
wvom 08.09.2025 befindet sich das Grundstick nicht im Gelfungsbereich eines
Flachennuizungsplanes. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pelersbarg haﬁn:t&t sichi in
Aufstellung. ¢

Bebauungsplan \"\\ N

Gemal Auskunft des Amtes fiir Bavordnung und Denkmalschuiz des Lmdlg{ﬂmﬂs Eadakram
vom 08.08.2025 befindet sich das Grundstiick im Geltungsbereich- l:h!s rachf.as\ﬂfﬂgen
Bebauungsplanes MNr. 1 Lehmbergfeld® in der Fassung der 3. .ﬁndﬂfung der’ Gemeinde
Petersberg. Der Bebauvungsplan enthal folgende wesentiiche F&sl;s-g&uhgan . \\;\

el

NN N
« Aligemeines Wohngebiet . \\‘\3 O N
« 2 Voligeschosse SN \\\\\x
+ Grundfsichenzahl (GRZ) — 0.4 N .,.‘5\_\
A\ wl 7 \\-

+ Geschossflachenzahl (GFZ) - 1,0 N )
+ Hohe bauliche Anlagen als Hichstmal - 111-%{ Saueldastwvahmn
= Einzel-. Reihen- und Doppelhauser sind mﬁsmg > \\ N

*.’\, )

N W\
Die Zuldssigkell van Vorhaben richiet slg.t: rmnh §30 BawGE Eulasmgke't von Vorhaben im
Geltungsbereich gines Etehauungsplan& \\ & G

y '_w”\\ ._;\1\\ .
Nutzung des Objektes, ggf. Hlstd»tia \\‘\-” RN
Cas Bewerungsobjekt war zumxﬁmﬂﬂunga}‘udﬁlag ag&l‘@enulz’t Die Nutzungshistone ist
nichl dokumentiert; es mn:k davon- auagegthQh dass das Gebiude seil seiner
Errichtung dur::hgehanﬂ zu ‘u"&.‘i nzw&\qké&genugl wurde.

& \\ \\\ \\\
Mietvertragliche Qimﬂl\mgan Zum Eﬁﬁhtag N
Es sind keine m-atgg v IIr.:hen'g_ Bindungen gn‘rh\anden.
N a\E e W)
Dnnkmalschiﬂi\ - §\\ ) R \\f 2
Gemal f'a.lqkunft der umtEren Den\ﬁﬁaa[suhuubahﬁrde des Landkreises Saalekreis vom
31.10. 2&2!1 ist das\ﬁmﬁungsahmﬂ kein Kulturdenkmal I 5. d. § 2 Denkmalschutrgesetz

Sanhﬁenrlﬁ.nhalt
. o SR N fv
\k\ B ;;\ M ‘\\ .
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Reihenendhaus -
Am Kirschrain 38 in 05153 Petersberg-Sennewitz

6. BAUBESCHREIBUNG UND BEURTEILUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Objektart Rehenendhaus
Baujahr ca, 1896
Rohbaukonstruktion X
Fundamente Streifenfundamente B25 \\\ \\\{\\
RN
Keller nicht unterkallert W 07
Aulenwands 2.schalig, Giebehwands KSV, Fassademuame\‘ 5‘;;;3
Holzstanderkonstruktion (= 48\
PAXP), NN
Fassade Lochfassade, Vormauerwerk c\«i:-“\\\ SN )
) N
Innenwande Trennwande - Vollgips \\:\\\ @,
Decken EG - Spannbetondecke, OG: Hh&vmtundkhqamhtmn
Hihen EG =ca. 2,65 m, lichie Hur@ c;a 2,50 m
OG - ca. 2,65 m, lichte Hahe ca. zkﬁdm
DG -ca, 3,76 m, hd]ieHﬂhec:a ;@m e
Treppen Etahlb-etc:nlreppa. k}km:llaui auﬁderlz SN \_:“
Dachkonstruktion Satteidach i-?blzi:gnslruhl{un =) @ ¢
Dacheindeckung Da::hziege‘b ) R *.-~;\\ Ny
Q7 2NY W@
—d l;‘\"\\_' & \\E::.\;
Ausbau der Wﬂhnemhaiten \\\ ) =
Barrierefreiheit @?ﬂﬂ'&l nutztiar — ni \ga&bsn
‘1\ \mmmgeschrﬁﬁisl Hulmlyhlﬁeeugnet nicht gegeben
NN
Fulbtden , \\\\ untﬂrsdi{gdllc:h aﬂtmrwwgand Fhesen und Laminat, in

"‘\‘g; b .. Nassbqreh:han Fllﬁ?eh

Oberfidche DEGE& \ \‘bgﬁﬂ;rwmgend M;re.tla't mit Anstrich

Oberflache lﬂnmvﬂnﬁe u Mwﬂﬂp&zmn mit Anstrich, Kiche mit Fliesenspiegel,
A \\ u Y \GH%&'H@ ca. 1,60 m hoch) gefliest, Badezimmer raumhoch

o 0™ = ph
\\\\ \‘ ~/ gefliest ||

NN
AN ) Hauseingangstiiren — Kunststofftir mit Glaseinsatz
: Innentlren — Holztlren

Kunsistofffenster mit Doppelverglasung von ca. 18996,
aulienliegender Sonnenschutz im Erdgeschoss vorhanden

Technische Ausriistung des Gebdudes

Elaktroinstallation durchschnittiche Elektroinstallationen aus dem
Lirsprungsbaujahr
Sanitérinstallation Gaste-WC mit Waschbecken und WC; Badezimmer im OG mit

Wi, Eck-Badewanne, Waschbecken
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Relhenandhaus m
Am Kirschrain 38 in 06183 Pelersberg-Sennewitz

Ausstattung Kiche Kichenzeile mit Ublichen Kichengeriien

Heizungsinstallation Gas-Brennwertkessel der Marke Intergas (Kompakt HR,
Baujahr ca. 2018) mit zentraler Warmwasseraufbereitung

sonstiges Split-Klimaanlage mit Innengeraten im Wohnzimmar (EG) und
Schlafzimmer (OG) -

Hinweis Rauchmelder Es gibt je Bundesland eine Rauchmelderpilicht furQ}Q{a und
Umbauten, In allen Schiaf- und Kinderzimmern mﬁ\!’m:en
Géngen und teilweise in Aufenthaltsrdumen ml.‘maen\\

QY

Rauchmelder installiert werden. =N f}'«;i\’\\f
Es wurden augenscheinlich Rauch I'I'I'E".|'dﬂf ‘mataﬂlen !
&) \\\
Weitere bauliche Anlagen Einzelgarage - ;f\‘\x \\\\_‘\
\\\\ o2 )
NS S =

Energetischer Zustand des Gebiudes q"." ‘4:':' \\\I\\\
Energleausweis Fir die Wertenmttlung kﬂhgﬂu kem Eﬁaﬁf&aum-.rela vargelegt

werden. \\ , \\\ ,

N2 S

N\ N
Energetischer Zusiand Das Gebiude “ﬂ{(ﬂﬂ seito Erm:hlhng al.lgar}schemhdﬂ nichi
energetisch ertichiigt. Der anwgellsma zu&aad enlspricht dem

Ursprungshﬂﬁj\a\hf \ (G-

&( d

Beurteilung der baulichen Anlagen | D) SN NG

Bau- und Unterhaltungszustand ku. ) g
Das Heus befindet sich in Emem»zertgemﬁén haullnhﬂq\\zusland Bei der Besichtigung
wurden jedoch f{:lgander Insmndbﬁlungsstﬁu Iﬂatgeai b
i QL'\ \\ N
« Die Gashei \\{st auqkuﬁi&gama&\ Wslafeht zudem trit \Wasser aus der
Ewmmunctagk&\;wa Irn Rahmen dé&\:ﬂﬂmamlna konnte das Schadensbild nicht
Uberprift — werden. | ~Die Ha;lzun\gsantaga dient  ausschlieflich  der
V#annwaﬂa}huﬁ:m[mng fir das Ead&zmmr und ist angabagemdl sel dem Jahr
2023 auller Betrigh o
. I:lllrf.l Eg)jstﬂr b?ﬁridh'r smh EIU\ENI:IE ihrer technischen Lebensdauer.
o TOren und Zargen sind {lburmagurhd verschlissen.
. \Eﬂﬁ Flieser mﬂﬂl&h‘u‘tﬂﬁaan sich von der Wand,
L\#\ Cie w&r}d uﬁl:l Deckenbelage sind Oberwiegend verschliszen.
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Rehenendhaus

Am Kirschrain 39 in 06183 Petersberg-Sennewitz

7. ERMITTLUNG DER FLACHE

Wohn- bzw. Nutzfliche

Geschoss Art Nutzung Flache
Erdgeschoss Wohnfidche Diele 780 m?
Erdgeschoss Wohnftache ELTiGas 0,68 m
Erdgeschoss Nutzfiache Abstell. 145 m?
Erdgeschoss Wohnfldche WC U228 m?
Erdgeschoss Wohnflache Kiiche (10,36 m2.
Erdgeschoss Wohnflache Wohnen N5 23.36me

Zwischensumme EG|' 4573m®

Obergeschoss Wohnflache Etten "CJ| 1930
Obergeschoss Wohnflache Bad.\\ )y | S @45 mt
Obergeschoss Wohnflache Fline < . [ S UB.23m®
Obergeschoss Wohnfiche Kinderzimmer - 1171 m°
Ewmﬁhwsummﬂxﬂﬁ 40,69 m*

Dachgeschoss Wohnfiache \ ' 16,11 m*
‘\5\{3 16,11 m*

(102,53 m*
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Reihenendhaus '
Am Kirschrain 38 in 06193 Peiemherg—SanneMtz

8. BODENWERTERMITTLUNG (§ 40 ImmoWertV)

. Grundsticksgribe
Flurstilck Nr. 21/62 347 .00 m?
| gesamite Grundsticksgrofie 307,00 m*
ll. Bodenrichtwertkriterien Quelle - Gutachterausschuss for Grun&stucka'ggda“’tn
Sachsen-Anhalt N
Art der baulichen Nutzung allgemeines \".I'nhngemei\ N
Bodenrichtwert 85 €/m? ,;;%'f_“\%::v P\
Beitragsrachilicher Zustand arschlieBungsbeliragsire ;_‘*;\-j“
Entwicklungszustand Baure @nﬂ \\\\\
Bauweise offene, Bal.[lli;ﬁﬁe NV
Grundstickstiefe goms . (O
Grundsticksfiache (asom 2
Q“\ - ¢ \\
I, Merkmale Bewertungsgrundstick
Art der baulichen Nutzung \ﬂmem% ng\emel
Stichtag 2025 % o
Beitragsrechtlicher Zustand \\\ ) arqqhﬁaﬁuhgshan
Entwicklungszustand O e \Baureifes Land
Bauweise »"}\\\\5 ' gesﬁ'flnssene Eamumse
Grundstickstiefe () \\“Q\ %
Grundstiicksfidche RN ) :R} m
X "~\§\ = L:" \~ 3
lll. Anpassungen \\\\;' (N S \\
Keine Anpassung EMM et I 1.00
A Q‘ \Q* N
| Bodenrichtwert nach &mﬁsung L . (> BS €m® |
NN E
- >
IV, Mamlanﬁg (2%
Enhﬂlnkh.mg \\““ D% 0 Em?
\ \\ \ o
|Eladnnr}:§qhﬁnﬂ nanm%surg Q\ B5 €fm* |
B5 €
V. Bodenwer
Bodenwert (gesamt) 26.085 €
Rundung B5€
| Bodenwert gerundet 26.000 €
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Reihenendhaus

Am Kirschrain 39 in 06193 Petersbarg-Sennewilz

|. Grundsticksgrifie

Flurstlck Nr, 20075
Flurstlick Nr. 20/77
Flurstick Mr. 21/58
Flurstick Nr, 21/68
| gesamte GrundsticksgriGe

ml
m?
m!
m?
m?

207 m?
B m*
58 m®
2mt

1121 MEA
121 MEA
1721 MEA
121 MEA

9 86
0,38
2,76
0,10

13,10

Il Bodennchiwerlkriteren

Quelle - Gutachterausschuss fir Gd'un@i@stawerta in
Sachsen-Anhalt N

Art der baulichen Nutzung
Stichtag

Bodenrichtwert
Beitragsrechtiicher Zustand
Entwicklungszustand
Bauweise

Grundstickstiefe
Grundstlcksflache

aligemeinas Wnﬁngehlret\ , \\

01.01:2024 .7
g5 €m0

et

emnhhsl{@ghberlmgﬂw

- 33“ LW

Il. Merkmale Bewertungsgrundstick

R

Art der baulichen Nutzung
Stichtag
Beitragsrechilicher Zustand
Eniwicklungszusiand
Bauweise
Grundstiicksflache

\Emhlhwﬁmﬂan,mhnbauﬂacha
(@ \\ aﬂua.m@
\\\'

(NN
()

[ll. Anpassungen ud

«"\‘*- -
N
\

0.50

ErschlieBungsstralie Ansatz 50 %
SN

| Bodenrichtwert nach &Tmﬂaﬁng

43 €/m* |

\\ PN

IV, Marktanpassung —

2 0% 0 €fm®

j_Eu:-uennca-_mﬁré‘nt\ﬁa:n

Entwicklung seitletziem Stichtag! ¢
AN N ﬂ N \ >

o 3 >~ 43 €m? |

V. mMum&uﬂmnﬁmeale

< \

I{mna\Mﬂﬂsﬁunﬂ esforderiich

5 \

Eﬂdﬂﬂﬂd‘lmﬂmaﬂh Anpassung der Grundstilcksmerkmale

43 €

"\ ‘[ Angesetzter Bodenrichtwert

V1, Bodenwert

Bodenwert (gasamnt)
Rundung
Bodenwert gerundet

BhY €
43 €
BO0 €
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Reihenendhaus “
Am Kirschrain 39 in 06193 Pelersberg-Sennewitz

9. SACHTWERTVERFAHREN (§§ 35 - 39 ImmoWertV)

Angaben zum Objekt
Tatsachiiches Baujahr 1996
Gesaminutzungsdauer 80 Jahra
Restnutzungsdauer 51 Jahre
Bruttogrundflache (BGF) 17163 m &
) \\”\\
I. Ermittiung der Herstellungskosten RN
NHK 2010 BES €/ L o
Baupreisindex 2010 100,00 SN
Baupreisindex Q2 2025 18880 o\
Angepasste Herstellungskosten 1,&{{@.&* \‘Qﬁ\
Angesetzte Herstellungskosten k\{l.ﬁ_m ﬂm’\\
\ N :
Il. Herstellungswert der baulichen Anlagen P ) ~\\_
Zwischenergebnis N NP 2798344 €
Besondere Bauteile R b OF 0€
Hersteflungswert \‘\\\., \\ = »;;\ 279.934 €
Baunebenkosten :‘:‘\ - \\ N ﬂ‘h’:- 0 €
Herstellungswert inkl. Besondere Bauteile >\\ G i .\;\“?» 279.934 €
o N “‘:‘;*:';:‘l, S
lll. Alterswertminderung 2 ¢ &5
lineare Alterswertminderungin % |\ ) o N 36,25%
entspricht _‘_5}3_\“7 \\\:_ DA ) 101476 €
Zeitwert der baulichen Anlage <( ) N AN 178458 €
N () N
| AuBenanlagen o (0> A __4,00% 7.128€ |
‘i\:* NN
[v. muuduachm OENSS) 185.597 €
N\ (T2 W
VI. Enﬁnnmm\\ ) AN
Bodenwert gémat Endq‘meﬁ&rmi‘tﬂ > 26.000 €
~ N\ J
| i amymrt vor ﬁ‘ﬁk&npqsum 211.597 €
WIIL Sanhw&hﬂktw
\ l\ lﬂaﬁmnpamng 1.10
~{Ix. ’H’ﬂcﬂiuﬁgnr Sachwert 232.756 €
X. Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale
Garage 5600 €
Instandhaltungsstau 25 (M} €
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Reihenendhaus
Am Kirschrain 39 in 068183 Petersberg-Sennewitz

Xl. Sachwert

Sachwert des bebauten Grundstiicks 212 356€
Rundung 2356 €
Sachwert {gerundet) 210.000 €
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Reihenendhaus
Am Kirschrain 39 in 06193 Petersberg-Sennewitz

Fotodokumentation

Stralenansicht

Ruckwartige Ansicht Garten
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Reihenendhaus
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
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Grundrisse, Schnitt, Ansicht
Schnitt

4
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Reiheanendhaus
Am Kirschrain 39 in 06193 Petersberg-Sennewitz

Erdgeschoss
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Relhenandhaus
Am Kirschrain 38 in 08123 Petersberg-Sennewilz

Obergeschoss
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Reihenendhaus
Am Kirschrain 39 in 06193 Petersberg-Sennewitz

Dachgeschoss
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