Kurzexposeé zum Verkehrswertgutachten 52 K 11/22 neu 52 K 46/24

flir das Objekt in 06295 Lutherstadt Eisleben, FreistraRe 84

Angaben zum Objekt: - Grundbuch von Eisleben, Blatt 6793, Ifd. Nr. 1,
- Gemarkung Eisleben, Flur 10, Flurstiick 1/398

GrundstiicksgroRe: 255 m?
Lage: - im Landkreis Mansfeld—Siidharz, in der Lutherstadt Eisleben,

- in einem Mischgebiet, rd. 7 Gehminuten nordlich vom Markt der Stadt,

- einfache bis mittlere Wohnlage,

- malkiges Wohnumfeld,

- Umgebungsbebauung besteht aus zwei- und dreigeschossigen Wohn-
hausern in geschlossener Bauweise,

- offentliche Verkehrsmittel (Bus) und Einkaufsméglichkeiten sind in we-
nigen Minuten erreichbar,

- Kindertagesstatten, Grund- und Sekundarschulen sowie ein Gymnasium
sind in der Stadt vorhanden

Verkehrsanbindung: - insgesamt normale bis gute Verkehrsanbindung,
- ErschlieBung durch die LandesstraRe L 151,
- ndchste BundesstraRen B 180 und B 80 rd. 4 km entfernt,
- nachster Autobahnanschluss: A 38, ca. 10 km entfernt,
- Bahnanschluss in Eisleben an der Strecke Halle (Saale) — Kassel vorhan-
den

ErschlieBung: - Zugang und Zufahrt zum Objekt von offentlicher StraRe vorhanden,

- Elektroenergie-, Gas-, und Wasseranschluss sowie Anschluss an das Ab-
wassernetz sind vermutlich vorhanden, wegen Leerstand aber abge-
meldet und Zahler ausgebaut,

- StralRe ist im Bereich des Bewertungsobjektes ausgebaut, die Fahrbahn
ist asphaltiert und Gehwege sind mit Betonplatten oder Naturstein-
pflaster befestigt


fabian
Hervorheben


Geschaftsnummer 52 K 46/24

Bebauung:

Ausstattung:

Zustand des
Gebaudes:

Nutzung:

Wertermittlungs-

und Qualitats-
stichtag:

Verkehrswert
(unbelastet).

- Reihenmittelhaus (Ein- oder Zweifamilienwohnhaus) mit hofseitigen Anbauten

(Kulturdenkmal) und Durchfahrt,

- Baujahr des Wohnhauses vermutlich um 1875,
- das Wohnhaus ist zweigeschossig und teilweise unterkellert, das Dachgeschoss

ist zu Wohnzwecken ausgebaut, Anbauten ebenfalls 2-geschossig,

- Modernisierungen nur in geringem Umfang (teilweise Elektrik, Bader, Heizung),
- Wohnfléche rd. 160 m?

- AuBenwéinde Mauerwerk, verputzt,

Innenwande: Mauerwerk oder ggf. Fachwerk; Wéande verputzt,

- Wohnhaus mit Mansarddach und Ziegeleindeckung; Anbauten mit flachen Pult-

dachern und Bitumenbahnen,
Uberwiegend einfach verglaste Holzfenster, straRenseitig mit Rollladen,
Haustir aus Holz mit Glaseinsatzen, Innentiren fehlen zum Teil,

- Geschosstreppe aus Holz,
- Gas—Etagenheizung, Warmeabgabe liber Kompaktheizkorper,

Bad im EG ohne Sanitdrobjekte; Bader im OG und DG mit Dusche, WC und
Waschbecken, im DG zusatzlich Wanne,

- Wande und Decken Uberwiegend mit Tapeten,

Boden in den Badern gefliest, sonst liberwiegend Teppichboden oder PVC-Belag
auf alter Dielung,

keine in sich abgeschlossenen Wohnungen und teilweise gefangene Rdume

Das vorhandene Wohnhaus befand sich zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung
augenscheinlich in einem maRigen baulichen Zustand und ist stark vermullt.

Zur Herstellung einer funktionsgerechten Nutzung des Objektes sind erhebliche
Arbeiten und umfangreiche Aufwendungen erforderlich. Unter Zugrundelegung
der Lagemerkmale und einem unterstellten mittleren Ausstattungsstandard kann
nach einer umfassenden Sanierung und Modernisierung ein mittlerer Wohnwert
erreicht werden.

Zum Wertermittlungsstichtag war das Objekt augenscheinlich bereits seit langerer
Zeit unbewohnt. Mietvertrage bestehen vermutlich nicht.
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Hofansicht von der Durchfahrt aus Teilansicht der hofseitigen Anbauten
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Anlage 5: Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

Dipl.—Ing. Simone Diirschke e Fasanenweg 18 ¢ 06406 Bernburg (Saale) o Tel: 03471 —64 29 98 e Fax 03471 — 64 29 99



