ENGELHARDT

Immobilienbewertung

3.5 Objektbeschreibung (Bauweise, Ausstattung)

Vorbemerkung
Grundlagen fur die Beschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbe-

sichtigung. Bauarchivarische Unterlagen liegen der Bewertung nicht zugrunde.

Die nachfolgende Beschreibung gibt die wesentlichen Merkmale wieder, die fur
die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig sind. Hierbei wird der
offensichtliche und vorherrschende Bestand, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit,
beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann
allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht einsehbare Grundsttcks-
bereiche beruhen auf Annahmen. Die Funktionsféahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen (Heizung, Elektro, Wasser etc.)
wurden nicht gepruft. Im Gutachten wird diese, wenn nicht anders beschrieben,
unterstellt. Baumangel und Bauschaden wurden insoweit aufgenommen, wie
diese zerstorungsfrei, d. h. offensichtlich erkennbar, waren. Untersuchungen auf
pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie auf gesundheitsschadigende Bauma-

terialien wurden nicht durchgefuhrt.

Geb&udebeschreibung
Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein teilunterkellertes Geb&ude mit
Erd-, Ober- und ausgebautem Dachgeschoss. Die baulichen Anlagen wurden
mutmalfilich vor 1900 errichtet. Erschlossen wird das Gebaude strafllenseitig -

Uber die nordostliche Gebaudefront.

Bauweise
Die aufgehenden Wéande wurden in Massivbauweise hergestellt. Die Fassaden
sind - soweit einsehbar - verputzt; die Ddcher in Holzbauweise als Sattel- und
Pultdach hergestellt. Als Dacheindeckung wurden Bitumenschindeln vennvendet.
Die Dachentwéasserung erfolgt Uber Metall- und Kunststoffrinnen/-rohre. Als
Fenster wurden Kunststofffenster mit Isolierverglasung und als Hauseingangstu-

ren Metalltiren - teilweise mit Lichtausschnitt — verbaut.

Innenausbau
Im Bereich des Innenausbaus wurde die Modernisierung begonnen, welche je-
doch bereits verschlissen ist. Die Innenwénde sind verputzt und teilweise mit
Verkleidungen versehen. Als Ful3boden wurden Fliesen, Laminat und Beton ver-
baut. Die Decken sind verkleidet und teilweise gestrichen. Die Deckenkonstrukti-
onen wurden - soweit nachvollziehbar - als Massiv- (Uber dem Kellergeschoss)
und Holzbalkendecken (Uber dem Erd- und Obergeschoss) ausgefuhrt. Die Ge-
schosstreppe vom Keller- zum Erdgeschoss ist in einer massiven Konstruktion mit
einseitigem Handlauf errichtet; die vom Erd- zum Obergeschoss in einer Holzkon-
struktion mit Handlauf und die Treppe vom Ober- zum Dachgeschoss in einer

Holzkonstruktion mit Handlauf.
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Installation

Die Warmeerzeugung erfolgt - soweit erkennbar - mittels einer Olheizung mit
Plattenheizkorpern inkl. Thermostatventilen und einem Festbrennstoffkachelofen;
die Warmwvasserbereitung entral Gber einen Warmwasserboiler. Die Wasser-, Ab-
wasser- und Elektroinstallationen entsprechen - soweit erkennbar - im Wesentli-
chen den allgemeinen technischen und wirtschaftlichen Anforderungen an die
unterstellte Nutzung.

Das WC im Erdgeschoss ist nicht fertiggestellt. Das Bad im Obergeschoss wurde
mit einer Dusche, einem WC, einer Badewanne und einem Waschtisch ausge-

stattet.

Der Bewertung liegt kein Energieausweis zugrunde.

Besondere Bauteile

Es sind - soweit einsehbar - folgende besonderen Bauteile vorhanden.

- Drei Dachgauben

Besondere Einrichtungen
Es sind - soweit einsehbar - keine besonderen Einrichtungen vorhanden.
3.6 Bauliche Aulzenanlagen und sonstige Anlagen
Auf dem Bewertungsobjekt befinden sich — soweit einsehbar - folgende baulichen
AulRenanlagen und sonstigen Anlagen:

- Befestigte Flache Innenhof

3.7 Bauschaden/Baumangel/Restarbeiten??
Es bestehen - soweit einsehbar und/oder bekannt - folgende wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmale, welche erheblich von dem auf dem Grundsticksmarkt
Ublichen abweichen:
Modernisierungsmafl3nahmen

- Fertigstellungsstau des Innenausbaus
Instandsetzungsmalinahmen
- Massive Risse an der nérdlichen AufRenwand

- Feuchteschédden im Erdgeschoss

Die o. g. Sachverhalte werden unter Pkt. 6.5 berucksichtigt.

22 Welche nicht unter die Ubliche Instandhaltungskostenpauschale fallen.
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Anlage 6 | Systemzeichnung(en)
Die(se) Systemzeichnung(en) wurde(n) auf Basis eines ortlichen, stichprobenhaf-
ten Aufmales erstellt. Aus diesem Grund kénnen geringe Abweichungen zwi-
schen der/n Systemzeichnung(en) und den tatsachlichen Baulichkeiten auftreten.

Diese sind jedoch nicht wertrelevant.
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