Amtsgericht Eisleben, 52 K 4/24
Wohn-/ Gewerbebrache mit ehemaliger Miihle
Dorfstrafle 34 in 06456 Arnstein OT Greifenhagen

Grundbuchstand:

Objektart:
Lage:

Bebauung:

Erschliefung:

Nutzung:

Grundbuch von Greifenhagen (Grundbuchamt Eisleben), Blatt 347,

- BV Nr. 1: Gemarkung Greifenhagen, Flur 1, Flurstiick 78 zu 1.890 m?

- BV Nr. 2: Gemarkung Greifenhagen, Flur 1, Flurstiick 214 zu 752 m?

- BV Nr. 3: Gemarkung Greifenhagen, Flur 1, Flurstiick 344/90 zu 1 m?

mithin zur Gesamtgrofle von 2.643 m?

Wohn-/ Gewerbebrache mit ehemaliger Miihle

DorfstraBBe 34 in 06456 Arnstein OT Greifenhagen; am nordwestlichen Rand des OT Greifenhagen
belegen; Anbindung an den OPNV (Bus) in fuBliufiger Entfernung; Einschitzung als einfache und
dorfliche Wohnlage bzw. keine ma3gebliche Geschéftslage

ehemaliges Miihlengebdude auf BV Nr. 1: freistehend errichtet; Baujahr vermutlich vor 1900 mit
spaterer Erweiterung (grundsétzlich jedoch vor 1990); augenscheinlich Kellergeschoss, Erdgeschoss
und zwei Obergeschosse; Mauerwerksbauweise; ca. 955 m? Brutto-Grundfliche und ca. 3.110 m?
Brutto-Rauminhalt; nach 1990 keine maBgeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen sowie
seit Jahrzehnten keine Instandhaltungen mehr; eine angemessene und zeitgeméfe Nutzung ist im fest-
gestellten Zustand nicht mehr moglich, da die Roh- und Ausbaugewerke erhebliche Schaden aufwei-
sen (z. B. groBflachig eingestiirzte Zwischendecken, was auch erhebliche und langfristige Undichtig-
keiten der Dachhaut vermuten lasst)

Garage auf BV Nr. 1: freistehend errichtet; Baujahr vermutlich vor 1990; augenscheinlich nur Erdge-
schoss; Mauerwerksbauweise; ca. 70 m? Brutto-Grundflache und ca. 290 m* Brutto-Rauminhalt; nach
1990 keine maligeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen sowie seit Jahrzehnten keine In-
standhaltungen mehr; eine angemessene und zeitgemiBe Nutzung ist im festgestellten Zustand nur
noch eingeschriankt moglich, da die Roh- und Ausbaugewerke bereits erhebliche Schiden aufweisen
(z. B. Mauerwerks-/ Fugenschidden aufgrund eindringender/aufsteigender Feuchtigkeit, sowie erkenn-
bare Nésseerscheinungen, was auch Undichtigkeiten der Dachhaut vermuten l4sst)

Einfamilienhaus auf BV Nr. 2: freistehend errichtet; Baujahr vermutlich vor 1900; augenscheinlich
Erdgeschoss (teilweise mit Tiefparterre), Obergeschoss und Dachgeschoss (im Bestand ausbaubar);
Lehm- und Mauerwerksbauweise; ca. 365 m? Brutto-Grundflache, ca. 925 m® Brutto-Rauminhalt und
ca. 245 m? mafB3gebliche Mietfldche (geschitzt); nach 1990 keine maligeblichen Instandsetzungen und
Modernisierungen sowie seit Jahrzehnten keine Instandhaltungen mehr; eine angemessene und zeit-
gemifBe Nutzung ist im festgestellten Zustand nicht mehr moglich, da insbesondere die Ausbaugewer-
ke und auch umfangreiche Teile der Rohbaugewerke verbraucht bzw. nicht mehr zeitgemafl und al-
ters-/ nutzungsbedingte Schéaden in erheblichem Umfang erkennbar sind

Anliegerstralie ,,DorfstraBBe (an BV Nrn. 2 und 3 angrenzend) mit Betonpflaster befestigt, einseitig
Gehweg mit Befestigung aus Betonpflaster, beidseitig Griinstreifen, Straenbeleuchtung; im westli-
chen Bereich des Grundstiickes BV Nr. 2 und weiter auf den Nachbarflurstiicken 77, 82, 83/1 und
83/13 verlauft im Bereich des Gesamtgrundstiickes ein teilweise mit Betonpflaster befestigter Weg,
der sich nur teilweise im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet, fiir dessen Mitnutzung keine ding-
lichen Rechte bekannt wurden und fiir den auch keine 6ffentliche Widmung oder sonstige Nachweise
vorliegen, die eine Offentliche Nutzung begriinden, so dass insbesondere zur verkehrsméBigen Er-
schlieBung des FEinzelgrundstiickes BV Nr.1 m. E. Regelungsbedarf zu erwarten ist; Kfz-
Abstellmoglichkeiten entlang der Anliegerstralle allenfalls in begrenztem Umfang am Stralenrand,
auf den Grundstiicken BV Nrn. 1 und 2 entsprechend nutzbare Gebaude- und Freiflichen in hinrei-
chendem Umfang grundsitzlich vorhanden bzw. herstellbar; Versorgungsmedien: Elektroenergie
(BV Nrm. 1 und 2), Erdgas (ausschlieBlich in der Anliegerstrae) und Trinkwasser (BV Nr. 2);
Schmutzwasser und Fékalien in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation (BV Nr. 2)

die Grundstlicke und ihre Bebauungen sind gemiB Auskunft des Eigentlimers seit mindestens
25 Jahren vollstindig ungenutzt bzw. leer stehend, wobei der Miihlenbetrieb bereits Mitte der 1990er-
Jahre eingestellt wurde; geringfiligige Teile der Grundstiicke BV Nrn. 1 und 2 werden jedoch durch die
Eigentiimer der Nachbarflurstiicke 83/12 und 343/79 als Zufahrten bzw. Fahrzeugabstellflichen ge-
nutzt, wofiir keine dinglichen Sicherungen oder schuldrechtlichen Vereinbarungen bekannt wurden




