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3.4 Derzeitige Nutzung | Folgenutzung
BWO 1 (Flurstick 352)
Die Beurteilung der derzeitigen Nutzung und der Folgenutzung erfolgt unter Be-
ricksichtigung der im Sachsen-Anhalt-Viewer?? veroffentlichten Informationen des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, sowie anhand

der Inaugenscheinnahme nach duf3erem Anschein zum Ortstermin.

Soweit erkennbar, ist das Bewertungsgrundstiick unbebaut und wird als Garten
genutzt. Als Folgenutzung wird die zuvor beschriebene Nutzung unterstellt.

BWO 2 (Flursttick 353)

Die baulichen Anlagen des BWO 2 bestehen zum Stichtag — soweit nach dulRerem
Anschein erkennbar - aus einer baulichen Anlage (urspringlich mutmalflich als
Backerei und Wohnung genutzt), einem Lagergebaude (Nebengelass 1) sowie einer

Doppelgarage (Nebengelass 2) im westlichen Grundstlcksbereich (vgl. Anlage 3).

Als wahrscheinlichste Folgenutzung wird fur das Hauptgeb&dude die Nutzung als
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung unterstellt. Fir das Nebengelass 1 wird eine
Nutzung als Lager und fur Nebengelass 2 als Garagen mit zwei Pkw-Stellplatzen

angenommen.

Hinweise zu den durchgefuhrten Erhebungen

Die Informationen zur privat- und 6&ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern

nicht anders angegeben, schriftlich eingeholt.

3.5 Objektbeschreibung BWO 1 (Flurstuck 352)

Vorbemerkung
Grundlagen fur die Beschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesich-
tigung nach aulRerem Anschein. Bauarchivarische Unterlagen liegen der Bewver-

tung nicht zugrunde?®:.

Beschreibung des Bewertungsobjektes
Auf dem Bewertungsgrundstlck befindet sich - soweit nach &ulRerem Anschein
einsehbar und/oder bekannt - keine bauliche Anlage. Das Bewertungsobjekt wird

augenscheinlich als Garten genutzt.

22 Vgl. Sachsen-Anhalt-Viewer - https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/sachsen-anhalt-viewer.html; Feldblockdaten
23 Gem. schriftl. Auskunft Landkreis Mansfeld-Stdharz, Kreisarchiv Tel. (03464) 535 0.
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Bauliche AuRenanlagen und sonstige Anlagen
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach dulRerem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende baulichen Auf3enanlagen und sonstigen Anlagen:
- Gartenanlage mit Bepflanzungen

- Grundstucksbezogene Einfriedung

Besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale
Es sind - soweit nach duf3erem Anschein einsehbar und/oder bekannt — keine we-
sentlichen wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale gegeben, welche erheblich

von dem auf dem Grundsttcksmarkt Ublichen abweichen.

3.6 Objektbeschreibung BWO 2 (Flurstick 353)

Vorbemerkung
Grundlagen fur die Beschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesich-
tigung nach aufRerem Anschein. Eine bauarchivarische Dokumentation zur Legiti-

mierung der auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlage liegt nicht vor24.

Die nachfolgende Beschreibung gibt die wesentlichen Merkmale wieder, die fur die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig sind. Hierbei wird der of-
fensichtliche und vorherrschende Bestand, ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit, be-
schrieben. In einzelnen Bereichen kbnnen Abweichungen auftreten, die dann aller-
dings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht einsehbare Grundstlcksberei-

che beruhen auf Annahmen.

Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurden nicht gepruft. Im Gutachten
wird diese, wenn nicht anders beschrieben, unterstellt. Bauméangel und Bauschéa-
den wurden insoweit aufgenommen, wie diese zerstdérungsfrei, d. h. offensichtlich
erkennbar, waren. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie

auf gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgeftuhrt.

Gebaudebeschreibung
Vorliegend wird unterstellt, dass es sich bei dem Wohnhaus um ein teilunterkeller-
tes (ca. 70 % des Erdgeschosses) Geb&ude mit Erd- und ausgebautem Dachge-
schoss handelt. An der westlichen Geb&udeseite schlieldt sich ein erdgeschossiger

Anbau an. Die baulichen Anlagen wurden mutmalflich um das Jahr 1910 errichtet.

Bauwveise (siehe Anlage 5)
Die aufgehenden AulRenwéande sind in Massivbauweise errichtet worden. Die Fas-
sade des Wohnhauses und des Anbaus ist verputzt, der Sockel des Wohnhauses

mit Klinkern versehen.

24 Gem. schriftl. Auskunft Landkreis Mansfeld-Stdharz, Kreisarchiv Tel. (03464) 535 O.
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Das Dach des Wohnhauses ist als Satteldach in Holzbauweise hergestellt, das des
Anbaus als flach geneigtes Dach, ebenfalls in Holzbauweise. Zudem besteht ein
Zwerchgiebel im Bereich der stdlichen Dachflache des Wohnhauses. Die Dachein-
deckung des Wohnhauses wurde mit Ziegelschindeln und die des Anbaus mit Bi-
tumendachbahnen realisiert. Die Dachentwasserung erfolgt Uberwiegend Uber
Metallrinnen bzw. -rohre, teilweise wurden Kunststoffrinnen- und rohre im Bereich
des Anbaus verbaut. Die zweifllgelige Hauseingangstlr auf der StUdseite des Ge-
b&udes besteht als Holztdr mit Lichtausschnitten und Oberlicht. Es wurden Holz-
fenster mit Einscheibenverglasung sowie Kunststofffenster mit Isolier- bzw. War-

meschutzverglasung verbaut; Rollladen sind Uberwiegend vorhanden.

Innenausbau
Zum Ausbauzustand der Innenrdume kdnnen - nach aufderem Anschein - keine

Angaben gemacht werden.

Installationen
Zu den Installationen kébnnen - nach dufderem Anschein - keine Angaben gemacht
werden.
Der Bewertung liegt kein Energieausweis?® zugrunde.
3.7 Nebengelass(e) (vgl.Anlage 3)
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach dullerem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende Nebengelasse:
- Nebengelass 1 - Scheune/Lager

- Nebengelass 2 - Doppelgarage

Das Nebengelass 1 befindet sich westlich des Wohnhauses. Es wurde - soweit
einsehbar - in Massivbauweise errichtet, die Fassade ist unverputzt. Den vertikalen
Abschluss bildet ein Pultdach in einer Holzkonstruktion, belegt mutmafllich mit
Trapezblechdeckung. An der sudlichen Gebaudeseite befindet sich eine Holztlr in
ca. 2 m Hoéhe. Weiterfuhrende Angaben kédnnen auf Grund der Inaugenschein-
nahme nach aufderem Anschein nicht gemacht werden.

Das Nebengelass 2 schliel3t westlich direkt an das Nebengelass 1 an. Es wurde -
soweit erkennbar - in Massivbauweise errichtet; die Fassade verputzt. Den verti-
kalen Abschluss bildet ein Flachdach in einer Holzkonstruktion, belegt - soweit er-
kennbar — mit Bitumendachbahnen. Der Zugang erfolgt Gber ein Metallschwingtor
und ein zweiflligeliges Holzbrettertor. WeiterfUhrende Angaben kénnen auf Grund

der Inaugenscheinnahme nach duf3erem Anschein nicht gemacht werden.

25 88 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) - in diesemm Zusammenhang sind auch Energieausweise nach der Energieeinsparverordnung
(EnEV) gemeint
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3.8 Besondere Bauteile
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach dulRerem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende besonderen Bauteile:
Einfamilienhaus inkl. Einliegerwohnung

- Eingangstreppe inkl. Uberdachung (sudliche Gebaudeseite)

3.9 Besondere Einrichtungen
Es sind - soweit nach dufderem Anschein einsehbar und/oder bekannt - keine be-
sonderen Einrichtungen vorhanden.
3.10 Bauliche AuRenanlagen und sonstige Anlagen
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach duf3derem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende baulichen Aufienanlagen und sonstigen Anlagen:
- Befestigte Flachen (teilweise unterstellt)
- Grundstucksbegrenzungsmauer inkl. Tor/Uberdachung
- Bepflanzungen (unterstellt)
- StUtzmauer im Ostlichen und sudlichen Grundstlcksbereich

- Ver- und Entsorgungsleitungen (vom Hausanschluss bis an das &ffentliche
Netz)

3.11 Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Auf dem Bewertungsgrundstiick befinden sich - soweit nach dulRerem Anschein
einsehbar und/oder bekannt - folgende wertbeeinflussenden Grundstliicksmerk-

male, welche erheblich von dem auf dem Grundsttcksmarkt Ublichen abweichen:
- Bauschaden/Baumaéangel/Restarbeiten

- Uberschreitung der Grundstticksgrenze

Zum Ortstermin waren augenscheinlich folgende Bauschdden/Bauméangel/Rest-
arbeiten erkennbar, welche nicht unter die Ubliche Instandhaltungskostenpau-
schale fallen:
Einfamilienhaus inkl. Einliegerwohnung
Modernisierungen
- Uberalterung der Dacheindeckung
- Tlw. Uberalterung der Fenster und Aul3entlr(en) inkl. Rollladen
- Uberalterter Innenausbau (unterstellt)
- Uberalterung der Heizungsanlage (unterstellt)

- Uberalterung der Sanitareinrichtung (unterstellt)
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Instandsetzungen

- Instandsetzung der Fassade und des Sockels (Risse, Abplatzungen)

Nebengelass 1
Instandsetzungen

- Uberalterung der Fassade (erhebliche Risse und Ausbrechungen)

Nebengelass 2
Instandsetzungen
- Uberalterung der Dacheindeckung

- Uberalterung des Holztores

Aulienanlagen
Instandsetzungen
- Uberalterung der Hoftiberdachung

- Uberalterung der Einfriedung (Grundstticksbegrenzungsmauer) inkl. Tor
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