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3.5 Objektbeschreibung (Bauwveise, Ausstattung)

Vorbemerkung
Grundlagen fur die Beschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesich-
tigung nach dufRerem Anschein. Eine bauarchivarische Dokumentation zur Legiti-

mierung der auf dem Grundstlck vorhandenen baulichen Anlage liegt nicht vor?2,

Die nachfolgende Beschreibung gibt die wesentlichen Merkmale wieder, die fur die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig sind. Hierbei wird der of-
fensichtliche und vorherrschende Bestand, ohne Anspruch auf Vollstadndigkeit, be-
schrieben. In einzelnen Bereichen kbnnen Abweichungen auftreten, die dann aller-
dings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht einsehbare Grundstlcksberei-

che beruhen auf Annahmen.

Die Funktionsfédhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurden nicht gepruft. Im Gutachten
wird diese, wenn nicht anders beschrieben, unterstellt. Bauméngel und Bauschéa-
den wurden insoweit aufgenommen, wie diese zerstdérungsfrei, d. h. offensichtlich
erkennbar, waren. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie

auf gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgeftuhrt.
3.6 Beschreibung des Wohngebaudes

Vorliegend wird unterstellt, dass es sich bei dem Wohnhaus um ein teilunterkeller-
tes (ca. 70 % des Erdgeschosses) Geb&ude mit Erd- und ausgebautem Dachge-
schoss handelt. Die baulichen Anlagen wurden mutmalflich um das Jahr 1920

errichtet.

Bauwveise

Soweit einsehbar, sind die aufgehenden AuRenwéande in Massivbauweise herge-
stellt und die Fassade des Wohngebaudes verputzt (vgl. Anlage 5). Die Dacher des
Wohnhauses wurden - soweit einsehbar - in Holzbauwveise als Satteldédcher errich-
tet; als Dacheindeckung einerseits Betondachsteine (Baujahr nach 1990) und an-
dererseits Betonschindeln (Baujahr vor 1990) verwendet. Soweit einsehbar, erfolgt
die Dachentwéasserung Uber Metallrinnen und -rohre, welche den Baujahren der
Dacheindeckung entsprechen.

Soweit erkennbar, wurden im Wohnhaus DDR-Holzfenster mit Zweischeibenver-
glasung (unterstellt), sowie Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut. Rollla-
den sind teilweise vorhanden. Die Hauseingangstur besteht aus Holz mit einschei-

benverglasten Lichtausschnitten.
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Innenausbau
Zum Ausbauzustand der Innenrdume kdnnen - nach &aufierem Anschein - keine
Angaben gemacht werden.
Installationen
Zu den Installationen kbnnen - nach dufderem Anschein - keine Angaben gemacht
werden. Es wird unterstellt, dass die Warmeerzeugung auf Basis einer Gashei-
zungsanlage erfolgt.
Der Bewertung liegt kein Energieausweis?* zugrunde.
3.7 Nebengelass(e) (vgl. Anlage 3)
Es sind - soweit nach aufderem Anschein einsehbar - keine Nebengelasse vorhan-
den.
3.8 Besondere Bauteile
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach aufRerem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende besonderen Bauteile:

- Eingangsstufenanlage

3.9 Besondere Einrichtungen
Es sind - soweit nach &ufderem Anschein erkennbar - keine besonderen Einrichtun-
gen vorhanden.
3.10 Bauliche AulRenanlagen und sonstige Anlagen
Auf dem Bewertungsobjekt bestehen - soweit nach dufderem Anschein einsehbar
und/oder bekannt - folgende baulichen AufRenanlagen und sonstigen Anlagen:
- Befestigte Flachen (unterstellt)

- Bewuchs (unterstellt)

3.11 Besondere objektspezifische Grundsttcksmerkmale
Auf dem Bewertungsgrundstiick befinden sich - soweit nach dul3erem Anschein
einsehbar und/oder bekannt - folgende wertbeeinflussenden Grundsticksmerk-
male, welche erheblich von dem auf dem Grundsttcksmarkt Ublichen abweichen:
- Bauschaden/Baumaéangel/Restarbeiten

- Uberbau - ausgehend vom Bewertungsgrundsttick

Zum Ortstermin waren augenscheinlich folgende Bauschaden/Bauméangel/Rest-
arbeiten erkennbar, welche nicht unter die Ubliche Instandhaltungskostenpau-

schale fallen:

24 88 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) - in diesemm Zusammenhang sind auch Energieausweise nach der Energieeinsparverordnung
(EnEV) gemeint
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Einfamilien-Doppelhaushélfte
Modernisierungen
- Teilweise Uberalterung der Dacheindeckung (Firstziegeln teils defekt)
- Teilweise Uberalterter Innenausbau (unterstellt)
- Teilweise Uberalterung der Heizungsanlage (unterstellt)
- Teilweise Uberalterung der Sanitareinrichtung (unterstellt)

- Teilweise Uberalterung der Fenster und Eingangstir

Instandsetzungen

- Instandsetzung der Fassade inkl. des Sockels mit teils grof3flachigen Ablésun-

gen sowie Rissen etc.)

Die o. g. Sachverhalte werden unter Pkt. 6.4 und 7.5 berucksichtigt
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