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II. Grundstiicksmerkmale

IL. 1. Gemeinde, L.age, Nutzung, Bebauung

Stadt/Einwohner

Wohn- und Geschiiftslage :

Nutzungsart des
Grundstiickes

Bebauung

Umgebung

Stadt Zeitz ca. 23.000 Einwohner, mit Ortschaften/Ortsteilen
ca. 28.300 Einwohner, Burgenlandkreis, Bundesland Sachsen-
Anbhalt

mittlere Wohnlage, Geschiftslage fiir das zu bewertende Grund-
stiick ohne Bedeutung

Garagengrundstiick
5 aneinander gebaute Massivgaragen

entlang der Strafle ,,Stiftsberg® — in Ostliche Richtung Altenpfle-
geheim ,,St. Marienstift™ und Caritas-Sozialstation sowie einzelne
Mehrfamilien- und Wohnhéuser in offener Bauweise, auf der ge-
geniiberliegenden Stralenseite Hangbereich;

entlang der Strafle ,,Am Miihlgaben® — in nordwestliche Richtung
Gewerbegrundstiicke und ,,Betreuungszentrum Zeitz* sowie
Miihlgraben

IL. 5. Beschreibung des Grund und Bodens

Ortliche Lage und Verkehrslage

Stadtlage/Bereich

Stralle

Zufahrt

Parkmoglichkeiten

Entfernung zu Verkehrs-
knotenpunkten

westlich des Neumarktes und nordwestlich des Altmarktes von
Zeitz gelegen

StraBe ,,Stiftsberg* — voll ausgebaute Ortsstrale mit einseitigem
Gehweg

tiber die vg. Strafle; Das Grundstiick ist befahrbar.

auf dem Grundstiick 5 Garagenstellplitze

Autobahnanschlussstellen:

- Naumburg, BAB 9 - ca. 14,5 km
- Litzen, BAB 38 - ca. 26,0 km
Bundesstra3en:

- Anbindung B 180 - ca. 200m
- Anbindung B 2 -ca. 2,5km

- Anbindung B 91 - ca. 4,0km
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Lage zu offentlichen
Verkehrsmitteln

Lage zu Liden fiir
den Tagesbedarf

Lage zu gesellschaft-
lichen Einrichtungen

Bushaltestelle ca. 300 m entfernt und Bahnhof Zeitz in ca. 1 km
Entfernung

im Zentrum von Zeitz ca. 300 m entfernt

offentliche Dienststellen, Amter und Kultureinrichtungen im
Zentrum von Zeitz, Entfernungsbereich bis ca. 1 km, Land-
ratsamt Burgenlandkreis (Sitz in Weilenfels und Naumburg)
in 25 km bzw. 27 km Entfernung

Zustandsstufe des Bodens und Bodenart

Entwicklungszustand

ErschlieBungszustand

Abgabenrechtlicher
Zustand

Grundstiicksgestalt

Geldndeverhiltnisse

Bodenbeschaffenheit/
Baugrund

baureifes Land

Grundstiick an StadtstralBe grenzend,
ohne stadttechnische (innere) ErschlieBung

erschlieBungsbeitragsfrei;

Zukiinftige Verbesserungen der ErschlieBung konnen Ausbaubei-
triage zur Folge haben.

Eine offentlich-rechtliche Beitragspflicht oder Verpflichtungen
zur Zahlung sonstiger nicht steuerlicher Abgaben (z. B. nach dem
Kommunalabgabengesetz, Beitrdge nach den Satzungen der Was-
ser- und Abwasserverbinde) sind nicht bekannt.

trapezformiger nahezu rechteckiges Grundstiickszuschnitt;
Grundstiicksbreite an der Straf3e -ca. 16m
Grundstiickstiefe -ca. 8m

entlang der Strafle ,,Stiftsberg® in nordostliche Richtung stark
ansteigendes Gelidnde, innerhalb des Grundstiickes ebenes
Gelinde

Untersuchungen des Baugrundes wurden nicht durchgefiihrt.
Eine ausreichende Tragfahigkeit des Bodens im bebauten Bereich
des Grundstiickes wird unterstellt.
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Altlasten/

Kontaminierungen : GemaiB schriftlicher Auskunft des Burgenlandkreises (Umwelt-
amt/Untere Abfall-, Boden-, Immissionsschutzbehorde, Dienst-
stelle WeiBenfels) vom 13.01.2026 ist das Grundstiick aktuell
nicht im Fachinformationssystem ,,Bodenschutz* gemif § 9
BodSchAG LSA registriert.

Die Behorde erteilte aber folgenden Hinwelis:

Ob sich aufgrund des angrenzenden Miihlgrabens Nutzungsbeschrdn-
kungen und/oder andere Verpflichtungen ergeben, sollte beim zustdin-
digen Gewdsserunterhaltungsverband ,, Weifse Elster* erfragt werden.

Immissionen : entsprechend der Ortsiiblichkeit

Stadttechnische Erschliefung

Gemill Angabe der Garagennutzer/-eigentiimer verfiigen die Garagen iiber keinen Elektroan-
schluss.

Die genaue Lage der in unmittelbarer Nihe verlaufenden Ver- und Entsorgungsmedien (Wasser,
Abwasser, Elektro, Gas, Telefon) ist der Sachverstindigen nicht bekannt. Durch die umgebende
Bebauung sind diese vermutlich in der Straf3e ,,Stiftsberg* anliegend.

Es wird unterstellt, dass im Rahmen einer zukiinftigen mdglichen Neubebauung das Grundstiick
stadttechnisch erschlossen werden kann.

Bauweise und Ausnutzung

Bauweise : gemil § 22 Abs. 3 BauNVO geschlossene Bauweise (Gebdude
ohne seitlichen Grenzabstand, Linge der Gebidude > 50 m);
Garagengebiude beidseitig eingebaut

Bauliche Ausnutzung :ogut;
Das Grundstiick ist vollstindig mit dem Garagengebdude bebaut.
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I1. 6. Beschreibung der baulichen Anlage

Die Angaben zum Gebéude beziehen sich auf dominierende Baustoffe, Bauausfiihrungen
und wesentliche Ausstattungen, soweit bekannt.

In der Bewertungspraxis erfolgt keine individuelle Beriicksichtigung einzelner Bauteile.
Fiir die Bewertungsansitze ist der im Wesentlichen vorhandene Ausstattungsstandard des Ge-
biaudes zum Wertermittlungsstichtag insgesamt maf3gebend.

Massivgaragen

Fiir das auf dem Grundstiick befindliche Garagengebdude mit den 5 Garagen wurde durch die
damalige Baubehorde die Zustimmung zum Bauvorhaben ,Errichtung von 5 Garagen* am
28.11.1986 erteilt. Auf den Bauzeichnungen befindet sich ein Stempel der damaligen Staatlichen
Bauaufsicht mit der Priifbescheid Nr. 199/86 vom 01.12.1986.

Bauweise:
Griindung : vermutlich Streifenfundamente aus Beton, nicht untersucht
Auflenwinde/
Trennwinde . Ziegelmauerwerk
Dach . Holzkonstruktion (Pfettendach), flaches Pultdach
Fassade . Kratzputz, ohne Fassadenanstrich
Dachdeckung : Wellasbest
Fulboden : Beton
Wandbehand-
lungen . Putz, teilweise mit Anstrich
Tore :  Schwingtore und ein elektrisches Rolltor
Fenster . Betonfensterrahmen mit Metallgitter (wegen ehemals Einbruch von
innen geschlossen/verkleidet)
Elektro : ohne Anschluss

Nach 1990 wurden die Garagentore erneuert. Weitere Instandsetzungen sind nicht erkennbar.
Das Garagengebiude bzw. die Garagen sind in einem altersgeméfien Bauzustand. Die schad-
stoffhaltige Wellasbestdeckung und der AuB3enputz sind verschlissen.

Auf den von der Rechtspflegerin zur Verfiigung gestellten Innenfotos sind in Wand- und Ful3-
bodenbereichen Risse und Risssysteme mit teilweise grolen Rissbreiten zu erkennen.
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