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2. Lage- und Grundstiicksbeschreibung

2.1 Uberregionale Lage

Bundesland:
Landkreis:
Ort:
Einwohner:

Verkehrsanbindungen:

2.2 Regionale Lage

Standort:

Entfernungen:

Wohnlage:

Nachbarschafts-
bebauung:

Sachsen-Anhalt

Burgenlandkreis

Stadt Zeitz, Mittelzentrum

ca. 28.000 (mit allen eingemeindeten Ortsteilen)
BundesstraRen

B2 Gera-Zeitz
B91 Zeitz-Halle
B 180 Altenburg-Naumburg

Bundesautobahnen

A4 Dresden-Frankfurt ca. 20 km
A9 Minchen-Berlin ca. 20 km

Flughafen
Leipzig/Halle ca.50 km

Bahnverkehr

Bahnhof Zeitz ca. 1 km (Strecken Leipzig-Saalfeld,
Zeitz-WeiRenfels)

groRere Stadte

Gera ca. 25 km Leipzig ca. 45 km
Halle (Saale) ca. 55 km

Das Grundstiick befindet sich in zentrumsnaher Lage, ca. 200 m

von der FuBgdngerzone entfernt. Links und rechts schlieBen sich

3- und 4-geschossige Wohn- bzw. Wohn- und Geschaftshauser an.
Gegenliber der StralRe sind ein 3-geschossiges Wohn- und Geschéfts-
haus sowie leerstehende Gewerbebauten vorhanden.

Geschafte taglichen Bedarfs - ca. 100 m
Bushaltestelle -in unmittelbarer Ndhe

mittlere Wohnlage

links - 3-geschossiges, saniertes Wohnhaus
rechts - 4-geschossiges Wohn- und Geschéaftshaus
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2.3 Zuschnitt, topographische Grundstiickslage

GrundsticksgroRe: 920 m?

Grundstickszuschnitt: nahezu rechteckig

Strallenfrontbreite: 20m

Tiefe: 46 m? im Mittel

topographische

Grundstiickslage: nahezu ebenes Geldnde

Hohe zur Strale: eben

Grenzverhaltnisse: Entlang der linken und rechten Grundstiicksgrenze befinden sich

die Gebadude der Nachbargrundstiicke (Grenzbebauung).

Einfriedungen: Auf der StralRenseite ist das Grundstiick mit einem 2 m hohen
Maschendrahtzaun und einem Bauzaunfeld eingefriedet.

24 Boden- /Oberflichenbeschaffenheit

Grundstiicksnutzung: unbebaut und ungenutzt
Aufwuchs
und Beschaffenheit: Die Grundstiicksoberflache ist verwildert. Sie ist mit Grasern und

einzelnen Blischen und Birken tberwachsen.

Baugrund/Grundwasser: Der Zustand des Baugrundes ist nicht bekannt. Es wird davon aus-
gegangen, dass er normal tragfahig ist.

Hochwassergefahr: Aufgrund der Hohenlage besteht keine Hochwassergefahr.
Immissionen: Zur Ortsbesichtigung wurden keine Immissionen wie Staub und

Geriliche festgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass keine
vorhanden sind.
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25 ErschlieBung

StraRenart: innerstadtische Hauptverkehrsstralle
Parktaschen beidseitig der Stralle

StraBenausbau,
Strallenbefestigung: Bitumenbelag, ca. 6 m breit
Gehwege: beidseitig

Anschliisse an Versorgungsleitungen

Laut Auskunft der REDINET Burgenland GmbH besitzt das Grundstiick derzeitig keine Netzanschlisse fir
Strom, Gas und Trinkwasser. Abwasser und Regenwasser sind bis zum Gehweg verlegt, das Objekt gilt jedoch
als nicht angeschlossen.

2.6 Beitrags- und Abgabepflichten

Das Grundstiick ist ortsiblich erschlossen und fiir bestehende Erschlieungsanlagen beitragsfrei. Dieser Zu-
stand wurde dem Bodenrichtwert zugrunde gelegt.

3. Art und MaR der baulichen Nutzung

3.1 Planungs- und baurechtliche Situation

Umlegungs- und Flurbereini-  Das Grundstlick liegt nicht im Geltungsbereich von Bodenordnungs-
gungsverfahren: verfahren.

Sanierungsverfahren: Das Grundstiick liegt nicht im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet
der Stadt Zeitz.

Darstellung im Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zeitz ist das Grund-
Flachennutzungsplan: stlick als Gemischte Bauflache dargestellt.

Quelle: Auszug aus dem Flédchennutzungsplan-Entwurf 2015

Festsetzung im Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-
Bebauungsplan: planes.
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Baulasten: Laut schriftlicher Auskunft des Sachgebiets Bauordnung der Stadt Zeitz
sind im Baulastenverzeichnis keine das Grundstiick betreffende Eintra-
gungen vorhanden (s. Anl. 6 d. GA).

Altlasten: Laut schriftlicher Auskunft des Umweltamtes beim Burgenlandkreis
ist das Grundstiick nicht im Fachinformationssystem ,Bodenschutz”
registriert (siehe Anl. 7 d. GA).

3.2  Entwicklungsméglichkeiten

Entwicklungszustand: Bei dem Grundstiick handelt es sich um erschlossenes Bauland inner-
halb der bebauten Ortslage. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Nutzungsmoglichkeiten: Das Grundstiick kann entsprechend dem Gebietscharakter zu Wohn-
zwecken, zur Ausiibung von Freien Berufen und nicht stérendem Ge-
werbe genutzt werden.

Grundflachenzahl (GRZ): Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind. Nach § 17 BauNVO betragt die Ober-
grenze in Mischgebieten 0,6.

Geschoss- Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-

flachenzahl (GF2): meter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig
sind. Da fiir den Bereich des Grundstiicks kein Bebauungsplan exis-
tiert kann davon ausgegangen werden, dass das Grundstiick lage-
tytisch bis zur Obergrenze der GFZ It. BauNVO, also GFZ 1,6, bebaut
werden kann.

3.3 Rechtliche Gegebenheiten
(wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbuchlich In der Zweiten Abteilung des Grundbuchs von Zeitz, Blatt 1559, be-
gesicherte Rechte: stehen auBer dem Zwangsversteigerungsvermerk zur Aufhebung
der Gemeinschaft keine Eintragungen

Anmerkung:

Eintragungen in der Dritten Abteilung des Grundbuchs haben keinen
Einfluss auf den Verkehrswert. Sie werden daher im Gutachten nicht
bericksichtigt und auch nicht wiedergegeben.

Nicht eingetragene Lasten Zur Ortsbesichtigung und im Rahmen der Recherchen zur Vorbereitung
und Beschrankungen: des Gutachtens sind keine nicht eingetragenen Lasten und Beschrdankun-
gen bekannt geworden.

4. AuBenanlagen

Zu den AuBenanlagen zahlen die Einfriedungen, die befestigten Flachen, die Versorgungsleitungen, die Be-
pflanzung und Begriinung auf dem Grundstiick sowie besondere bauliche Anlagen.

Die Gelandeoberflache ist stark verwildert. Wertrelevante AuRenanlagen sind, soweit erkennbar, nicht vor-
handen.



