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2. Lage- und Grundstiicksbeschreibung

2.1 Uberregionale Lage

Bundesland: Sachsen-Anhalt

Landkreis: Burgenlandkreis

Ort: Stadt Zeitz, Mittelzentrum

Einwohner: ca. 28.300 (mit allen eingemeindeten Ortsteilen)
Verkehrsanbindungen: BundesstraRen

B2 Gera-Zeitz
B91 Zeitz-Halle
B 180 Altenburg-Naumburg

Bundesautobahnen

A4 Dresden-Frankfurt ca. 20 km
A9 Miinchen-Berlin ca. 20 km

Flughafen
Leipzig/Halle ca.50km
Bahnverkehr

Bahnhof Zeitz
(Strecken Leipzig-Saalfeld, Zeitz-Weienfels)

grolere Stadte

Gera ca. 25 km Leipzig ca. 45 km
Halle (Saale) ca.55 km

2.2 Regionale Lage

Standort: zentrumsnahe Lage in einem Anfang des 20. Jahrhunderts
entstandenen Wohngebiet

Entfernungen: Geschafte taglichen Bedarfs - ca. 300 m
Bushaltestelle -ca.350m

Wohnlage: gute Wohnlage

Nachbarschafts- 4-geschossige Wohnhauser

bebauung: in Gruppen bzw. in geschlossener Bauweise

23 Zuschnitt, topographische Grundstiickslage

GrundsticksgroRe: 729 m?
Grundstiickszuschnitt: nahezu rechteckig
StraBenfrontbreite: ca. 35 m Einsteinstralle

ca. 18 m Schillerstralle

Tiefe: ca. 18 bis25 m
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4. Baubeschreibung

4.1 Gemeinschaftseigentum

Gebdudeart, Baujahr

Art der Geb&ude:

Wohnflache insgesamt:

Grundrissform:
Baujahr:

Modernisierung/
Erweiterungen:

3-geschossiges, unterkellertes Gebdude mit ausgebautem
Mansardendach (4 Vollgeschosse)

rd. 891 m? (It. Abgeschlossenheitsbescheinigung)
nahezu rechteckig

1901

2022-2024

Raumordnung und Raumnutzung

Raumordnung:
Raumhdhen:
Keller:
Dachboden:
Baubeschreibung

Baukonstruktion

Konstruktionsart:

Kellergeschoss

Fundamente:

Umfassungswande:

Innenwande:
Kellerdecke:
FulBbdden:
Kellertreppe:
Wohngeschosse
AuBenwande:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

pro Etage 2 WE, insgesamt 8 WE
ca. 2,90 bis 3,20 m (zum Teil abgehangen)

Hausanschlussraum, Heizraum, Gemeinschaftsraum und
Abstellrdume

nicht vorhanden

Mauerwerksbau mit Holzbalkendecken

Streifenfundamente

Mauerwerk, 52 cm dick

Mauerwerk, 38 cm bzw. 25 cm dick
gewolbte Ziegeldecke zwischen Stahltragern
Ziegelpflaster

Blockstufen aus Sandstein

Mauerwerk
Holzbalkendecken

2-l3ufige, massive Podesttreppen
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Dach

Dachkonstruktion:
Dachform:

Dachabdichtung:

Dachrinnen/Fallrohre:

Schornstein:
Fassaden

Fassaden:

Fenster:
Fensterbanke:
Rollladen:

Hauseingangstur:

Treppenhaus

Wande:

Decken:

Treppe:
Wohnungseingangs-
tlren:

Kellerrdume

Wande/Decken:
FuBboden:
Tlren:

Heizraumtdr:

Technische Gebdudeausriistung

Heizung:

Holzkonstruktion

Flachdach mit stralRenseitigen Mansarden
Bitumenschweillbahn, Mansarde Kunstschiefer
Titanzink-Blech

Mauerwerk, verrohrt

Sichtmauerwerk mit Putzbandern und Fenster-
Bekronungen, Hofseiten Putz mit Farbanstrich

Kunststoff-Fenster mit Warmeschutz-Verglasung
Aluminiumblech
nicht vorhanden

2-fligelige, historische Holztlir mit Glasausschnitten

Glattputz mit Farbanstrich, Sockel farblich abgesetzt
Glattputz mit Farbanstrich

Keilstufen aus Sandstein, Laufflache auf den Trittstufen mit
Kunstharzbelag, Metallgelander mit Holzhandlauf

historische Holztliren mit Glasausschnitten

Pinselputz mit weiBem Farbanstrich
Ziegelpflaster
Lattentiiren aus Holz

Feuerschutztiir T 30

Gaskessel, Baujahr 1997,
zentraler Warmwasserspeicher im Heizraum
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4.2 Sondereigentum WE 6

Die Wohnung konnte mangels Zugangs nicht besichtigt werden. Die Beschreibung erfolgt auf der Grundlage
der Angaben der Hausverwaltung und der an der Sanierung beteiligten Handwerker. In Teilbereichen kon-
nen Abweichungen vorliegen.

Allgemeines
Miteigentumsanteil: 1.002,0130/10.000
Wohnflache: 69,19 m? It. Aufteilungsplan
65,18 m? It. Mietvertrag
Raumhohe: ca.3,20m
Wohnungsart: 2-Raum- Wohnung mit Kiiche und fensterlosem Bad/WC
Grundrissgestaltung: unzweckmalig

Die Kiiche dient als Durchgangszimmer zum Wohnzimmer
und das Schlafzimmer befindet sich hinter dem Wohnzimmer
(gefangene Raume). Das fensterlose Bad/WC wurde praktisch
in die Kiiche eingebaut.

Bodenbelidge, Wand- und Deckenbekleidungen

FuBboden: Wohnraume/Kiche - Laminat

Bad/WC - keramische Fliesen
Wande/Decken: Raufasertapete
Sohlbanke: Werzalit (kunststoffbeschichtete Holzfaserplatten)
Innentiren: 3 neue Zargentliiren, ansonsten historische Mehrfillungs-

tliren aus Holz mit Farbanstrich
Elektro- und Sanitdrinstallation, Heizung und Warmwasserversorgung

Elektroinstallation: funktionstiichtig, Unterverteilung in der Wohnung

Heizung: Zentralheizung/Gaskessel im Keller, in der Wohnung
Flachheizkérper mit Thermostatventilen

Warmwasser: Uber Zentralheizung

Badausstattung: Duschkabine, WC wandhangend mit Unter-
putz-Spilkasten, Waschbecken,
Wande teilweise gefliest

Kichenausstattung: Fliesenspiegel, Spllenanschluss, E-Herd-Anschluss
Beurteilung des Bauzustandes
Mangels Zugangs konnte die Wohnung nicht besichtigt werden. Nach Angaben der Hausverwaltung wurde

sie vor dem Neubezug im Jahr 2024 modernisiert und renoviert. Es wird davon ausgegangen, dass sie sich in
einem guten Zustand befindet.
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4.3 AuRBenanlagen

Zu den AulRenanlagen zahlen die Einfriedungen, die befestigten Flachen, die Versorgungsleitungen, die Be-
pflanzung und Begriinung auf dem Grundstiick sowie besondere bauliche Anlagen.

Die Wege sind mit Betonpflaster bzw. Rasenzellen aus Beton befestigt und die Pkw-Stellplatze mit Mineral-
gemisch. Die Freiflache ist mit Rasen und Ziergeholzen begriint.

Der Wert der AuRenanlagen ist im Ertragswert der Wohnung enthalten. Eine gesonderte Sachwertberech-
nung ist daher nicht erforderlich.
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Quelle: Wetzel Architekturbiiro, Plauen
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