Amtsgericht Magdeburg 04.04.2024

Kurzexposé zum Gutachten 38b K 32/23

Objektbeschreibung:

Das insgesamt 2.348 m? grofle etwas unregelmifBig schmal geformte Gesamtgrund-
stiick ist bebaut mit drei gewerblich genutzten Gebduden (Baujahr um 1970), zwei
Garagen sowie Nebengelass. Zum Gebdudekomplex gehoren ein westliches einge-
schossiges Biirogebdude (teilsaniert), ein Ostliches zweigeschossiges Biirogebiude
(teilsaniert einschlieBlich baulicher Erweiterung; mit einer Betriebswohnung im Ober-
geschoss) und eine riickwértige Lagerhalle mit den Garagen. Bei den Gewerbe-
nutzungen handelt es sich um 5 Biiros (Baufirmen, Werbe-Fa.) mit dazu gehdrigen
Lagerflaichen und um einen Friseursalon. Die zumeist mit Beton befestigten Frei-
flichen dienen als Fahr-, Stell- und Lagerflichen. Uber den Hauptzugang von der
Albert-Vater-Strafle gelangt man auf das Bewertungsgrundstiick, von der nordlichen
Anliegerstralle An der Steinkuhle ist die Zufahrt ebenfalls moglich.

Zur Verfiigung stehen insgesamt ca. 796 m? W{l./Nfl. (einschlieBlich Nebenflichen), davon
ca. 305 m? Nfl. als Biiro- und Servicefliche (jeweils einschlieBlich Sozialtrakt), ca.
358 m? Nfl. i. W. als ebenerdige Hallen- und Lagerflache und ca. 133 m? W{l. als Be-
triecbswohnung sowie u.a. zwei Garagen und ein Carport.

Aktuell sind 4 Biiros und der Friseur-Salon vermietet bzw. eigengenutzt, ein Biiro ist
unvermietet, die Hallenfliche (mit einer Garage), die Betriecbswohnung und die
meisten Lagerraume werden unentgeltlich genutzt.

Hier besteht die Notwendigkeit, die vorhandene Objektsituation (Nutzungsausfall,
Mietausfall, erforderliche Neuvermietung, nutzungsangepasste Mietvertrdge fiir Halle
und Lagerrdume sowie Garagen) zu Uberpriifen und der aktuellen Situation anzupas-
sen.

Als Annahme wird die Weiterfithrung der gleichen oder &hnlichen vor allem (bau-)
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks in der Form getroffen, dass die Biirogebaude
und die Lagerhalle weiter betrieben werden.

Das Bewertungsgrundstiick in Magdeburg im Norden des bevolkerungsreichsten
Stadtteiles Stadtfeld Ost in City-Randlage befindet sich am 6stlichen Rand eines klei-
neren Gewerbegebietes (mit augenscheinlich im Wesentlichen nicht stdrendem Gewerbe, wie Biiroge-
biude, Autoservice u.a)) nordlich der Anlieger- und Durchgangsstrale Albert-Vater-Stral3e
(gleichzeitig Bestandteil der Bundesstraf3e 1).

Ansprechpartner auf Glaubigerseite:

Deutsche Bank AG

CRW Mortgages & Business Products
Team Recovery Management
Otto-Suhr-Allee 16

10585 Berlin

Gespréchspartner: Frau Wright

Zeichen: B/2210112854/ Wright

Tel.: (030) 3407-3454

Fax: (030) 3407-1315

e-mail: rm-enhanced.berlin@db.com



Gebidude Nr. 1

Verkehrswertgutachten Dipl-Ing. B. Wildgrube
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Gebiude Nr. 2
Gebiiudegrundriss EG

-skizzenhaft korrigiert-

keine Bestandszeichnungen - (Orientierungsmalfe)

Verkehrswertgutachten Dipl.-Ing. B. Wildgrube
Bauzeichnungen / Grundrisse
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Verkehrswertgutachten Dipl.-Ing. B. Wildgrube

Gebiéude Nr. 2
Gebiiudegrundriss OG
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Bauzeichnungen / Grundrisse

keine Bestandszeichnungen - (Orientierungsmale)
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Verkehrswertgutachten Dipl-Ing. B. Wildgrube

Bauzeichnungen / Grundrisse Gebiiude Nr. 3 / Halle
keine Bestandszeichnungen - (Orientierungsmafie) Gebiudegrundriss / Gebiudeschnitt
-als Skizze-
Geb&udegrundriss €
: Flachanbau A
i o |
1 [ T S T—— b
e |
oo | LS
S E
=
= Halle ol
). )
S LB
v
o
T
o

—— Garagen —

11,00 m




