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Amtsgericht Magdeburg 17.06.2025

Kurzexposé zum Gutachten 38a K 5/25

Objektbeschreibung:

- Das mit einem Reihenmittelhaus bebaute Bewertungsgrundstiick (320m?) liegt im 6stlich der
Elbe gelegenen Stadtrandgebiet der Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil Berliner
Chaussee, Siedlung Friedensweiler, ca. 5,3 km vom Magdeburger Stadtzentrum (Allee-
Center) entfernt.

- Punktuell befindet sich das Bewertungsgrundstiick im stdwestlichen Anfangsbereich der
Siedlung Friedensweiler, die ab 1930 - weit ab der traditionellen Wohnlagen der Stadt - als
Teil des Fliegerhorstes Friedensweiler entstand. Friedensweiler ist heute ein gruner, rand-
stadtisch gepragter Bereich, der durch seinen geschlossenen Charakter der (Wohn)Be-
bauungsstruktur, der Nahe zum Naturraum Biederitzer Busch und Ehleaue und der relativen
Nahe zu Freizeitangeboten (Elbauenpark, Getec-Arena, Avnet Arena) positiv gepragt wird.
Infrastrukturell ist der Bereich allerdings unterversorgt; der entsprechende Bedarf wird im
Wesentlichen erst durch die angrenzenden Stadtteile Briickfeld und Cracau sowie in
gewissem Umfang durch die Nachbargemeinde Biederitz gedeckt.

- Das zweigeschossige, nicht unterkellerte Bewertungsobjekt mit Flachdach wurde 2015/2016
als Teil einer traufstdndigen Reihenhauszeile in Massivbauweise (Architektur im Bauhaus-
Stil) als Effizienzhaus-Neubau errichtet. Es verflgt Uber 97m? Wohnflache und eine insge-
samt bessere Ausstattung. Zum Bewertungsgrundstiick gehéren 2 offene PKW-AuRenstell-
platze (stral3enseitig); rickwartig befindet sich der ca. 150m? grof3e Gartenbereich.

- Teilmarkt bezogen guter Bau- und Unterhaltungszustand, vergleichsweise geringe Abnut-
zung, unbedeutender Instandhaltungs- und Reparaturaufwand ohne marktwertrelevanten
Einfluss, der optische Gesamteindruck ist gut.



Z/14 'uoiipg

|
|
D4

é

_ z/14 ‘uodjog

@

SS0Yosebpi] oy _,
102'¥0'80 W30 Q0T W &
‘ay
Bingapbep %
Js|lomsuapsli4 wnz =
lasneyusyiay negnap | MeAeTERRINY HAIHUIIY
LRe= e ]
HGLTE GA v Bwten _
47k mw_@w&\wﬁaﬁq | _ ! _ |
! Yausbneg JnZ Liguey _ | | ! |
75 v i T S 7 75
SIS | T A #_A MNM. £l 60T JI et M ez || 80T n.? A v_a %z ]| s0E I et v_n 9Ll .Ar 161 ¢)||  sze &
_ _ I Ten i 5 | h = - _ !
: ol { . T | .
| ik T &l g
. S SnNvH 3| | ——— L SNVH “
|||||| 1 . : i il | - i o o=
& [T 4l whce's wigd: -.% S R wbcg's whgh B4 | g 4
. & [~ L #)% (o) | o = I mN im0 | T Y
Five « - -1 . & " - [ "2 + _{En
wbyzg's ! N L e bzh" SNA ~
L, Al . Wl < whas,  Aed-d —h X 3 wifge, N
H L N g _:_.._h SL'8L DI1SE M boo'z N
2 s 0 | bze'L rr &~ . bzg'z rr 3L o Z
o) S Bony " I __mT & %. 20X " | K+ 3 bzo's o)
= R - | 21 = : mm_w TR TN 3 3 £ 2 aTdhsst i —i=
- .
it | K+ |83 » e sop | Ay L
syan 3 e e E 7% 3 o oo @ Hozg L )
H5H ﬂ uss Hup \—‘:vnmzci 7 M :”M\—:ﬂm;o; i -t
ot [Iv R i [ T p [ 93
- O _ges  H | (BT e _g
@ ne'T __._-”h_ nm 96 m m _upse3/usuyom -mh..n Ly 9T M
ot ot | = i us IR i — N | ! ! — 0| k.
C ]l | I v'9 h 3 z'9
tht W S e z j e 2 | | L) = 45t
wbgz'ez -+ HENEAIEE s " 1~ bez'sr |G
|| vesea/usuuom ﬂn LR T 3] Cezz .__._ﬁ_ e = m e ...,.WL.M "
f @ in ._ CIN @ @ I
o —=— = e — ot ke ondednanct, (Al S .
A b + — o
um | » §
b bgg" Mo 4 bgg" oY NIy N2
z/1d ﬁom_wm == B [ % /13 e = u_.u_ _ mﬁ n_ |
| | b P!
. . 10 T v _ »
e ey (] s =




Il
shl

$s0Y0s9b1990°|l  woyg 4 |
L Al § o= i
¥102'#0'80 :Wwnio( 00FT W w _ %
f
Bingapbepy 1
lgjlomsuopaild Wwnz =5
lasneyuayiay negnap | MEAETERURINY HASHUDAY
_ ~ _ | | !
‘—r ' bl *N-.w la-l.f O ‘ ol *N--m r.ﬂur bl Qh.w rdn.-. *h-w rd”- vh.m ] .—l
Tﬂ €22 |y 18 10 mu.ﬂ et 96°C ooz ], 96'¢ ezl 98'C vm 18 nL,_ £22T L.E.
| | o ._ 2 ; | v __ = =
. | Bl % | # L oE g ! “
. : o | T I D : N
_ 2 (1 BB Qe o g 1| @ _
§ g -AEAE [ & [
_ ] ) . — Po8 20'
wpee |11/ wesee 111 o R
put m ..wuww.mm z puiy & .
cz/95'a1Bisey i | Le/eertisst
wbgg's Ll _./
—t5H wibgp'e ] - 3 wbgy's
1 4nid = ez/9ve nd 9991 Discl 7
W.w ................ 5 be wbgy's uu. Wbz - Qm
H wbgg* bgg' n v
el TP = 4 o g T R
m L| puy :..U:OL .nu— wbgge| ¢ Pl m
% » W u@ : g
: 2 _ g whog't | i Du o § W .m
7 g | W L pu N ¥
i wbggcL & wbzL gL m
m Q R % % useyg g W % % a3 m
L Vrrzzzz | _ 03 wi sy | 1 93 wn )
| ¢ # | 1 S o |®F £ Z SNVH ¥ I
_ 93 w ey _ _ | 93 W) ‘usy | | 93 Wi ey J
S SNyH __ _ ¢ SNVH _ _
) f g 1 il I L] I Ll by SOVH i
B £9°¢ i ez i _.on.n i T ac'e W 0L sl b 852 0L'¢ stl 85z W XA bl £9°¢ LT
| o4 |
o o T oLes B [ B

|
@ -

ReanBatiitana

A1 T g2 v Do

S

|

5

vy

$66°¢

-

nea imn? yinng




