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Amtsgericht Magdeburg 03.03.2025

Kurzexposé zum Gutachten 38a K 21/23

Objektbeschreibung:

- 3-Zimmer-Wohnung in einem flinfgeschossigen Plattenbau (industrielle Wohnungsbauserie
WBS-70, GroRtafelkonstruktion) mit 4 Hauseingangen und insgesamt 40 WE im Stadtteil
Neustadter Feld, nordwestliche Randlage Birkenweiler

- Das relativ uberschaubare Wohngebiet im Bereich Milchweg/ Meseberger Weg dokumentiert
den Versuch, die in den groRen Wohngebieten konstatierte Monotonie und Massivitat der
Bebauung mit den (damals) verfliigbaren Mitteln und Modifikationen der GroRplattenbau-
weise zu bewaltigen.

- Ursprungsbaujahr 1981/82, Fernwarmeversorgung, keine Fahrstiihle, Aufteilung in Woh-
nungseigentum und Modernisierung 1998, zuletzt 2020/21 (Fassade, Dach)

- Die zu beurteilende Wohnung befindet sich im Ill. Obergeschoss und besteht It. Aufteilungs-
plan aus 3 Zimmern, Flur, kleinem Abstellraum, innenliegendem Bad, Kiiche und Balkon. Die
Wohnflache wird It. Teilungserklarung mit 70,15m? angegeben.

- Aufgrund der nicht moéglichen Innenbesichtigung konnte kein oértliches Aufmald der Raum-
lichkeiten durch den Sachverstandigen erfolgen. Da es sich vorliegend um eine typisierte
Bauweise der WBS 70 handelt, ist von der Richtigkeit der angegebenen Wohnflache aus-
zugehen.

- Trotz umfangreicher Bemiihungen des Sachverstandigen war eine Innenbesichtigung der
Wohnung zu den anberaumten Ortsterminen nicht mdglich. Auf Grund der nur mdglichen
AuRenbesichtigung(en) ist es dem Sachverstandigen dementsprechend nicht méglich ge-
wesen, konkrete Angaben zur Ausstattung und Zustand der Bewertungswohnung zu
machen. Das Gutachten stitzt sich somit Gberwiegend auf den aufieren Eindruck sowie die
greifbaren Unterlagen und Recherchen und ist folglich mit einem (Ersteigerungs)Risiko be-
haftet. Das Risiko des Vorliegens von Baumangeln, Bauschaden, Unterhaltungsstau und
ggfs. Reparatur- bzw. Modernisierungsbedarf sowie eine von den Bauunterlagen abwei-
chende Ausflhrung und Ausstattung anderseits werden durch einen Sicherheitsabschlag
angemessen und marktkonform berticksichtigt.

- Das Gemeinschaftseigentum befindet sich unter Berlcksichtigung des Baujahres und zu-
ruckliegenden Modernisierungen in gutem Erhaltungszustand mit baualterstypischen Abnut-
zungen bzw. durchschnittlichen nutzungsbedingten Verschleierscheinungen, deren Ansatz
in den Bewirtschaftungskosten (laufende Instandhaltung) bzw. der Alterswertminderung
hinreichend erfasst sind. Der optische Gesamteindruck einschliel3lich gebaudebezogener
Aufdenanlagen ist gut. Das Objekt wird professionell durch eine Magdeburger Wohnungs-
baugenossenschaft verwaltet. Eine gemeinschaftliche Instandhaltungsriicklage (Erhaltungs-
rucklage) ist in auskdmmlicher Hohe vorhanden. Hausgeldrickstdnde sollen sich auf die
bewertungsgegenstandliche Wohnung beschranken.
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Bauzeichnungen
(Grundrisse, Keller/ lll.OG, Ansichten)
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