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GUTACHTEN

im Zwangsversteigerungsverfahren

Uber den Verkehrswert (Marktwert)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur das unbebaute Grundstlick mit kleingartnerischen Nutzung
in

39175 Gommern OT Wahlitz, Magdeburger StraBe

Der Verkehrswert des Grundstiicks
wurde zum Stichtag 28.04.2025 ermittelt mit rd.

8.600,00 €.

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 36 Seiten inkl. 8 Anlagen mit insgesamt 20 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobijekts: Grundstlick, unbebaut, mit kleingartnerischen Nutzung
Objektadresse: Magdeburger Stralle /

39175 Wahlitz
Grundbuchangaben: Grundbuch von Wahlitz, Blatt 738, Ifd. Nr. 3
Katasterangaben: Gemarkung Wahlitz, Flur 3, Flursttick 20/80,

Flache 3421 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangs-
versteigerung

Gutachtenauftrag: Gemal Beschluss des Amtsgerichts Burg soll durch ein
schriftliches Sachverstandigengutachten der Verkehrs-
wert des Grundbesitzes ermittelt werden.

Wertermittlungsstichtag: 28.04.2025 (Tag der Ortsbesichtigung)

Da der Versteigerungstermin zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung noch nicht bekannt ist, wird die
Verkehrswertermittlung als  Grundlage fir  die
Verkehrswertfestsetzung durch das Versteigerungsgericht
nach § 75a Abs. 5 ZVG bezogen auf die allgemeinen
Wertverhaltnisse und den Zustand zum Tag der
Ortsbesichtigung durchgefihrt.

Tag der Ortsbesichtigung: 28.04.2025

Uber den Ortstermin wurden die Verfahrensbeteiligten
durch die Sachverstandige fristgerecht informiert.

Teilnehmer am Ortstermin: die Eigentimer,
ein Vorstandsmitglied des Pachters (Kleingartenverein),
der Nutzungsberechtigte der Parzelle 25 und
die Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Vom Auftraggeber wurde fir diese Gutachtenerstellung
Erkundigungen, Informationen: folgende Unterlage zur Verfigung gestellt:

e Grundbuchauszug.
Von den Eigentimern wurde far diese
Gutachtenerstellung folgende Unterlage zur Verfligung

gestellt:

e Grundbuchauszug.

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger StralRe
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Vom Pachter wurde fir diese Gutachtenerstellung
folgende Unterlage zur Verfigung gestellt:

¢ 2 Nutzungsvertrage fur die Parzellen
e Lageplan der Kleingartenanlage
¢ Finanzierungsordnung

Von der Sachverstandigen wurden folgende Auskunfte
und Unterlagen beschafft:

e vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt Auszug aus der Liegenschaftskarte
und dem Liegenschaftsbuch.

e von der Unteren Bodenschutzbehérde schriftliche
Auskunft zu Altlasten;

e von der Naturschutzbehdérde Auskunft zu natur-
schutzrechtlichen Belangen;

e von der Baubehoérde schriftliche Auskunft aus dem
Baulastenverzeichnis sowie zu baubehdrdlichen
Beanstandungen und Beschrankungen;

e VON der Gemeinde planungsrechtliche und
beitragsrechtliche Auskunft;

e StralRenkarte und Ortsplan Uber das Sprengnetter
Marktdaten-Portal.

Des Weiteren wurden von der Sachverstandigen folgende
Unterlagen und Informationen verwendet:

o aktuelle Verdffentlichungen des Gutachterausschusses
Land Sachsen-Anhalt zu ortsiiblichen Pachtzinsen.

1.3 Besonderheiten des Auftrags/ MaRgaben des Auftraggebers

Beantwortung der Fragen des Gerichts:

a) ob Miet- bzw. Pachtverhaltnisse bestehen

Fur das Bewertungsgrundstiick Flurstiick 20/80 in der Flur 3 der Gemarkung Wahlitz besteht ein
Pachtvertrag mit einem Kleingartenverein. Dieser hat wiederum Nutzungsvertrage fir die
Parzellen des Bewertungsgrundstiicks (siehe Anlage 8 und Pkt. 2.6) abgeschlossen.

b) ob ein Gewerbebetrieb geflhrt wird (Art und Inhaber)
Beim Ortstermin wurde soweit ersichtlich kein Gewerbebetrieb festgestellt.

c) ob Verdacht auf Hausschwamm besteht
Ein Verdacht auf Hausschwamm wurde in den besichtigten Bereichen der Gebaude (ein massiv
errichtetes Gartenhaus in der Parzelle 25) augenscheinlich nicht festgestellt. Dieser kann jedoch
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

d) ob baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen
Es bestehen It. Auskunft der Baubehdrde keine baubehdérdlichen Beschrankungen oder
Beanstandungen.
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Es bestehen jedoch naturschutzrechtliche Belange. Auf den Kleingartenparzellen 22 und 23
befindet sich eine Streuobstwiese, diese ist gemal §22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LSA als gesetzlich
geschitztes Biotop einzustufen. (vgl. Anlage 7, Auskiinfte)

Gartenhaus der Parzelle 25

Das Gartenhaus der Parzelle 25 konnte besichtigt werden. Die Verwendung von Innenfotos im
Gutachten wurde durch den Nutzungsberechtigten nicht gestattet.

Das Gartenhaus wurde von dem jetzigen Nutzungsberechtigten ca. 1987 in massiver Bauweise
errichtet. Es ist Eigentum des Nutzungsberechtigten und gehort somit als Scheinbestandteil i.S.
des § 95 Abs. 1 BGB in dieser Wertermittlung nicht zum Bewertungsumfang.

Gemal Nutzungsvertrag vom 01.10.1986 sind bei der Rickgabe des Kleingartens zwischen dem
jetzigen Nutzungsberechtigten sowie dem nachfolgenden Nutzungsberechtigten Festlegungen
Uber die Vergutung der Baulichkeiten zu treffen.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung /
Entfernungen:
(vgl. Anlage 1)

Sachsen-Anhalt
Landkreis Jerichower Land

Gommern (ca. 10.000 Einwohner)*
OT und Ortschaft Wahlitz (ca. 1.000 Einwohner)*

*Quelle: www.gommern.de

Wahlitz liegt 14 km vom Zentrum der Landeshauptstadt
Magdeburg, 25 km von der Kreisstadt Burg und 5 km vom
Grundzentrum der Region und Sitz der Einheitsgemeinde
Gommern entfernt.

In Wahlitz ist ein Kindergarten vorhanden. Grund- und
Seku_ndarschule, ein Gymnasium, Einkaufsmdglichkeiten
und Arzte sind in Gommern zu finden.

Im Ortskern befinden sich restaurierte Drei- und
Vierseitenhofe sowie die romanische Dorfkirche. Die
weitere Bebauung ist vor allem durch individuelle
Wohnnutzungen gepragt.

Verkehrstechnisch ist die Ortschaft per Bahn und Stral3e
gut zu erreichen. Die Bundesstralle B 184 durchquert den
Ort. Die Bahnlinie Magdeburg-Gommern-Zerbst-Dessau
fuhrt direkt 6stlich der Ortslage vorbei und hat einen
Haltepunkt in Wahlitz. Die OPNV-Anbindung ist durch
eine Buslinie des Marego-Verbundes gesichert.

Erholungssuchende finden in Wahlitz, das sich
harmonisch in die Natur einfigt, eine Vielzahl von
Freizeitangeboten. Besonders der Reitsport und die
Wanderungen durch die Elbauenlandschaft ziehen viele
Besucher an und bieten einen hohen Erholungswert.

nachstgelegene gréRere Stadte:
Kreisstadt Burg (ca. 25 km entfernt)
Gommern (ca. 5 km entfernt)
Schonebeck (ca. 18 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Magdeburg-Zentrum (ca. 14 km entfernt)

BundesstralRen:
das Bewertungsgrundstick liegt direkt an der
B 184 Magdeburg-Dessau

Aktenzeichen 051/2024
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2.1.2 Kleinraumige Lage

innerdrtliche Lage:
(vgl. Anlage 2)

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.1.3 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
(vgl. Anlage 3)

2.2 ErschlieBung, Baugrund etc.

Strallenart:

Autobahnzufahrt:
BAB 2 Anschlussstelle Burg-Zentrum (ca. 34 km entfernt)

Bahnhof:
Wahlitz (ca. 1,2 km entfernt)

Das Bewertungsgrundstick liegt im  sldlichen
Ortsbereich von Wahlitz in einer historisch gewachsenen
Wohnlage und ist Bestandteil einer Kleingartenanlage.
Die weitere Nachbarschaft ist durch individuelle
Wohnbebauungen gepragt.

Sudlich des Bewertungsgrundsticks verlauft ein
Wassergraben, die westliche Grundstucksgrenze wird
durch die Bundesstrale B184 gebildet. Nordlich
schlieBen sich Grundsticke mit landwirtschaftlicher
Nutzung an. Westlich befinden sich weitere Grundstiicke
der Kleingartenanlage. Suidlich befindet sich ein
Wohngebiet.

zeitweise hohes Verkehrsaufkommen auf der
Bundesstralle B 184

grundsatzlich eben

Mittlere Breite:
ca.60m

Mittlere Tiefe:
ca. 53 m

Grundsticksgrofe:
3.421 m?

Bemerkungen:
rechteckiger Grundstiickszuschnitt

Das Bewertungsgrundstiick wird aktuell Uber die
Anliegerstralie Heilstattenweg und unbefestigte Wege
innerhalb der Kleingartenanlage erschlossen.

Aktenzeichen 051/2024
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StraRenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen

und Abwasserbeseitigung:
(It. Information des Pachters
Kleingartenverein)

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Altlasten:

2.3 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

Die mdgliche Erschliefung Uber die Bundesstralle B 184
mit dem dort befindlichen Grundstiickszugang an der B
184 wird nicht genutzt.

Heilstattenweqg

voll ausgebaut, befestigt mit Bitumenbelag,
Gehweg nicht vorhanden,
Strallenbeleuchtung vorhanden

Strom, Brunnen in den Kleingarten-Parzellen 22 und 25,
Abwasserbeseitigung uber Sammelgruben

Die Brunnen sind von den Pachtern selbst gebohrt
worden und dirfen nur zum Bewassern der Pflanzen
benutzt werden. Brauch- und Trinkwasser wird in
Kanistern mitgebracht.

keine Grenzbebauungen vorhanden
(vgl. Anlage 3)

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Gemal schrifticher Auskunft vom 22.04.2025 ist das
Bewertungsgrundstick im Altlastenkataster  des
Landkreises nicht als Verdachtsflache aufgefihrt.

(vgl. Anlage 7, Auskunfte)

Das  Vorhandensein  von schadlichen Boden-
veranderungen kann jedoch grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Augenscheinlich waren jedoch
keine  Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht
ersichtlich. In  dieser Wertermittlung wird das
Bewertungsgrundstiick als altlastenfrei unterstellit.

Etwaige Abweichungen mussen zusatzlich zum Ergebnis
dieser Wertermittlung bertcksichtigt werden.

Der Sachverstandigen liegt ein  unbeglaubigter
Grundbuchauszug vom 28.05.2024 vor. Hiernach besteht
in den Abteilung Il des Grundbuchs von Wabhlitz, Blatt 738
folgende Eintragung:

e Zwangsversteigerungsvermerk vom 22.10.2024.
Informationen zu sonstigen nicht eingetragene Lasten und
(z. B. begiinstigenden) Rechten sind der Sach-

verstandigen nicht mitgeteilt worden.

Diesbeziglich wurden keine weiteren Nachforschungen
und Untersuchungen angestellt.

Aktenzeichen 051/2024
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Diesbeziigliche Besonderheiten sind ggf. zusatzlich zu
dieser Wertermittlung zu bertcksichtigen.

2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.41 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Der Sachverstandigen liegt eine Auskunft zu Baulasten
Baulastenverzeichnis: vom 28.04.2025 vor. (vgl. Anlage 7, Auskulnfte)

Das Baulastenverzeichnis enthalt hinsichtlich des
Bewertungsgrundstiicks keine Eintragungen.

Denkmalschutz: Das Bewertungsgrundstiick ist im Online-
Denkmalinformationssystem des Landesamtes  fUr
Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt nicht

aufgeflhrt.
2.4.2 Bauplanungsrecht
Darstellungen im Der Bereich des Bewertungsgrundsticks ist im
Flachennutzungsplan: aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde

It. Auskunft der Gemeinde vom 22.04.2025 als
Grunflache ausgewiesen. (vgl. Anlage 7)

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsgrundstiicks besteht
kein Bebauungsplan. Lt. telefonischer Auskunft der
Gemeinde ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach §
35 BauGB Aulenbereich zu beurteilen.

2.4.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auftragsgemaly auf der Grundlage des realisierten Vorhabens
durchgefuhrt. Fur das Gartenhaus standen keine Bauunterlagen zur Verfugung. Die
Sachverstandige unterstellt in dieser Wertermittlung die materielle Legalitdt der baulichen
Anlagen und Nutzungen. Abweichungen hiervon sind zusatzlich zum Ergebnis der
Wertermittlung zu berticksichtigen.

Baubehdrdliche  Beschrankungen  oder  Beanstandungen liegen hinsichtlich  des
Bewertungsgrundsticks nicht vor. (vgl. Anlage 7, Auskunfte)

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand Sonstige Flachen (vgl. § 3 Abs. 5 ImmoWertV 21)
(Grundstucksqualitat):

beitragsrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist It. telefonischer Auskunft
der Gemeinde vom  22.04.2025 hinsichtlich
ErschlieBungsbeitrage nach BauGB beitragsfrei.

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger StralRe
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2.6 Derzeitige Nutzung und Folgenutzung

Das Bewertungsgrundstuck ist Bestandteil der Kleingartenanlage (vgl. Anlage 3, 4
und 8). Die Kleingartenanlage umfasst insgesamt 25 Parzellen, einen Parkplatz sowie einen
Festplatz.

Das Bewertungsgrundstick ist It. vorliegendem Pachtvertrag vom 15.11.1997 auf unbestimmte
Zeit zur Nutzung als Dauerkleingartenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) an den Kleingartenverein ,, ¢ verpachtet.

Der vereinbarte Pachtzins betragt 0,05 €/m? (0,09 DM/m3).

Die Grundstlicksgrofte It. Pachtvertrag betragt 3.100 m2. Die Abweichung zur GroéRe im
Grundbuch wird im Pachtvertrag mit ortlichen Grenzverschiebungen begrindet. In dieser
Wertermittlung wird die GrundstiicksgroRe 3.421 m? (Grundbuch) unterstellt. Ggf. muss eine
Neuvermessung erfolgen. Abweichungen zum Ergebnis dieser Wertermittlung sind zusatzlich zum
Ergebnis dieser Wertermittlung zu berlcksichtigen.

Der Pachtvertrag kann entsprechend der Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) gekindigt werden.

Das Bewertungsgrundstlck umfasst einen Weg sowie 5 Kleingarten-Parzellen.
Fir diese Parzellen bestehen Nutzungsvertrage, die der Sachverstandigen teilweise vorlagen.

Die Parzellen 24 und 25 werden kleingartnerisch genutzt.

Fur die Parzelle 24 mit einer GroRe von 902 m? betragt die Pachthéhe 0,06 €/m? (Vertrag vom
06.12.2008).

Fur die Parzelle 25 mit einer GroRe von 640 m? betragt die Pacht 0,01 DM/m? bzw. 0,01 €/m?
(Vertrag vom 01.10.1986).

Die verbleibende Grundstiicksflache von rd. 1.879 m? (Parzellen 22 und 23) wird in der Ortlichkeit

als Streuobstwiese genutzt. Fir diese Flache lag kein Nutzungsvertrag vor. Die Streuobstwiese

wird gemaly der Auskunft der Naturschutzbehérde des Landkreises als geschitztes Biotop

eingestuft.

Gemal der Auskunft eines Vorstandsmitgliedes des Pachters Kleingartenverein ,, ¢
besteht regelmafig ein hohe Nachfrage nach Kleingarten in der Anlage. Momentan

steht nur eine Parzelle leer.

Als nachhaltige Folgenutzung wird flir das Bewertungsgrundstiick unter Berlcksichtigung der
tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten, insbesondere der Bauleitplanung der Gemeinde
sowie des Pachtvertrages nach § 1 Bundeskleingartengesetz BKleinG sowie unter
Berticksichtigung der Rahmenbedingungen am Standort die weitere Nutzung als Kleingarten nach
§ 1 Bundeskleingartengesetz BKleinG unterstellt.
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3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur unbebaute Grundstick mit kleingartnerischen Nutzung in

39175 Gommern OT Wahlitz, Magdeburger StraBe

zum Wertermittlungsstichtag 28.04.2025 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Wahlitz 738 3

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Wahlitz 3 20/80 3.421 m?

3.2  Wertermittlung

Die Verkehrswertermittlung erfolgt auf der Grundlage der erzielbaren Pacht.

Im Wesentlichen handelt es sich somit um eine Ertragswertberechnung, die sich an den
kanftigen Einnahmen orientiert, die durch die Pacht erzielt werden kénnen.

Bei dem Bewertungsgrundstick handelt es sich um eine Kleingartenanlage nach § 1
Bundeskleingartengesetz BKleinG, fur welches nach § 5 Bundeskleingartengesetz BKleinG
Pachtbeschrankungen bestehen.

Demnach darf als Pacht (Entgelt fiir die Uberlassung von Grund und Boden zur kleingértnerischen
Nutzung) hochstens der vierfache Betrag des ortsublichen Pachtzinses im erwerbsmafigen Obst-
und GemUlseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingartenanlage, verlangt werden.

Die jeweiligen Vertragsparteien kénnen nach § 5 Abs. 2 BKleingG bei dem ortlich zustandigen
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte ein Gutachten Uber den ortstblichen Pachtzins im
erwerbsmafigen Obst- und Gemiseanbau als Grundlage fir die Festlegung des Pachtzinses flr
die Kleingartenanlage beantragen

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt hat seit 2017 Gutachten Uber
ortsuibliche Pachtzinsen im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiiseanbau erstattet.

Die Ergebnisse ab 2019 sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellit.
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Gemeinde/ggf. nur Ortsteil (OT) Msntri:;t;?:hr n::s:::‘i:f:e; ::;I:::r:s
Wolmirstedt/ nur OT Farsleben 12/2019 250
Elbingerode 06/2020 240
Wernigerode 06/2020 330
Bérdeland/ nur OT Welsleben 12/2020 640
lisenburg 10/2021 340
Siilzetal/ nur OT Dodendorf 04/2022 620
Wanzleben-Borde/ nur OT Wanzleben 04/2022 700
Halberstadt 02/2024 530
Dessau/ Stadtgebiet 09/2024 320

Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Sachsen-Anhalt Veréffentlichung vom 05.06.2025

So betragt der ortslibliche Pachtzins in Wolmirstedt/ OT Farsleben, einer Gemeinde mit einer mit
Wahlitz vergleichbaren Einwohnerzahl (rd. 900 Einwohner):

250 €/ha im Jahr, somit 0,025 €/m? im Jahr

Der vierfache Betrag des ortstblichen Pachtzinses betragt somit 0,10 €/m? im Jahr und wird der
Bewertung zugrunde gelegt.

Damit ergibt sich eine jahrliche Pacht in Hohe von
3.421 m?x 0,10 €/m? = 342,10 €

Die Bodenwertverzinsung flr das Bewertungsgrundstiick wird in Hohe von 4 % zugrunde gelegt
und orientiert sich an der Héhe von Erbbauzinsen fur Erbbaurechte fir Wohnbaugrundstiicke (3-4
%) sowie fur Wochenendhausgrundstuiicke (4-6 %).

Der Ertragswert ergibt sich aus der Formel:

j@hrliche Pacht x 100
Bodenwertverzinsung

342,10 € x 100 = 8.552,50 € rd. 8.600,00 €
4

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger Stralle
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3.3 Verkehrswert

Im vorliegenden Bewertungsfall wurde das Ertragswertverfahren angewendet, da Grundsttcke mit
der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt werden, die sich
am Ertragswert orientieren.

Der Ertragswert wurde in Hohe von rd. 8.600,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert flir das als Kleingarten genutzte Grundstiick in

39175 Wahlitz, Magdeburger Strale

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Wahlitz 738 3
Gemarkung Flur Flurstiick
Wahlitz 3 20/80

wird zum Wertermittlungsstichtag 28.04.2025 mit rd.

8.600,00 €

in Worten: achttausendsechshundert Euro

geschatzt.

Plausibilisierung mittels Markdaten

Der Verkehrswert entspricht rd. 2,51 €/m? Grundsticksflache.

Der Gutachterausschuss hat im Juni 2025 folgende Erwerbsvorgange fur Dauerkleingarten
veroffentlicht.

Dauerkleingarten Anzahl der mittlere Flache  mittlerer Kauf- % vom nachst-  Veranderung zum Vorjahr
Kauffalle (Median) preis (Median)  gelegenen BRW (%)
m? €/m? Bauland

Regionstyp Jahe Jahr Jahr Jahe Jahy Jabr Jahr Jahr  Anzahl Flache  Kauf-

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 preis
Grofstadte 7 9 423 653 9,96 4,73 59 43 22,2 -35,2 +110.6
Grofistadtrand 1 3 500 496 300 213 16,7 6.1 -66,7 +0,8 +40.8
Mittelzentren 14 8 894 691 2,32 250 5,1 5.4 +750  +29.4 -7.2
Grundzentren/Kleinstadte 28 15 1265 596 216 160 115 66  +867 +112,2 +350
Darfer 14 6 1131 1.507 350 126 134 41333 250 @ -234
Sachsen-Anhalt 64 41 910 596 2,61 2,13 6,8 6.0 +56,1 +52,7 +22,5
Anteil (%) 211 1.8

FUr den Regionstyp Dorfer wird fir 14 Kauffalle ein mittlerer Kaufpreis in Héhe von 2,68 €/m?
aufgefluhrt.

Unter Bericksichtigung der objektspezifischen Merkmale (Lage, Grundstlicksgrofie) ist der
ermittelte Verkehrswert somit hinreichend gestutzt.

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger Stralle
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Die Sachversténdige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachversténdiger
nicht zuldssig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Colbitz, den 31. Juli 2025

Dipl.-Ing. Beatrix Mller

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit, einschliellich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder
Erfullungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fur die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung
ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren
und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberuhrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von
Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die Hohe
des fir den Auftragnehmer méglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fur jeden Einzelfall
auf maximal 150.000,00 EUR begrenzt.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B.
Stralenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie
durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. Falls
das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die
Veroffentlichung nicht fur kommerzielle Zwecke gestattet ist.

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger StralRe
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung —

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

BauO LSA:
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur
die Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung —  Marktdaten und  Praxishilfen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[2] Sprengnetter  (Hrsg.): Immobilienbewertung -  Lehrbuch und Kommentar,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[3] Sprengnetter (Hrsg.):  Sprengnetter  Books, Online  Wissensdatenbank  zur
Immobilienbewertung

[4] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop — lizenzierter Stadtplan, Bad
Neuenahr

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop — lizenzierte Ubersichtskarte, Bad
Neuenahr

[6] Mainczyk/Nessler: Praktikerkommentar zum Bundeskleingartengesetz, Verlagsgruppe Hiithig
Jehle Rehm GmbH, 11. Auflage 2015

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger StralRe
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4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Verlag und Software GmbH,
Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Juni
2025) erstellt.

5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der StralRenkarte mit Kennzeichnung der groRrdumigen Lage des
Bewertungsobjekts (unmafistabliche Darstellung)

Anlage 2: Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der innerortlichen Lage des
Bewertungsobjekts (unmafstabliche Darstellung)

Anlage 3: Auszug aus der Katasterkarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
(unmafstabliche Darstellung)

Anlage 4: Liegenschaftsdarstellung mit Luftbild mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
(unmalstabliche Darstellung)

Anlage 5: Fotoubersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -richtungen
Anlage 6: Fotos
Anlage 7: Behordliche Auskunfte

“ ”

Anlage 8: Lageplan Kleingartenanlage (Quelle. Kreingartenverein
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Anlage 1: Auszug aus der StraBenkarte mit Kennzeichnung der groBraumigen
Lage des Bewertungsobjekts (unmaBstabliche Darstellung)
Seite 1 von 1
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Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller

Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnungr der innerortlichen Lage

Anlage 2:
des Bewertungsobjekts (unmafBstabliche Darstellung)
Seite 1 von 1
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Anlage 3:

Auszug aus der

Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des

Bewertungsobjekts (unmaBstabliche Darstellung)

Seite 1 von 1

LivermiGeo §34a
Stand 03725

32600551

Geobasis-Viewer

Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

ST7R04G

5 | 10059 =

HELDEEZE

MiVermBes
=

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
Otto-von-Guericke-Stralle 15, 39104 Magdeburg
Flurstlck: 20080 Gemeinde: Gommermn, Stadt

Fllur: 3 Kreis: Jerichower Land
Gemarkung: Wahlitz

Liegenschaftsdarstellung
farbig

o 10 20 30
Mafstab: 1:1000 CEEmD——————x Mular

Erstelit am 31.07.2025
Bazugssystem: ETRSE9 UTM Zone 32N

Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung - 2.0 frel verwendet werden. Es gelten die Nutzungsbedingungen
fiir die Daten der Landesver , des Liegensct 5, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhall (LVermGeo). Er stelll keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht

als amtlicher Auszug {z.B. zur Vorage im Baugenehmigungsverfahren) verwvendet werden.
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Anlage 4: Liegenschaftsdarstellung mit Luftbild mit Kennzeichnung des
Bewertungsobjekts (unmaBstabliche Darstellung)
Seite 1 von 1
Geobasis-Viewer Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

EITE040

HELDBEZE

.. Landesamt filr Vermessung und Geoinformation i.i_egenschaﬂsdarstellung
N E Sachsen-Anhalt (LVermGeo) mit Orthophoto
WiVermEed  Otto-von-Guericke-Strafte 15, 39104 Magdeburg A s S
wy oo ptotr
L Flurstick:  20/80  Gemeinde: Gommern, Stadt Mapamb: 13000
Flur: 3 Kreis: Jerichower Land Erstellt am 28.04.2025

3 Gemarkung: Wahlitz Bezugssystem: ETRS8S UTM Zone 32N
g 8 Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — 2.0 frei verwendet werden. Es gelten die Mutzungsbedingungen
'E 8 fur die Daten der Land 10, des Liegenschaftskat: des Geobasisinformationssyst und der Grundstick rtermitiiung des
& E Landesamtes fir Vermessung und Geainformation Sachsen-Anhalt (L\VermGen). Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht
= W

als amtlicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden.
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Anlage 5: Fotolibersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -
richtungen
Seite 1 von 1
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Anlage 6: Fotos
Seite 1 von 7

Bild 1:  Zufahrt zur Kleingartenanlage von der StralRe Heilstattenweg aus

Bild 2:  Tor Kleingartensparte
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Anlage 6: Fotos
Seite 2 von 7

Bild 3:  Kleingartensparte in dstlicher Richtung

Bild 4:  Bewertungsgrundstuck im ostlichen Bereich der Kleingartenanlage
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Anlage 6: Fotos
Seite 3 von 7

Bild 5:  Tor an der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Bewertungsgrundsticks,
dahinter verlauft die B 184

Bild 6: B 184 in sudlicher Richtung
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Anlage 6: Fotos
Seite 4 von 7

Bild 7:  Parzelle 25 mit Kleingarten-Nutzungsvertrag

Bild 8:  Parzelle 25 mit Kleingarten-Nutzungsvertrag
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Anlage 6: Fotos
Seite 5von 7

Bild 9:  Parzelle 24 mit Kleingarten-Nutzungsvertrag

Bild 10: Parzelle 24 mit Kleingarten-Nutzungsvertrag
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Anlage 6: Fotos
Seite 6 von 7

Bild 11:  Bereich der Parzellen 22 und 23 (Bereich der Streuobstwiese)

Bild 12:  Bereich der Parzellen 22 und 23 (Bereich der Streuobstwiese)

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger Stralle



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller Seite 28 von 36

Anlage 6: Fotos
Seite 7 von 7

Bild 13:  Nachbarschaft und Umfeld in der Stral3e Heilstattenweg in sidlicher Richtung

Bild 14:  Nachbarschaft und Umfeld in der Strae Heilstattenweg in nérdlicher Richtung
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Anlage 7: Behordliche Auskiinfte
Seite 1 von 6

- Landkreis Jerlchower Land
Der Landrat

Landkres Jerchewer Land - 33281 Burg — Poatiach 11.31 .
' : Fachberelch Umiwelt .
" Bachrjeblet Wasserhehorde
Auskunft erteilt:  Herr Marz,
- Mein Zeichen:  79- 05-2025-70980

Sachversténdigenbiro Dipl. Ing ’ Dienstgeb&ude:  Genthin, Bramienburgar Stralle 100
- Zirnmer-Nr.; 343 .
Beatrix Muller Telefon: 03921 945-7505
Im Querklei 10 . S Telsfax - 039219489670
i E Mail:- Wasserbehoerde@ikil. de

39326 Colbitz - : @ﬂ‘!‘lilngszailen fiir den o.-g. Bereich;
Dienstag 9:00 = 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag  ~ 9:00 — 12:00 und 13:00 = 17:00 Uhr

e Nachrichtvem - IhrZeichen _ Datum

. 17. April 2025 S : s oz Apnlzozs

Dﬁrchfﬁhrung des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt {Bo_d_SchAG

LSA) i. V. m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und des Umweltinformati- -

onsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (UIG LSA}I VY. m. dem Umwelunformatlons-

gesetz (UIG) . . :

o Aktenzeichen: 75-05-2025-70980 - ' Emgangsdatum 22, Apnl 2025

VYorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster

COrt: .

Lage: Gemeinde: : Gerri'arkung: * Flur: Flurstiick:

i Gommern Stadt i Wwahlitz - _ 3. 2080
Sehr geehrle Frau Muller
auf Grund lhres'o. g. Antragas taite ich Ihnen Folgandes rnit:

Auskunft

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine schédlichen Bodenveranderungen, Ver-
_dachtsfldchen, Altlasten oder altiastverdichtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3,4, 5und 6
- BBodSchG-auf den o. g. Grundstiicken. Im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower
“Land sind die 0. g. Grundstiicke mcht erfasst.

Kostenenmcheidung
Fir das Verfahren werden Kosten erhaben Diese Kosten haben Sie zu tragen.

Die Kosten werden auf 60,00 EUR festgesetzt S]e sind mit der Bekanntgabe des Schreitiens
. fallig und auf das Kento

Silz urd Postanschrifc A Renssalic: Banrerdindung: Homapsasa: -

34288 Sug S5A07 Guvhin Spatiszse MagoeBurg e Ikl 2e

Bshnhorsiralia 9 Bandeshurger S 100 10AN: DEZG 3105 3272 0517 2071 16 E-Mail:

Taleton: 03021 94480, lolafon: OOUE) 2980 TG W ARC2IMDG pocL k). e . o :
Talefax: 03921 9455000 Telefox: 02921 M48-9000  Sleuer-ummer: 10504450005 E-Mail-Adreaza nur Kr fomloss Mittellunge- chne slelliroizsahs Signatur

Auskunft zu Altlasten
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Anlage 7:

Seite 2 von 6

0151

—

Behordliche Auskiinfte

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landyrais Jerichower Land - 38281 Burg - Postfach 11 34

Fachbereich Bau

Untere Bauaufsichtsbehorde
Auskundt erteift:  Frau Stinder
Mein Zeichen: 63 16-2025-00781

sndigenbiiro Dipl.-Ing. Dienstgeblude:  Genthin, Erandenburger Strafie 100
g:Ch‘fe:;t.ﬁr dhgenbire Dip g Postanschrift: Postfach 11 31, 38281 Burg
atrix Miller ZimmerNr. 268
Im Querklei 10 Telsfon: 03921 949-6316
i Telefax: 03921 949-9663

pss Coliz E-Mail: bau@lkjl.de
Offnungszeiten fisr den o. 9. Bersich:
Dienstag 8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Denneratag 5.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

* Ihre Machricht¥ain ~" T rZeicheh C ‘Datum oo T T
32 K824 28. April 2025

Auskunft aus dem Baulastverzeichnis
Aktenzeichen: 63 16-2025-00781 Ort: Strafe:

Sehr geehrte Frau Miller,

Ihr Schreiben ist hier am 22. April 2025 eingegangen. Zu Ihrem Auskunftsersuchen teile ich [hnen
folgendes mit;

Bei eventuellen Rickfragen geben Sie bitte immer das o. g. Aktenzeichen an, wenn méglich verein-
baren Sie vorher mit mir efnen Termin. Bitte haben Sie daftr Verstandnis, dass sowohl persénliche
als auch telefonische Konsultationen nur wahrend o. g. Sprechzeiten maglich sind.

Fur die Bearbeitung haben Sie gemaR Allgemeiner Gebiihrenordnung des Landes Sachsen-Anhait
vom 10. Oktober 2012 in der derzeitig guitigen Fassung die Kosten zu tragen. Der Kostenfestset-

" zungshescheid erfolgt gesondert.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag
/

,j{;‘ﬁ? g A

Siinder
Bite und Festernschfl; Aubanatells. Rankuarhirdung: Harmsegesge
29255 Durg U307 Gl Sparkassa MagdeOuig L e
Batvibnkrzde 4 IBAR: DE20B10G 32720611 0071 16 E-diall
Telalor ©2801 8483 BIKC: NOLALIEE | MG el e
Telata 3021 949.0000 Stewarmamimer: § 051 A4E0C05 E-dali-Adireass nur r fomilosa Mitsmilmgen shne seddonisens Siatr

Auskunft zu Baulasten
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Anlage 7: Behordliche Auskiinfte
Seite 3 von 6

' Landkrels Jerlchower Land
Der Landrat

Larakizis Jerichower Land ~ 55281 Burg — Peefach 1 i3 . -
Fachbereich Bau ©
Untere Bauaufsichtabehdrde

Auskunfi erteiif: . Frau SOnder
Mein Zelchen. 63 16-2025-00781

Sachverstandigenbiro Dipl.- Ing ) 7 Diensigebsude: Gerithin, Brandenburger Strake 100
- Beatrix Miller Postanschrift:  Postfach 11 31, 39281 Burg
eatrix Mulle Zimmer-Mr.: 268 .
. Im Querklei 10 . Telgfon: 03921 949-6316
39326 Colbitz . . - Telefax: © 030821 949-0663
E-Mail - . bau@lkjLde -
Offnungszeiten fiic den p: g..Bereich:
Dienstag - '9.00 < 12.00 und 12.00 - 16.00 Unr
_ " Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr .
' thre Nachricht vom Ihr Zeichen : Datum o "
T 32 KBB/24 12, Msi 2025
Aktenzeichen: 63 16-2025-00781 Elngangsdatum' 22, April 2025
MaBnahme: Baulastauskunft .
Lage: Gemeinde: Gemarkung : FIur Flurstuck

Gommern, Stadt Wahlitz -3 20480

Sehr geshrte Frau Mller,

.zu dem o.¢. Grundstiick liegt Lns keine Bauakte vor,

Baubehérdliche Beschrénkungen oder Beanstandungen sind ﬁicht_bakanht,'

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

“Laubstein

Szzund Foslansehnl Harieabinaung. : Homepsge:
28GEE Burg Sparkanas Wagialeg o, )l 6 -
Bahrfodztralia U i Sty IEAN: DEDY 8408 2272 05491 0074 28 . E-Maik o
. Taladorr G35 0400 orr G3024 0480 - BN NCLARRRIMDG ooeldikl.de - .
Telefaw 03531 B450E000 Toletr OGRS SBGIG0  Stevermniier, TR ALE0NG " E-Whil-Azragie f 107 Turn ke MitinFangen thne siekhanishe Sgnau

v N R

Auskunft zu baubehérdlichen Beanstandungen oder Beschrankungen
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Sehr geehrte Frau Miiller,
anbei die Antworten zu Thren Fragen zu folgendem Grundstiick:

Grundstiick Gemarkung Wabhlitz, Flur 3, Flurstiick 20/80
Adresse:39175 Gommern OT Wahlitz, Magdeburger Stralle, Kleingartenanlage

Darstellung im Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Flurstiick als Griinflache ausgewiesen.

Festsetzungen eines evtl. vorhandenen Bebauungsplans
Ein B- Plan liegt nicht vor.

Festsetzungen sonstiger Satzungen
Keine

Auskunft zum beitragsrechtlichen Zustand nach BauGB
Es gibt keine Betragsforderungen nach Bau GB.

Diese Auskuntft ist gebiihrenpflichtig. Die Rechnungslegung erfolgt gesondert.
Fiir Riickfragen stehe ich Thnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Stadt Gommern

Platz des Friedens 10

39245 Gommern

Tel.: 039200- 7789-

Fax: 039200- 7789-99

Mail: (@gommern.de

E-Mail Auskunft zum Bauplanungsrecht

Aktenzeichen 051/2024 39175 Wahlitz, Magdeburger StralRe
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Flachennutzungsplan Wahlitz mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsgrundstiicks
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Behordliche Auskiinfte

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landhrets. ) arighowgr Land - 35301 Aurg — Postfaol 11 81
Fachbereich tUmwelt
Bavhgebiet Naturachutzbiehbrde
Auskudt el Herr Masig
Mein Zeichen; P340 A287 1180

Sachverstandigenbiiro Dipl -Ing, %@mﬁtgfgﬁuw g;ﬁnmm.- Brandenburger Btréke 140
Beatrix Miler Telefgn, 03021 - 940701
i Queecklal 40- Eﬁﬁt g&az«; 9:&95% "
03726 Colbitz il aturschitzi)
3 Lolblz (Hinungszsite: filr den o. g, Bersish:
Pansisy 0 - 12:00 tnd 13:00 — 1504 Ukt

Banigratag 200~ 12:00 ynd 1300 ~ {7100 Uke

I Maghrichivorm Tor Zeighen Dty
18, Jish 2026

Durchfiéhrung des Bundesnaturschutagesetzes (BNatSehG)

Sehr geafite Frau Milier,

mit E-Mail vorn 13, Mai 2025 baten-Sie um eine Mitteiling, ob auf dem Flurstiick 20/80 auf
detni Fiur 3 in der Gemarkung Watilits Helange des Naturechulzes vortandsn ginel.

Nazh einer UbemprGfung des Grundstisckes kann Ihnen mitgeteilt warden, dass sich im wasii-
chen Bereich des u.g. Flireiickes nach Auffassung der interen Naftirschitzbehsrds augen-
stheinlich sine Btreuchsiwiese hefindet, welths gemEs § 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LA als
Gesdtelioh geachiftztes Biotop einzustufen ist.

Gem. § 30 Als. 2 BNatSeht eind Handiungen, dis-zu eifer Begintriohtigiing oder Zerstérung
des Biotops fbren kinnen verboten.

Bitte achteni Sie alse hei simtlichen MaBnahmen Sl dam Grundstick darauf, keine Biotope
2u zZérsitven iind sprechen Siaevtl, Malinahmen im Zweifsl mtf der umeren Natrschutzbe-
hirde des Landkreises Jerichower Land ak..

Bel Urisicherheiton odef Ruckfragen stéhe ich thnen gem unter daf oben genannten Telelon-
nummer oder E-Maltadresse zur Varfigung.

Mit fraundiichen Grifian

- imsdufirag
Py

Beabiarpintaxy |':Dm6|91_3§‘-‘.l:
wrmmm i e WA
1 i 1 ‘dn‘a:z%nss\ WATE Bl
Téefirl D 9307 Tttt ¥ AR B .E&C’MLWJB? PG cdatdis.d } .
Foilar OSGE S43B000  Thiafaw cwraeman Stiscimammar; ALY E-RlzifAodroma e i Poigkase Wil e oh e slakimnneto Signatug

Auskunft zu naturschutzrechtlichen Belangen
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39175 Wahlitz, Magdeburger Strale
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Landkreis Jerichower Land
Der Landrat
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Sehr geafite Frau Milier,

mit E-Mail vorn 13, Mai 2025 baten-Sie um eine Mitteiling, ob auf dem Flurstiick 20/80 auf
detni Fiur 3 in der Gemarkung Watilits Helange des Naturechulzes vortandsn ginel.

Nazh einer UbemprGfung des Grundstisckes kann Ihnen mitgeteilt warden, dass sich im wasii-
chen Bereich des u.g. Flireiickes nach Auffassung der interen Naftirschitzbehsrds augen-
stheinlich sine Btreuchsiwiese hefindet, welths gemEs § 22 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG LA als
Gesdtelioh geachiftztes Biotop einzustufen ist.

Gem. § 30 Als. 2 BNatSeht eind Handiungen, dis-zu eifer Begintriohtigiing oder Zerstérung
des Biotops fbren kinnen verboten.

Bitte achteni Sie alse hei simtlichen MaBnahmen Sl dam Grundstick darauf, keine Biotope
2u zZérsitven iind sprechen Siaevtl, Malinahmen im Zweifsl mtf der umeren Natrschutzbe-
hirde des Landkreises Jerichower Land ak..

Bel Urisicherheiton odef Ruckfragen stéhe ich thnen gem unter daf oben genannten Telelon-
nummer oder E-Maltadresse zur Varfigung.

Mit fraundiichen Grifian
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Auskunft zu naturschutzrechtlichen Belangen
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Parzellenlageplan Kleingartenanlage
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsgrundstiicks

Quelle: Kleingartenverein
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