Amtsgericht Burg

Verkehrswert
Wertermittlungsstichtag

Az. 32 K 47/22 GNR 009/04/2023

Kurzbeschreibung

rd. 223.000,00 €
22. Mai 2023

Grundstick mit Wohn- und Geschaftshaus und drei Nebengebauden bebaut

Gebaude Baujahr, Modernisierung Grundbuch Gerwisch Gemarkung Gerwisch, Flur 3
Wohn-/Geschéftshaus  ca. 1910/1970 ab 1995 Blatt 207 Ifd. Nr. 1 Flurstuck 351/25 ca. 962 m?
Nebengelass ca. 1910 1990ziger

Kuhlzelle ca. 2013

Nebengebaude ca. 1965

Postalische Adresse Lage Landkreis Jerichower Land, Einheitsgemeinde Biederitz, OT Gerwisch, norddstlicher
39175 Biederitz Infrastruktur ~ Rand von Gerwisch; Bundesstrale (B) 1 im Ort, B 184 in Heyrothsberge; Autobahn

OT Gerwisch
Breiter Weg 18

Nebengelass

Bebauung/Nutzung
in der Nachbarschaft

Baulasten
Altlasten

Grenzbebauung, Uberbau

Besonderheiten

Nutzung

Gebaude

Wohn- u. Geschéftshaus (1)
Nebengelass (2)

Kuhlzelle (3)

Nebengebaude Konditorei (4)

Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Rolf Manig

Tel.: 03901 - 30 58 32
Fax: 03901 — 30 58 33

(A) 2 ca. 8 km nordlich, A 14 in Magdeburg; Bahnhof 700 m entfernt; Bushaltestelle
gegeniber Grundstick, Bus-Linien nach Magdeburg u. Burg; Einkauf in Gerwisch;
Kita u. Grundschule in Gerwisch, Gymnasium in Burg; Krankenhaus in Burg

offene bis verdichtete Bauweise, 1 ¥ - bis 2 ¥ - geschossige Bebauung, individuelle
Wohnhéuser, kleine Mehrfamilienhduser u. kleine Wohn- u. Geschaftshauser

keine Baulasten zu Lasten des Grundstiicks
keine Altlasten auf dem Grundstiick bekannt

wechselseitige Grenzbebauungen durch Nebengelass u. Gerateschuppen sowie Wohn-
haus m. Anbau auf nérdlichen Nachbarflurstiick 350/25; Grenzbebauung durch
Wohnhaus u. Nebengebaude auf dstlichen Nachbarflurstiick 352/25

Eckgrundstiick grenzt an Straf3e Breiter Weg (B 1) und RingstraRe

gemischt genutztes Grundstiick Backerei m. Ladengeschaft u. Betriebs-/Betreiberwoh-
nung

1-geschossiger Massivbau, ,Altgebaude unterkellert, Dachgeschoss ausgebaut; 1-ge-
schossiger massiver Erweiterungsbau, nicht unterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut;
isolierverglaste Kunststofffenster; vier Kunststoff-/Leichtmetallauentiiren; KellerauRen-
u. Kellerinnentreppe; Satteldacher ein Dachaufbau, m. engobierten Dachziegeln gedeckt

1-geschossiger Massivbau, nicht unterkellert, Dachraum m. hohem Drempel/Kniestock;
Fassade Hartbrandziegel-Sichtmauerwerk; Brettertore; Dachraum tber Luken m. Anstell-
leitern erreichbar; Pultdach vermutlich m. Schalbrettern u. SchweiRbahn gedeckt

augenscheinlich Stahlbetonelement, Wurfelformat mit Flachdach; zwei dichtschlieRende
Turen m. Edelstahlblechen verkleidet; erforderliche Kuhlgerate/-apparaturen; zusatzliche
Uberdachung (Holzkonstruktion m. Trapezprofilblechen gedeckt) als Witterungsschutz

Massivbau; Fassade verputzt; isolierverglastes Kunststofffenster; Blechtir; Innenwande
u. FuBboden gefliest; Pultdach vermutlich m. Schalbrettern u. Schweilbahn gedeckt,
Uberdachung m. zwei Garagen

29410 Salzwedel, Karl-Marx-StralRe 26
E-Mail: sv-rolf.manig@t-online.de
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Heizung, Warmwasserbereitung

Allgemeinbeurteilung
Wohn- u. Geschéftshaus (1)

Nebengelass (2)
Kuhlzelle (3)
Nebengebaude Konditorei (4)

Nutz-/Wohnflache (Ca.-Male)
Wohn- und Geschéftshaus (1)

Nebengelass (2)

Kihlzelle (3)

Nebengebaude Konditorei (4)
Vermietung/Verpachtung

Ver-/Entsorgungsanschliisse

Auflenanlagen

QQ

hé

Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Rolf Manig

Tel.: 03901 - 30 58 32
Fax: 03901 — 30 58 33

Az. 32 K 47/22 GNR 009/04/2023

Olzentralheizung, Heizkessel u. 4 x 2.000 | Kunststoffheizéltanks im Keller Wohn- u.
Geschéftshaus (1), Platten-/Flachheizkérper m. Thermostatventilen; Warmwasserberei-
tung zentral m. Warmwasserspeicher u. separat 10 | Elektroboiler in der Backstube

partiell modernisiert, einfacher bis mittlerer Gebaudestandard, baulicher Zustand befrie-
digend, Putzschaden im Kellergeschoss, partiell Putz-/Feuchtigkeitsschaden Sockel der
Fassade, tlw. Instandhaltungsstau, kein zeitgeméaRer Warmeschutz

baulicher Zustand noch befriedigend, Instandhaltungsstau, keine gréReren Schaden
baulicher Zustand gut, keine Schaden
baulicher Zustand befriedigend, keine gréReren Schaden

EG Béackerei/Ladengeschaft 130 m?, davon 25 m? Ladengeschéft; DG Wohnung 87 mz,
KG 101 m2

EG Ladengeschéaft; Kuche; Biro; Vorraum; Vorbereitungsraum; Backstube; Flur

DG 4 Wohnraume; Kiche; Bad/WC; Flur; Abstellraum

80 m2im EG, DG ebenfalls 80 m2 (wegen hohem Drempel/Kniestock)
9,50 m2, Flache unter Uberdachung 32 m2

34 m2, Uberdachung m. zwei Garagen 21 m2

keine

Strom, Drehstrom, Wasser, Telefon-/Kabelanschluss, Gasleitungen liegen in den Stra-
Ren, Ab-/ Schmutzwasserkanalanschluss

Uberdachungen auf dem Hof (Holzkonstruktionen m. lichtdurchlassigen Wellplatten ge-
deckt; massiver Gartengerateschuppen; Zufahrt auf Grundsttick von Breiter Weg u. unter
Uberdachungen Betonsteinpflaster; Vorgarten Betonsteinpflaster; Freiflache Rasen, nord-
licher Rand zwei grof3e Nadelbdume; Einfriedungen hohe verputzte Mauer u. Hartbrand-
ziegelmauer m. drei -pfeilern, Vorgarten schmiedeeiserner Zaun mit zweiflligligem Tor
(Elektroantrieb) u. Pforte, Holz-Sichtschutzelemente u. Grenzbebauungen der Gebaude

Auszug aus der Liegenschaftskarte, kein Maf3stab, Grundstiick rot umrandet
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Grundriss Wohn- u. Geschéftshaus EG, aus der Bauakte, kein MaRRstab
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Hinweis: Der Grundriss entspricht in einigen Bereichen nicht der tatsachlichen Stellung/Anordnung
der Innenwéande bzw. Anordnung der Fenster und Tur. Es sind einige Innenwéande abgebrochen; eine
Tir und zwei Fenster entfernt und zugemauert sowie ein Fenster eingesetzt (rot gekennzeichnet).

29410 Salzwedel, Karl Marx Strafie 26 Seite 3von 4

E-Mail: sv-rolf.manig@t-online.de
www.verkehrswert-ihrer-immobilie.de

Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. Rolf Manig
Tel.: 03901 — 30 58 32
Fax: 03901 — 30 58 33



mailto:sv-rolf.Manig@t-online.de

Amtsgericht Burg Az. 32 K 47/22 GNR 009/04/2023

Grundriss-Skizze Wohn- u. Geschaftshaus DG, angefertigt, kein Mal3stab
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