KR Immobilienbewertung GmbH
Hegelstr. 1 ert

99423 Weimar

Gutachten

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB
fur das mit einem Lagergebaude bebaute Grundstiick

DorfstralRe (Altenklitsche) 42
39307 Klitsche
eingetragen im Grundbuch von Klitsche, Blatt 623

Auftrags-Nr. 260008

Ersteller: Dipl.-Ing. Steffen Klahn
von der Industrie- und Handelskammer Erfurt fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken 6ffentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger

Gerichtl. Az: 32 K 37/23
Auftraggeber: Amtsgericht Burg
Achtung:

Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen, Bauunterlagen lagen nicht vor.

Die Bewertung basiert auf den vorliegenden Unterlagen, den bei der Besichtigung gewonne-
nen Eindricken, eigenen Recherchen sowie plausiblen Annahmen. Wegen der fehlenden In-
nenbesichtigung und den nicht vorliegenden Bauunterlagen ware theoretisch ein Risikoab-
schlag von 10 % zu bertcksichtigen, der hier jedoch aufgrund des Negativergebnisses obsolet
ist.

Der Verkehrswert (Marktwert) des Bewertungsobjektes wurde zum Wertermittlungsstichtag
18.12.2025 ermittelt mit:

0 (Null) EUR
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KR Wert

1 Ubersicht

Allgemeines

Stichtag der Wertermittlung
Qualitatsstichtag
Erstellungsdatum

Ausfertigungen - Anzahl

Objektdaten
Adresse

Objektart

Nutzung

Nutzflache

Baujahr / Sanierung
Gesamtnutzungsdauer GND

Bodenwertdaten
Grundstlcksgrole
Wert je Quadratmeter
Bodenwert (gerundet)

Ertragswertdaten
marktubliche, nachhaltige Miete
Jahresrohertrag
Bewirtschaftungskosten
Jahresreinertrag
Liegenschaftszinssatz
Ertragswert, vorlaufig (gerundet)

Ergebnisse

Verkehrswert (gerundet)

Wert je Quadratmeter Nutzflache
Wertbeeinfl. Umstande

(Freilegung, Instandsetzung, offentliche
Last; gerundet)

18.12.2025
18.12.2025

13.03.2026
3 Stlck

Dorfstrafde (Altenklitsche) 42
39307 Klitsche

Lagergebaude

Lager (Annahme)

ca. 165 m?

vermutlich um 1900 / k. A.
40 Jahre

942 m?
5,00 €/m?
4710 €

1,50 €/m? NF
2970 €
1.225 €
1.745 €

7,0 %
14.650 €

0 (Null) €
0 (Null) €/m?

25.307 €

Bewertungsobjekt: Lagergebaude
DorfstralRe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche
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2 Allgemeine Angaben
2.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Objekt

Objektart: Lagergebaude

Adresse: Dorfstralle (Altenklitsche) 42, 93907 Klitsche
Grundbuchangaben

Bestandsverzeichnis:

Blatt-Nr.: 623
Amtsgericht / Grundbuch von: Burg / Klitsche
Gemarkung / Flur: Klitsche / 8
Flurstlcks-Nr.: 10012

Flache: 942 m?

2.2 Angaben zum Auftrag
Auftrag

Feststellung des Verkehrswertes (Marktwert) gemaf § 194 Baugesetzbuch (BauGB) gemal
Beschluss des Amtsgerichtes Burg vom 27.10.2025. AufRerdem wird um Feststellung gebeten:

a) Bestehen Miet- bzw. Pachtverhaltnisse und wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§§ 26, 27 WEG)?

b) Wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt (Art, Umfang und Inhaber)?

c) Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

d) Bestehen baubehdrdliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen?

Grundstlicksbezogene Versicherungen sind zu ermitteln und auszuweisen.

Auftraggeber

Amtsgericht Burg
An der Alten Kaserne 3
39288 Burg (bei Magdeburg)

Auftragnehmer

KR Immobilienbewertung GmbH
Hegelstralie 1
99423 Weimar

Ersteller: Dipl.-Ing. Steffen Klahn, von der Industrie- und Handelskammer Erfurt fur die Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundstiucken o6ffentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
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2.3 Angaben fiir das Gericht
Es wird zu den Fragen des Gerichts festgestellt:

a) Bestehen Miet- bzw. Pachtverhaltnisse und wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§§ 26, 27 WEG)?

Den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zu entnehmen, dass Miet- bzw.
Pachtverhaltnisse bestehen. Auch aus der Objektbesichtigung konnten diesbeziiglich
keine Hinweise gewonnen werden. Das Objekt ist nicht nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz aufgeteilt.
b) Wird ein Gewerbebetrieb geflhrt (Art, Umfang und Inhaber)?

Den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zu entnehmen, dass ein Gewerbe-
betrieb geflhrt wird. Auch aus der Objektbesichtigung konnten diesbezlglich keine Hin-
weise gewonnen werden.

c) Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

Ein Verdacht auf Hausschwamm bzw. Schadlingsbefall kann aufgrund der fehlenden
Innenbesichtigung nicht ausgeschlossen werden.

d) Bestehen baubehdrdliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen?
Den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zu entnehmen, dass baubehdrdliche
Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen bestehen.

Grundstiicksbezogene Versicherungen sind nicht bekannt.

2.4 Angaben zum Gutachten

Besichtigung

Eine Ortsbesichtigung fand am 18.12.2025 statt.
Besichtigungsteilnehmer: (Ersteller)

Das Bewertungsobjekt wurde lediglich von au3en besichtigt. Eine Innenbesichtigung konnte
nicht erfolgen. Der Sachverstandige kann Uber die Beschaffenheit des Bewertungsobjektes
nur insoweit sichere Feststellungen bzw. Annahmen treffen, wie es sich aus der Auf3enbesich-
tigung ableiten lasst. Der verbleibenden Unsicherheit wird durch einen angemessenen Ab-
schlag Rechnung getragen. Die Bewertung basiert auf den vorliegenden Unterlagen, den bei
der AulRenbesichtigung gewonnenen Eindriicken, eigenen Recherchen sowie plausiblen An-
nahmen.

Wertermittlungsstichtag: 18.12.2025

Qualitatsstichtag: 18.12.2025

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
DorfstralRe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche 13.03.2026 / Seite 5 von 43
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Haftungsumfang

Das Gutachten ist nur fur den internen Gebrauch des Auftraggebers bestimmt. Dritte kdnnen
hieraus keine Anspriiche gegen den Auftraggeber und den Ersteller herleiten.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgte auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen, der Ob-
jektbesichtigung, der Angaben des Auftraggebers, von Ausklnften sowie nutzungs- und ob-
jektspezifischen, plausiblen Annahmen.

Die vorliegende Wertermittlung ist kein Bausubstanz- bzw. Bauschadensgutachten. Entspre-
chend wurden auch keine Untersuchungen etwa hinsichtlich der Standsicherheit des Gebau-
des oder des Schall- und Warmeschutzes vorgenommen. Zudem wurden auch keine Unter-
suchungen hinsichtlich der Bodenart und der Tragfahigkeit des Grundes und Bodens sowie
des Grundwasserflurabstands durchgefuhrt. Es werden ohne Nachweis ungestorte und kon-
taminierungsfreie Bodenverhaltnisse mit ausreichender Tragfahigkeit und ohne Grundwas-
sereinflisse unterstellt.

Ebenfalls wurden keine weitergehenden Untersuchungen bezlglich eines Befalls durch tieri-
sche oder pflanzliche Schadlinge durchgefihrt. Das Bauwerk wurde nicht nach schadstoffbe-
lasteten Baustoffen (wie etwa Asbest, Formaldehyd oder Tonerdeschmelzzement) oder der
Boden nach evil. vorhandenen Verunreinigungen (Altlasten, s.0.) untersucht. Gerduschmes-
sungen, etwa aus Flug-, Bahn- oder Kfz-Verkehr, wurden nicht durchgefiihrt. Derartige Unter-
suchungen kdnnen nur von Spezialinstituten vorgenommen werden; sie wirden den Umfang
einer Grundstlckswertermittiung deutlich sprengen.

2.5 Grundlagen

Fur die Erstellung dieses Gutachtens wurden die nachfolgenden Unterlagen und Informationen
zur Verfugung gestellt bzw. eingeholt:

- Grundbuchauszug vom 20.12.2023

- Auszug aus der Flurkarte vom 03.11.2025

- schriftliche Auskunft aus der Bauakte vom 18.11.2025 und 30.01.2026

- schriftliche Auskunft zu Baulasten vom 05.11.2025

- schriftliche Auskunft zu Altlasten vom 04.11.2025

- schriftliche Auskunft zum Denkmalschutz vom 04.11.2025

- schriftliche Auskunft zum Planungsrecht vom 28.11.2025

- schriftliche Auskunft Gber Erschliellungs- und Beitragssituation vom 28.11.2025

Die Aktualitat und Richtigkeit der vorgenannten vorgelegten Unterlagen und Angaben wird un-
terstellt.

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
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Fur die Erstellung dieses Gutachtens wurden des Weiteren die nachfolgenden Unterlagen und
Informationen herangezogen:

- Einsichtnahme in die Bodenrichtwertkarte

- Grundsticksmarktbericht 2025 Sachsen-Anhalt

- diverse aktuelle Immobilienmarktberichte

- Veroffentlichungen zu Kaufkraft- und Umsatzkennziffern 2025, GfK
- Demographiebericht 07.11.2025, Bertelsmann Stiftung

- Zukunftsatlas 2025, Prognos

2.6 zusatzliche Angaben gemaR Auftragsschreiben

Das Gutachten enthalt keine Namen beteiligter Personen, Angaben wurden ggf. anonymisiert.

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
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3 Lagebeschreibung und —beurteilung
3.1 Makrostandort

Beschreibung des Standorts

Die Ortschaft Klitsche ist Teil der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow (rd. 6.570 Einwohner,
Stand 12/2024) im Nordosten des Landkreis Jerichower Land im Bundesland Sachsen-Anhalt.
Die Ortschaft besteht aus den Ortsteilen Altenklitsche sowie Neuenklitsche. Das Ortsgebiet ist
landlich strukturiert und durch grof3flachige Agrarflachen sowie Waldgebiete gepragt.

Entfernungen und uberregionale Verkehrsanbindung

Klitsche liegt ca. 14 km suddstlich der Stadt Jerichow (Luftlinie). Die Landeshauptstadt Mag-
deburg befindet sich ca. 60 km (Luftlinie) in sudwestlicher Richtung.

Uberregionale Verkehrsanbindung besteht tber die nérdlich verlaufende B 188, die 6stlich
verlaufende B 102, die sudlich verlaufende B 1 und die westlich verlaufende B 107 (Entfernung
jeweils ca. 10 km Luftlinie). Ein Anschluss zur nachstgelegenen Autobahn BAB 14 besteht
nach ca. 50 km in westlicher Richtung.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Genthin. Es besteht Anbindung an den regiona-
len Bahnverkehr u.a. nach Magdeburg und Berlin. In Klitsche bestehen Regionalbusverbin-
dungen in umliegende Stadte und Gemeinden.

Strukturdaten

wirtschaftliche Situation
Kaufkraftindex: 92,8 (BRD=100), Zentralitatsindex: 76,5

Arbeitslosenquote
7,3 % (Land 7,7 %, Bund 6,2 %; 10/2025)

Demografie
Landkreis Jerichower Land Uber die letzten 5 Jahre: negativ (0,0 %, Land -1,3 %; Stand 2023)
Prognose 2020 bis 2040: negativ (-12,9 %, Land -12,3 %)

Zukunftsfahigkeit
hohe Zukunftsrisiken (Landkreis Jerichower Land Platz 382 von 400)

Quellen:
GfK 2025, Bertelsmann-Stiftung, Prognos Zukunftsatlas 2025, BA 10/2025

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
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3.2 Mikrostandort
Beschreibung der Lage

Das Bewertungsgrundstuck befindet sich im Ortsteil Altenklitsche. Altenklitsche weist eine ru-
hige, dorfliche Siedlungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung sowie landwirt-
schaftlichen Betrieben auf. Die DorfstralRe verlauft als innerortliche Verbindungsstralle mit
Uberwiegend landlicher Wohnbebauung in offener Bauweise (Ein- und Zweifamilienhauser,
teils landwirtschaftlich genutzte Anwesen). Das Stralenbild ist durch groRzligige Grundstlicke,
Vorgarten und Nebengebdude gepragt.

Beschreibung des Umfeldes

Die Nachbarbebauung wird durch freistehende Einfamilienhduser bzw. zu Héfen gruppierte
Anwesen gepragt.

Infrastruktur

Der Bahnhof Genthin ist ca. 12 km in sidwestlicher Richtung entfernt.

Far den Individualverkehr besteht Anbindung durch die in ca. 12 km in sidwestlicher Richtung
verlaufende B 107. Im Umfeld stehen stralienbegleitend Freistellplatze in begrenzter Anzahl
zur Verfigung.

In Klitsche sind keine Versorgungsmaglichkeiten mit Waren des taglichen Bedarfs vorhanden.
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie o6ffentliche Einrichtungen sind in den
umliegenden Gemeinden bzw. in den nachst groReren Stadten Jerichow und Genthin vorhan-
den.

Immissionen

Es sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen feststellbar.

3.3 Beurteilung

Der Standort Klitsche ist auf Grund seiner demografischen und wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen sowie seines Naherholungs- und Freizeitwertes als maRig zu beurteilen. Es handelt
sich um eine einfache, dorfliche Lage. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Umkreis
von 10 km zu erreichen. Die Verkehrsanbindung ist als unterdurchschnittlich einzustufen.

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
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KR Immobilienbewertung GmbH
Hegelstr. 1 ert

99423 Weimar

4 Immobilienmarkt
Kaufpreise

Seitens des zustandigen Gutachterausschusses wurden fur die zu bewertende Objektart keine
Daten veroffentlicht. Nachstehende Angaben werden lediglich zur Orientierung ausgewiesen.

Von HypZert werden folgende Flachenfaktoren angegeben (bundesweit, Regionen mit Bo-
denwert unter 50 EUR/m?):

Werkstatt- und Handwerksimmobilien: Min. / Max.: 200 EUR/m2 NF / 1.200 EUR/m? NF
Schwerpunkt: 400 bis 800 EUR/m? NF

Fabrikgelande: Min. / Max.: 100 EUR/m2 NF / 700 EUR/m? NF
Schwerpunkt: 100 bis 500 EUR/m? NF

Von HypZert werden folgende Ertragsfaktoren angegeben (bundesweit, Regionen mit Bo-
denwert unter 50 EUR/m?):

Werkstatt- und Handwerksimmobilien: Min. / Max.: 9,5/ 16,5
Schwerpunkt: 11,0 bis 14,5

Fabrikgelande: Min. / Max.: 4,5/ 13,0
Schwerpunkt: 6,0 bis 11,5

Angebotspreise Lager/Gewerbe (Umkreis 30 km, 2 Angebote)
@ 203 EUR/m? NF (92 und 315 EUR/m? NF)

Mieten

Fur die zu bewertende Objektart konnten keine regionalen Marktdaten zu Mieten recherchiert
werden. Nachstehende Angaben werden lediglich zur Orientierung ausgewiesen.

Marktmieten Hallen
(IVD, vergleichbare Standorte im sudlich angrenzenden Bundesland Thiringen):

einfacher Nutzwert: 1,00 bis 1,50 EUR/m? NF
mittlerer Nutzwert: 0,50 bis 2,00 EUR/m? NF
guter Nutzwert: 2,00 bis 2,70 EUR/m?> NF

Von HypZert werden flr folgende marktiibliche Mieten angegeben (bundesweit, Regionen
mit Bodenwert unter 50 EUR/m?):

Werkstatt- und Handwerksimmobilien: Min. / Max.: 2,00 €/m? NF / 6,00 €/m? NF
Schwerpunkt: 3,00 bis 4,50 €/m? NF

Fabrikgelande: Min. / Max.: 1,50 €/m? NF / 4,50 €/m? NF
Schwerpunkt: 2,00 bis 3,50 €/m? NF

Bewertungsobjekt: Lagergebaude Auftrags-Nr. 260008
DorfstralRe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche 13.03.2026 / Seite 10 von 43
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Von HypZert werden fir Standardhallen folgende markttblichen Mieten angegeben (bundes-
weit, Bodenwert bis 10 EUR/m?): 1,25 bis 2,50 €/m? NF

Angebotsmieten Lager/Gewerbe (Umkreis 30 km, 4 Angebote)
@ 2,80 EUR/m? NF (Spanne 2,50 bis 2,90 EUR/m? NF)

Quellen:

HypZert Studie Bewertung von Industrieimmobilien 2023, IVD-Preisspiegel Thiringen
2023/2024 Wohn- und Gewerbeimmobilien, eigene Recherchen

5 Grundstiick
5.1 Beschreibung

GroRe/Abmessung:
Zuschnitt, Ebenheit:

Baugrund:
Grundwasser:

Hochwasser:

Lage, Zufahrt:

Ver- und Entsorgung:

Immission:

Entwicklungszustand:

Bebauung:
Nutzung:

5.2 Altlasten

942 m?; 37 m (Stralenfront) x 30 m (Tiefe)

regelmafig; nahezu eben

lagetypisch normal

Auf Grund der vorliegenden Unterlagen und der vor Ort gewon-
nenen Eindricke gibt es keine Hinweise auf eine Gefahrdung
durch Grundwasser.

Gemal Onlinerecherche (Quelle: Hochwassergefahrenkarte des
Landesbetriebs fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt) liegt das Bewertungsgrundstick nicht im Be-
reich eines hochwassergefahrdeten Gebietes.

direkter Anschluss an 6éffentliche Stralle, ortstiblich ausgebaut
ortsiiblich (Wasser, Kanal, Strom, Telefon)
keine nennenswerten Beeintrachtigungen

baureifes Land
Lagergebaude
Abstellmoglichkeit

Gemal schriftlicher Auskunft vom 04.11.2025 befinden sich auf dem Bewertungsgrundsttick
keine schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastenverdach-
tige Flachen. Das Grundstuck ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land
erfasst.

5.3 Rechtliche Gegebenheiten
5.3.1 Grundbuch Abt. I

Die nachfolgenden Angaben basieren auf der beglaubigten Kopie des Grundbuchauszugs
vom 20.12.2023.

Ifd. Nr. 1:
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Burg, 32 K 37/23); eingetragen am
20.12.2023.

Bewertungsobjekt: Lagergebaude
DorfstralRe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche
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Beurteilung

Die Eintragung zur Zwangsversteigerung ist hinsichtlich einer méglichen Zwangsversteigerung
in Bezug auf das Zwangsversteigerungsgesetz u.U. wertbeeinflussend. In dieser Wertermitt-
lung bleibt dieser Aspekt jedoch unberticksichtigt, da gem. § 194 BauGB bei der Wertermitt-
lung vom gewdhnlichen/normalen Geschéaftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewdhnliche und
personliche Verhaltnisse ausgegangen wird.

5.3.2 Grundbuch Abt. Il

Schuldverhaltnisse, die in der Abteilung Il des Grundbuchs verzeichnet sein kdnnen, finden
in der vorliegenden Wertermittlung keine Berlcksichtigung.

Solche Eintragungen sind im Allgemeinen nicht wertbeeinflussend, sondern preisbeeinflus-
send. Es ist davon auszugehen, dass diese Eintragungen durch eine entsprechende Reduzie-
rung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. gegebenenfalls beim Verkauf geléscht werden.

5.3.3 Miet- und Pachtverhaltnisse

Es sind keine Miet- und Pachtverhaltnisse bekannt.

5.3.4 offentlich-rechtliche Situation
Baulasten

Gemal schriftlicher Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 05.11.2025 ist das Grund-
stuck nicht belastet.

Denkmalschutz

Gemal schriftlicher Auskunft vom 04.11.2025 besteht flr das zu bewertende Grundstlick kein
Denkmalschutz.

Bauplanungsrecht

Gemal schriftlicher Auskunft vom 28.11.2025 liegt das zu bewertende Grundstuck nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Fur die Gemarkung liegt zudem keine Satzung vor.
Das Grundstick liegt im Innenbereich. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks ist demnach nach
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
zu beurteilen.

Bauauflagen bzw. baubehordliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen sind
nicht bekannt. Es wurde keine Baugenehmigung vorgelegt. In der Bauakte liegen auch keine
Unterlagen vor. Es wird vorn der Legalitat der aufstehenden Bebauung ausgegangen.
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abgabenrechtlicher Zustand

Gemal schriftlicher Auskunft vom 28.11.2025 bestehen gegenuber dem Eigentimer offene
Forderungen von 306,66 € aus sonstigen Gebuhren. Dieser Betrag kommt in der Wertermitt-
lung als 6ffentliche Last zum Abzug.

StralRenausbaumalnahmen sind von Seiten der Stadt Jerichow nach aktuellem Stand nicht
geplant.

5.3.5 privatrechtliche Situation

sonstige Rechte und Lasten

Sonstige Rechte und Lasten sind nicht bekannt.

5.4 Beurteilung
Das Grundstuck ist fur die Nutzung normal geeignet und unterdurchschnittlich ausgenutzt.

Wertbeeinflussende Rechte und Lasten sind nicht vorhanden.

6 Gebaude
6.1 Objektart

Hinweis:

Nach amtlicher Auskunft (Quellen: Landkreis Jerichower Land - Kreis- und Stadtarchiv, E-Mail
vom 18.11.2025 sowie Landkreis Jerichower Land - Fachbereich Bau, Untere Bauaufsichts-
behoérde, schriftliche Auskunft vom 30.01.2026; s. Anlage) sind fiir das Bewertungsobjekt keine
Unterlagen in der Bauakte vorhanden. Die nachstehenden Angaben basieren auf den vor Ort
gewonnen Eindriicken, resultierend aus der Aul3enbesichtigung.

Objektart: Lagergebaude

Bauweise: Massivbauweise (Mauerwerk)

Geschosse: vermutlich eingeschossig

Baujahr: vermutlich um 1900

Sanierung: vermutlich bislang keine Sanierungsmal3nahmen

6.2 Baubeschreibung

Dach: Tonziegeleindeckung (bauzeitlich)
Fassade: Sichtmauerwerk, Putz
Fenster/AuRentliren: keine Fenster, zwei Tore, eine Tur (vermutlich Kunststoff), eine Holztlr

Bezuglich der Haustechnik und des Innenausbaus kénnen keine Angaben gemacht werden,
da das Bewertungsobjekt nicht von innen besichtigt wurde und auch keine diesbezuglich rele-
vanten Unterlagen bzw. Informationen vorlagen. Im Rahmen der Bewertung wird von einem
nicht beheizbaren Objekt (Kalthalle) ausgegangen.
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AuRenanlagen

nicht befestigte Flachen, Grunflachen, Einfriedung

Die Auflenanlagen waren tiw. verwildert bzw. waren diverse Ablagerungen (Kihlschrank, alte
Autos) ersichtlich. Die Kosten fiir die Beraumung bzw. Freilegung des Grundstiicks werden
grob Uberschlagig auf insgesamt rd. 5.000 EUR geschatzt.

6.3 Grundrisse / Konzeption

Zu der Konzeption bzw. Grundrissgestaltung kénnen keine Angaben gemacht werden, da
keine Planunterlagen vorlagen und keine Innenbesichtigung erfolgte. Fir die Bewertung wer-
den plausible Annahmen getroffen.

Es wird ein objektarttypischer Grundriss mit insgesamt einfacher Konzeption (ggf. durchge-
hende Lagerflache bzw. max. 1 bis 3 abgetrennte Lagerbereiche mit jeweils eigenem Zugang)
unterstellt.

6.4 Ausstattung

Zu der Ausstattung kénnen keine Angaben gemacht werden, da das Objekt nicht von innen
besichtigt wurde. Fir die Bewertung werden plausible Annahmen getroffen.

Es wird eine objektart- und nutzungstypische sowie insgesamt einfachste, bauzeitliche Aus-
stattung, bei einem der Nutzung entsprechend einfachsten Umfang unterstellt.
6.5 Energieeffizienz

keine Angaben, ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt

6.6 Zustand
SanierungsmafRnahmen

Zu ggf. durchgefiihrten Sanierungs- und/oder Modernisierungsmallnahmen lagen keine An-
gaben vor.

Nach den vor Ort vorgefundenen &ullerlichen Gegebenheiten wird fur die Bewertung von ei-
nem unsanierten Zustand ausgegangen.
Bau- und Unterhaltungszustand

Der Bau- und Unterhaltungszustand ist insgesamt schlecht. Ein Teil des Gebaudes ist bereits
abgerissen.

Nach Instandsetzung wird von einem fur einfache Lagerzwecke noch durchschnittlichen Zu-
stand ausgegangen.
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Mangel / Schaden / Restbaukosten

Die Kosten zur Instandsetzung des Gebaudes und den Riickbau / die Entsorgung des bereits
abgebrochenen Gebaudeteils wurden grob Gberschlagig kalkuliert und mit 20.000 EUR ange-
setzt. Es handelt sich hierbei um grob Uberschlagig ermittelte Kosten, vorbehaltlich einer ge-
nauen Feststellung des erforderlichen Umfanges und einer genauen Kostenermittlung in Ab-
hangigkeit von der Art und Weise der Malinahmen. Die Malinahmen dienen nur zur Erhaltung
der angesetzten Restnutzungsdauer.

Die notwendigen MaRnahmen zur Behebung von Baumangeln und Bauschaden sowie der
Umfang des Instandsetzungs- und ggf. Restfertigstellungsbedarfs werden im Berechnungs-
gang der Wertermittlung stets als Abschlag in der Hohe angesetzt, die dem Wertansatz der
geschatzten Wiederherstellung eines dem Alter des Gebaudes gemalien Zustandes ohne wei-
terreichende Modernisierungsmallinahmen entspricht.

6.7 Flachenangaben

Angaben zu Nutzflachen bzw. Grundrisse mit Flachenangaben lagen nicht vor. Eine genaue
Ermittlung der Nutzflache ist somit nicht méglich.

Die Bruttogrundflache (BGF) wurde mittels der im Geoportal Sachsen-Anhalt (Online-Mess-
funktion) abgegriffenen Grundflache ermittelt und anhand der Flurkarte plausibilisiert.

Die Nutzflache wurde Uber einen objektarttypischen Ausbaufaktor (Verhaltnis von Nutzflache
zu BGF) Uberschlagig geschatzt. Hierbei werden in der einschlagigen Literatur Verhaltniszah-
len von 0,9 bis 0,95 angegeben. Aufgrund der Objektspezifik (insb. Bauweise) wird der Wert-
ermittlung ein Verhaltnis von 0,94 zu Grunde gelegt.

Brutto-Grundflache (BGF): ca. 175 m?
(ohne bereits tiw. abgerissenen Gebaudeteil, Annahme
nur eingeschossig)

Nutzflache (NF): ca. 165 m?
(175 m? BGF x 0,94 = 164,50 m?)

Fir die Richtigkeit der Flachen-, Mal- und Nutzungsangaben wird ausdrucklich keine Haftung
Ubernommen. Alle ermittelten Grofien sind nur fur diese Wertermittlung zu verwenden.

6.8 Beurteilung
Bei dem Objekt handelt es sich vermutlich um ein ca. 1900 errichtetes Lagergebaude.

Nach dem von auf’en gewonnenem Eindruck ist der Zustand des Gebdudes insgesamt
schlecht. Im Rahmen der Bewertung wird von einer einfachen Konzeption und einem einfachs-
ten, bauzeitlichen Ausstattungsstandard ausgegangen. Fir das Gebaude wird insgesamt ein
schlechter Bau- und Unterhaltungszustand unterstellt. Fir die Beraumung bzw. die Freilegung
des Grundstiicks, notwendige Instandsetzungsmalinahmen am Gebaude und den Rickbau /
die Entsorgung des bereits abgebrochenen Gebaudeteils kommen insgesamt 25.000 EUR
zum Abzug.
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7 Wertermittlung
7.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Der Verkehrswert (Marktwert) wird gemaf § 194 BauGB durch den Preis bestimmt, der im
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewodhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der besonderen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Rucksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht. Der Zu-
stand des Grundstlicks wird durch die Gesamtheit der Grundstlicksmerkmale zum Qualitats-
stichtag bestimmt.

Der Qualitatsstichtag entspricht in der Regel dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass
aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeit-
punkt zu berucksichtigen ist.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes nach § 194 BauGB und ImmoWertV sind in der Regel das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrerer
dieser Verfahren anzuwenden.

Bei dem Vergleichswertverfahren werden Verkaufsfalle herangezogen, die in ihren wertbe-
stimmenden Merkmalen mdéglichst dem Bewertungsobjekt ahneln. Das Vergleichswertverfah-
ren wird vorwiegend zur Bewertung von Eigentumswohnungen und von Grundstlicken ange-
wendet.

Die Ermittlung des Bodenwertes kann durch direkte Vergleichspreise oder durch eine Ablei-
tung aus Bodenrichtwerten erfolgen.

Immobilien, bei denen der erzielbare Ertrag im Vordergrund steht (z.B. Mehrfamilienhaus- und
Geschaftsgrundstiicke), werden mit Hilfe des Ertragswertverfahrens bewertet. Das Ertrags-
wertverfahren kommt bei Renditeobjekten zur Anwendung.

Beim Sachwertverfahren wird der Zeitwert der baulichen Anlagen zzgl. Bodenwert ermittelt.
Das Sachwertverfahren wird vorwiegend fur die Bewertung von Ein- und Zweifamilienhdusern
eingesetzt.

Da es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein Renditeobjekt handelt, ist der Verkehrswert aus
dem Ertragswert abzuleiten.
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7.2 Bodenwert
7.2.1 Herleitung der Wertansatze

Allgemeines

Preise von Vergleichsgrundstlcken konnten nicht recherchiert werden. Fur das Bewertungs-
objekt wird die Ermittlung des Bodenwertes auf Grundlage des Bodenrichtwertes durchgefihrt.

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (BRW) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit
von Grundstlicken, der sogenannten Bodenrichtwertzone, fur die im Wesentlichen die gleichen
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er bezieht sich auf ein Grundstuck, dessen Zu-
stand fur die Bodenrichtwertzone typisch ist. Abweichungen des Bewertungsobjektes hinsicht-
lich der wertbeeinflussenden Zustandsmerkmale und Umstande (z. B. Erschliefungszustand,
spezifische Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung oder Grundstiicksschnitt) bewirken eine
Abweichung des objektspezifischen Bodenwertes vom lagetypischen Bodenrichtwert.

5,00 EUR/m?, Stichtag 01.01.2024
baureifes Land, Dorfgebiet, beitragsfrei, 1- bis 2-geschossig, 1.000 m? Grundstiicksflache

Wertansatz

Mit Blick auf die zu beobachtende Seitwartsbewegung der Bodenpreisentwicklung ist eine kon-
junkturelle Anpassung des Bodenrichtwertes nicht erforderlich.

Lagebedingte Vor- oder Nachteile sind nicht erkennbar. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
des Grundstlicks entsprechen dem Richtwertgrundstiick. Eine Anpassung des Bodenrichtwer-

tes ist nicht erforderlich. Der Bodenwert wurde dementsprechend in H6he des Bodenrichtwer-
tes angesetzt.

7.2.2 Bodenwertermittlung

942 m?x 5,00 €/m* =4.710€
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7.3 Ertragswert
7.3.1 Herleitung der Wertansatze

Allgemeines

Basis der Ertragswertermittlung ist der Jahresrohertrag, von dem die Bewirtschaftungskosten
abgezogen werden. Der so ermittelte Jahresreinertrag wird unter Berlcksichtigung des Bo-
denwertanteils, der Restnutzungsdauer des Gebadudes und eines marktgerechten Liegen-
schaftszinssatzes kapitalisiert.

Nutzflache / Nutzwert

Basis der Ertragswertermittlung ist die NF (s. Pkt. 6.7).

Der Nutzwert wird als einfach beurteilt.

Nutzung / Ertrag

Nach den vor Ort vorgefundenen Gegebenheiten steht das Gebaude augenscheinlich leer.

Mietansatz

Unter Bertcksichtigung des einfachen Nutzwertes wird die Marktmiete im untersten Bereich
der marktlblichen Mietspanne (s. Pkt. 4) angesetzt.

Bewirtschaftungskosten

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Erhal-

tung des bestimmungsgemalien Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer Nutzungs-
dauer aufgewendet werden muissen. Es wurden 4,30 EUR/m? Nutzflache angesetzt.

Verwaltungskosten umfassen alle Kosten, die im Rahmen einer ordnungsgemalfen Verwal-
tung des Objektes anfallen. Als Jahresbetrag wurden 367,00 EUR (vermutlich eine Einheit)
angesetzt.

Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche Mietrick-
stédnde oder Leerstand entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung
auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung. Das Mietausfallwagnis wird
unter Berlcksichtigung der Objektspezifika auf 5,0 % geschatzt.

Nicht umlagefahige Betriebskosten sind gemaR § 556 Absatz 1 Satz 2 BGB die Kosten, die
dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder das Erbbaurecht am
Grundstlick oder durch den bestimmungsmalfigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebenge-
baude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Es wird davon aus-
gegangen, dass alle Betriebskosten umlegbar sind.
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Liegenschaftszinssatz

Die zustandige Geschaftsstelle des Gutachterausschusses hat fur die zu bewertende Nut-
zungsart keine Auswertungen veroffentlicht. Nachstehende Angaben werden lediglich zur Ori-
entierung ausgewiesen.

Der IVD gibt den aktuellen Liegenschaftszins fiir Lager- und Produktionshallen mit einer mitt-
leren Spanne von 4,5 bis 8,5 % an.

Von HypZert (Studie Bewertung von Industrieimmobilien 2023) werden folgende Liegen-
schaftszinssatze angegeben (bundesweit, Regionen mit Bodenwert unter 50 EUR/m?):

Werkstatt- und Handwerksimmobilien: Min. / Max.: 4,1 % /7,5 %
Schwerpunkt: 4,9 bis 6,8 %

Fabrikgelande (RND 30 Jahre): Min. / Max.: 5,7 % / 16,0 %
Schwerpunkt: 6,9 bis 13,0 %

Der Liegenschaftszinssatz wurde unter Berticksichtigung der Lage- und Objekteigenschaften,
der Nutzungsart, der Ertragssituation, des immobilienbezogenen Risikos, der regionalen
Marktlage und marktublicher Renditen im oberen Bereich der 0.g. Spannen angesetzt.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) wird unter Berucksichtigung der relevanten Pa-
rameter (Alter, Ausstattung, Modernisierungs- und Sanierungsgrad, Bau- und Unterhaltungs-
zustand, Nutzung) nach Instandsetzung mit 10 Jahren angesetzt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Fur die Beraumung bzw. die Freilegung des Grundstlicks, notwendige Instandsetzungsmalf-
nahmen am Gebaude und den Rickbau / die Entsorgung des bereits abgebrochenen Gebau-
deteils kommen insgesamt 25.000 EUR zum Abzug.

Vervielfiltiger

Der Vervielfaltiger ist der Faktor, mit dem der Ertragswert der baulichen Anlagen (Gebaudeer-
tragswert) multipliziert wird. Mathematisch entspricht er einem Rentenbarwertfaktor bei einer
jahrlich nachschissigen Zahlungsweise. Die Parameter des Vervielfaltigers sind der Liegen-

schaftszinssatz und die wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

Ermittlung des Vervielfaltigers:

Liegenschaftszinssatz 7,0 %

wirtschaftliche Restnutzungsdauer RND 10 Jahre

Vervielfaltiger 7,0236
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7.3.2 Ertragswertermittiung

Monatsrohertrag: 165 m?> x 1,50 €/m? = 247,50 €
Jahresrohertrag: 247,50 € X 12 Monate = 2.970,00 €
abzgl. Verwaltung 367 € X 1 GE = 367,00 €
abzgl. Instandhaltung 4,30 € X 165 m? = 709,50 €
abzgl. Mietausfallwagnis 50 % von JRohE = 148,50 €
Jahresreinertrag = 1.745,00 €
abzgl. Bodenwertverzinsung 7,00 % von 4.710,00 € = 329,70 €
Gebaudereinertrag 1.415,30 €
Kapitalisierungsfaktor bei 7,00 % 10 Jahre RND 7,0236 9.940,50 €
Gebaudeertragswert 9.940,50 €
zzgl. Bodenwert 4.710,00 €
Ertragswert vorlaufig 14.650,50 €
besondere objektspezifische

Grundstticksmerkmale -25.000,00 €
(Beraumung/Freilegung

Grundstuck, Instandsetzung

Gebaude, Rickbau / Entsor-

gung bereits abgebrochener

Gebaudeteil)

offentliche Last -306,66 €
Ertragswert -10.656,16 €
Ertragswert gerundet 0 ,-- €
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7.4 Verkehrswert (Marktwert)

Da es sich bei dem Bewertungsobjekt um Renditeobjekt handelt, ist der Verkehrswert aus dem
Ertragswert abzuleiten.

Es erfolgte keine Innenbesichtigung, zudem lagen keine Bauunterlagen vor. Es ware daher
theoretisch ein Risikoabschlag in Hohe von 10 % auf den Ertragswert (vor Berucksichtigung
der besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale) zu bertcksichtigt und vom Ertrags-
wert (nach Berlcksichtigung der objektspezifischen Grundstiicksmerkmale) abzuziehen, der
hier jedoch aufgrund des Negativergebnisses obsolet ist.

Es kommen o6ffentliche Lasten zum Abzug.

Der Verkehrswert (Marktwert) fur das mit einem Lagergebaude bebaute Grundstiick in Klitsche
wird zum Wertermittlungsstichtag 18.12.2025 ermittelt mit rd.

0 (Null) EUR

8 Plausibilisierung

Der ermittelte Verkehrswert (Marktwert) von rd. 14.650 EUR bzw. 4,9-faches der Jahresmiete
ohne Berlcksichtigung der Abschlage wegen der besonderen objektspezifischen Grund-
sticksmerkmale liegt unter Berlcksichtigung der Objektspezifik (insgesamt schlechter Bau-
und Unterhaltungszustand, einfachste/bauzeitliche Ausstattung) nach eigenen Erfahrungen im
Ublichen Rahmen fir vergleichbare Objekte in &hnlichen Lagen.

Alternativ ware eine Liquidation des Objektes méglich, jedoch Ubersteigen die zu erwartenden
Freilegungskosten des Grundstiicks den ermittelten Bodenwert fiir das baureife Grundstuck,
womit sich auch der Liquidationswert mit 0 (Null) EUR ergeben wiirde.

Abbruchkosten (Quelle: HypZert GmbH; Berechnungstool Rickbaukosten):
175 m? BGF x 125 EUR/m? BGF = 21.875 EUR
zzgl. Rickbaukosten bereits abgerissener Gebaudeteil ca. 5.000 EUR

h

el tog A

I
-

Weimar, den 13.03.2026

Dipl.-Ing. Steffen Klahn

von der Industrie- und Handelskammer Erfurt 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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10 Anlagen

Grundbuchauszug

Auskunft aus der Bauakte

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Auskunft aus dem Denkmalverzeichnis

Auskunft zum Planungsrecht und zu ErschlieBungs- und Strallenausbaubeitragen
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Ubersichtskarte

Stadtplan

Luftbild

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Fotodokumentation
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KR Wert

Auskunft aus der Bauakte

Von: Archivi@|kjl.de

Gesendet: Dienstag, 18 Nowvember 2025 1348

Am Info KR-Wert

Betreff: Fehlmeld ung Bauunterlagen zum Grund stiick Dorfstrabe 42 in Altenklitsche

AL 4T 2202-2-2025.092

Sehr geehrte

beziiglich lhrer Anfrage zu Bauuntedagen zum Grundstick Dorfstralie 42 in Altenkitsche teile ich hnen
mit, dass keine Bauunterlagen im Kreis- und Stadtarchiv Landkreis Jerichower Land archiviert worden sind.

Sie kinnen sich fiur méagliche Bauunterlagen noch an die Einheitsgemeinde Jerichow wenden. Die
Bauunterlagen, die nach 1990 entstanden sind, befinden sich im Bauant des LK Jerichower Land

(Sekretariat
it freundichen Griken

im Auftrag

Landkreis Jerichower Land
Sachbearbeter 3G Archiv
Hauptamt/ SG ArchiviPogtstelle
Kapellenstrae 30, 39288 Burg

Tel.: 03021 949

E-Mail: Archivigikl.de
Internet: www k1 de

Bewertungsobjekt: Lagergebaude
DorfstralRe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche
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Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landwres denchawerLand = 0828) Burg — Postlash 11031

Fachbergich Bay
Urnitere Bavaulzsichisbahdrde

Alskunft ereil
Blein Leichen:
KR Wert Dienstgetdude:  Genthin, Brandenburger Stralie 100
Ziamer-Nr.; 230
Hegelstrafie 1 Telsfon 03921 949
99423 Weimar Telefay 03821 949
E-Mzil: bau@lkjl.de
Gffrungszaiten fir den o g Bereich
Cienstag 9,00 - 12,00 und 13.00 - 18,00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13,00 - 17.00 Uhr
Ihre Machrichl vorm |he Zaichen Cratum

30, Januar 2028

Aktenzeichen: 63 14-2026-00137 Eingangsdatum: 29. Januar 2026

Malknahme: Auskunft - Akteneinsicht

Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Jerichow, Stadt Klitsche B 10012

Jarichow, Stadt Altenklitsche 42
Sehr geehrte Damen und Herren,
fir das v.g. Grundstuck lizgt dem Fachbereich Bau des Landkreises keine Bauakte vor
Gegebenfalls erhalfen Sie die gewlnschte Auskunft im Kreis- und Stadtarchiv Burg unter
folgender Besucheranschrift:
Landkreis Jerichower Land, Kapellenstralie 30, 39288 Burg (Tel.-Nr. 03921 948-4745
archivi@ikil de)

Fur die Bearbeitung der Anfrage haben Sie gemait Allgermeiner Gebithrenordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 10 Oktober 2012 in der derzeitiq gltigen Fassung die Kosten zu tragen.

Der Kostenfestsetzungsbescheid erfolgt gesondert.

Mit freundlichen Griken

im Auftrag

Homapae
w15 e

i E-b
poatlikildn
DESTTENS Manmrasnes danraanngeriach (pefiPa)
Laraarads Sarichasy Lar
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Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

tardiray Jenchiower Land — 39257 Burg - Postfach 11 31

Fachbereich Bau

Untere Bavaufsichtsbehdrde

Auskunft ereili:

Bain Zeichen;
KR Wert hensigebauds

Postanschrift:  Postfacn 11 &1, SHLTT U
Hegelstrae. 1 Zimmer-Nr 287 L

99423 Weimar Telefar: 03821 9454
Telefax 03521 9454
E-Bail baugkjde
Cffnungszeiten fur den o, 5. Bersich
Dignstag 8.00 - 12.00 und $3.00 - 16,00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

e MNachricht vam hi Zeichen Dratum
5. Nevember 2025

Auskunft aus dem Baulastverzeichnis

Aktenzeichen: Ort: Strafie Haus-Mr.
683 16-2025-02169 Jerichow, Stadt Dorfstralte {Altenklitsche) 42

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist hier am 3. November 2025 eingegangen. Zu lhrem Auskunftsersuchen teile ich
Inen folgendes mit:

Gemarkung Flur_| Flurstiick | nicht belastet | belastet | Baulastblattnr. | Baulastart
Klitsche 8 10012 X

Bei eventuellen Rickfragen geben Sie bitte immer das o. g. Aktenzeichen an, wenn maglich
vereinbaren Sie vorhar mit mir einen Termin. Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass sowohl
persdnliche als auch telefonische Kensultationen nur wahrend o. g. Sprechzeiten maglich sind,

Fir die Bearbeitung haben Sie gemal Allgemeiner Gebithrenordnung des Landes Sachsen-
Anhalt vom 10. Oktober 2012 in der derzeitig glltigen Fassung die Kosten zu tragen. Der
Kostenfestsetzungsbescheid erfolgt gesondert.

Mit freundlichen Gritten

im Auftrag

Bewertungsobjekt: Lagergebéude Auftrags-Nr. 260008
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Auskunft aus dem Altlastenkataster

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

¥ * | iT Posfagh
Fachbereich Urmnwelt
Sachgebiet Wasserbehbrde
Auskunft erteilt.
KR Wert é;umnllx, oranaenourger Strafle 100
Hege|slra£.¢,e 1 03921 049
99423 Weimar 03921 849
Wasserbehoerde@ikjl da
Offnungszeitan fur den o g. Bereich
Dienstag £:00 = 12:00 und 13:00 = 16:00 Uhe
Donnerstag G:00 = 12:00 und 13:00 - 17:00 Uhr
Ihre Machricht vom I Zeichen Datum
3. November 2025 4. November 2025

Durchfilhrung des Bodenschutz-Ausfithrungsgesetres Sachsan-Anhalt iBodSchAG

REE Lo @RI AF SR ULy RAAnd Mt AA RS RLF RSt R R F L AAE B LAY e = i L LI gttt e

LSA) i. V. m. dem Bundes- Bodenschui:gesetz (BBodSchG) und des Umweltinformati-
onsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (UIG LSA) i. V. m. dem Umweltinformations-
gesetz (UIG)

Aktenzeichen: 74-05-2025-72649 Eingangsdatum: 3. November 2025

Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster

Ort:

Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Jerichow, Stadt Klitsche 8 10012

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund Ihres 0. g. Antrages teile ich Ihnen Folgendes mit:

Auskunft

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine schadlichen Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten oder aitlastverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs, 3. 4, S5und 6

BBodSchG auf den o. g. Grundstlicken. Im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower
Land sind die 0. g Grundstiicke nicht erfasst.

Kostenentscheidung
Fir das Verfahren werden Kosten erhoben. Diese Kosten haben Sie zu tragen.

Die Kosten werden auf 60,00 EUR festgesetzi. Sie sind mit der Bekanntgabe des Schreibens
fallig und auf das Konto

Bewertungsobjekt: Lagergebaude
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Auskunft aus dem Denkmalverzeichnis

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landurss Jerichower Land - %8081 Bug - Posifach 1130

Fachbereich Bau
Untere Denkmalschutzbehérde
Buskun® erteilt:

Mein Zaichen
KR Wert Lignstgebdude;  Genthin, Brandenburger Strafe 100
HEQEIEWEEE 1 Postanschrift.  Postfach 11 31, 39281 Burg
; Fimmer-Mr.:
98423 Weimar Telefon 03921 Bagl
Telefax 03927 Dot
E-kail: baw@Ikil de
Offnungszeiten fir den o, 4. Bereich;
Drienstag 2.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Lrhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00.Lthr
Ibre Machricht vom Inr Feichan Cratum
03112025 4. November 2025

Auskunft aus dem Denkmalverzeichnis

Aktenzeichen: 63 42.2025.02158 Ort: Jerichow, Stadt  StraBe: Dorfstrafie 42
[Altenklitscha)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist hier am 3. November 2025 singegangen. Zu lhrem Auskunftsersuchen teile ich
Ihnen folgendes mit:

Gemarkung Flur | Flurstiick Kein | Denkmal | Ausweisungsart
Kiitsche g 10012 X |

Bei eventuellen Ruckiragen geben Sie bitte immer das o. g. Aktenzeichen an, wenn méglich
vereinbaren Sie vorher mit mir einen Termin. Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass sowohl
personliche als auch telefonische Konsultationen nur wahrend o. g. Sprechzeiten maglich sind.

Mit freundlichen Grilien

Im Auftrag
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Auskunft zum Planungsrecht und zu ErschlieBungs- und Stralenausbaubeitragen

: ""-:!;:.;,.

Stadt Jerichow

Die Biirgermeisterin

s
—

Ly
‘
L1
L

CEAE
#] |
C e

Oristeile: S - Aneannol - Ko nesusioeaits - Ssinderan - Grodoemen -
Sitardt Jesichew, Karl-Li Skaln 10, 75318 derichow - Kestiick - Sheinilr - Mangssgon - Ksin-Mangsiodor -

ARpridiscne = Mesenailsche - Niglobook - Seefod - Redekin -
Sechadeocks « Meuredesin « Fofldor - Schiagenitin - Miorwinkel -

KR Immobilienbewertung GmbH e oA R~ et <
Hegelstralke 1

95423 Weimar e :
Auskunft erted

Zimmer:

Telefon 238343 /027 1B
E-fdail:

Az.: 05/2025/11/gr - 21312

Ihe Zeichen Ihra Machricht woem Unzes Tadchen Datum
03412025 gt 28.11.2008

Grundstiick in der Gemarkung Klitsche, Flur 8, Flurstiick 10012
39307 Klitsche, {Altenklitsche) Dorfstrale 42

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhre Anfrage zum o.g. Grundstlck machte ich Thnen mitteilen, dass
unsererseits derzeitig offene Forderungen in Hohe von 306,66 € aus sonstigen Gebiihren
gegendber dem Eigentiimer, fir das o.g. Grundstlck bestehen.

Das genannte Grundstiick befindet sich im Innenbereich des Dorfgehistes

Es liegt weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, noch liegl eine Satzung fir diese
Gemarkung vor.

Mach akiuellem Stand sind von Seiten der Stadt Jerichow zudem keine
Stralienausbaumalknahmen geplant, die das genannte Grundstick betreffen wirden.

Es handelt sich hierbei auch weder um ein Sanierungs- noch um ein Entwicklungsgebiet.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

it freundlichem Grud

iA,
Crlschafen Silz Bankverbindeng. Offrurgszeien
Brettn - Démsin - Jenichow - 28319 Jorichow Sparkasae MagdaBung Mo, Di, Da, Fr 8 =12 Unr
Fade - Kargw - Hitsche - Karl-Lisbhnacht-Stafe 10 IBAN. DE 5% 81053272 0711 0037 77 [Da 13 = 18 U
Hisheback - Redekin < Raldod - Tal: 035342 927 -0 BIZ  NOLADE Z1 MDG Mi  mach Vereinbanng
Siriagerthin . Walkoe - Faw: 039333 §37 — 30 Do 3= 18 Uhr
Zabakuck
E-Madt poatiEstadt-jnrchige do Bitte beachiban E-MaikAdmesss gilt ekt foe Einbegung von Rechismittein undiedar sonstge Frstsachen
Bewertungsobjekt: Lagergebéude Auftrags-Nr. 260008

DorfstraBe (Altenklitsche) 42, 39307 Klitsche 13.03.2026 / Seite 37 von 43



KR Immobilienbewertung GmbH ].t
Hegelstr. 1 e

99423 Weimar

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

[} O 8 www.geodalenportalsachsen-anhalLde/inapapps/resources/apps/GeobasisViewer/inde hlmi?lang = debistaleld =0a4362C2dB73-A6d8.8302 <248 73f0ded B @ & =
E e —
samssﬁwm Viewer fur Flurstiucke und Bodenrichtwerte Dorfstralte (Alrenkiitscha), 39307 Klitscha - Alte X ==  basistnemen Godenichtnentarte

LYk e G =
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Ubersichtskarte
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Mafstab (im Pagierdrick): 1:200.000
Agsdehnung: 34.000 m = 24000 m

0 20.000 m

7| mit regl Werhek uktur {Eine Vervieliitigung ist gestattet bis zu 30 Drucklzenzen. )
Dle Obersichtzkarte wird harsusgogeben vom Falk-veriag. Die Karta enthalt u.a. di Sediungsstrukion, dia Gemendenamen, dia Fidchennutzung und die
regaanale Varkehrsinfrastruitur, Die Karta Bage fidchendeckend far Deutschiznd vor wnd wird im stalstab 1: 208000 wnd 1:800.000 angebater. Die Karte darf
i alnem Expase genutzt werden. Db Lizen: umfasst tha Vervielfitigung von manimal 30 Exemplaren, sowia die Venwerdung n Gutachien o ahmen voo
Zwangsverstelganmgen und deren Voerdffentichiong durch Amtsgarichte.

Datenguelie
MATADLIONT GmibH & Co. K6 Stand: 3035
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Stadtplan

5 | 03805542 | © Falk Ve

Magstal (i Pagierdruck): 1:20.000

Ausdehnung: 3.400 m x 3400 m
i} 2.000 m

Reglonalkarte mit Verkehrsin ukctur {Ebne ¥ _I'Iﬂﬂinn' ist gestattet bis 2u 30 Drucklizenzen. )

Die Reglonaliarta wind, hq’awbﬂn u'ntrl’de.—"I.l'.iug Er aﬂmlh:u A, #Bﬂ:muﬂg Stralbe nnaman, 1:q:ngmﬂn—uqu e Werkehrsindrastruktor dar Stadb. Die
Karte age fhchendeckend filr Deutschiand wor und wird i salstabshereich 1:16:000 bs 1: 30008 angehoben. Din Karoa ﬂ.gH'In alnem Exposf gkt
werden. Die Lizerz wmfasst dle Werdeifalbgueng vwon maximal 34 Exemplaner, sawle dle Verasndung In Gutadhten im Rahmen won Zwangsverskelgerningan und
deren Mertifantéchang durch Amtsgerichie.

o i
MATROUSISHNT SmbH & Co. 06 Stand: 2035
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Luftbild

MeRakaly (in Pagierdrock): 1:Z.000
Alsdebinung: 340 m x 340 m

1] 200 m

Orthophoto/ Lultbild in Forbe

Digitale Grthophotas sind vezenungsfrele, malfsrabsgetrese und georeferenziorie Lufthikder suf der Grundizge giner Bafiagung des Landesamies fir
Vermessung wnd Gecinformation Sachsen-anhait. Das: drikophoto it in Farbe mit esner Aufisin g won bis 2o 20 om.- Do Lufthilder legen fidchendeckend fiir
das geszmta Land Sachser-Anha® vor und werden m Mabskab won 121000 b 15000 sngabatan.

Datenguelbe
Landesams fir Vermessung und Sooinformation Sachsan-anhalt Stand: sktuel] bis 4 Jzhre alt (ja nack Scfllequngsgebiat)
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Auszug aus der Liegenschaftskarte

25| 03788749 | © Land g und Geoinform Sachsen-Anhalt (LVermGea)

Malstab {im Papierdrusck); 1:1.000
Ausdehnung: 170 m = 170 m

1] 100 m

Prisentatisnsgrafik von Teilinhaiten des Amtlichen Lieg haftsinformati Va [ALKEISE )

Die Liggenschaftskarle - generiert auy dem Ambachen Liegenschefiskataster-Informatienssysteny [ALKIS®E) - stefit den Nachweis des Liegenschaflskakasters for
e Lage und die Beschreibung der Liegensehaften dar. D Kerbe enthBlt u.4. die Heusnumrmem, Gebdude, StraBennamen, Flurstickagrengan und
Flurshiekenisrmmeanr.

Datenguelle
ALKISE- Litgenscheftskarte Sachsen-Antialt, Landesamt fir Vermessusg und Geoinfarmation Sechsen-Anhait (LermGen) Stand: November 2025
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Fotodokumentation

Ost-Ansicht Ost-Ansicht

Nordost-Ansicht Ost-Ansicht

Sitdwest-Ansicht Sidost-Ansicht
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