KR Immobilienbewertung GmbH
Hegelstr. 1 e I l

99423 Weimar

Gutachten

tiber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB

fur das mit einem Einfamilienhaus
bebaute Grundstiick

Am Fuchsberg 47,
39175 Biederitz
eingetragen im Grundbuch von Biederitz, Blatt 2425

Auftrags-Nr. 250387

Ersteller: Dipl.-Ing. Steffen Klahn
von der Industrie- und Handelskammer Erfurt fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken 6ffentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger

Gerichtl. Az: 32 K 3125
Auftraggeber: Amtsgericht Burg
Achtung:

Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen, Bauunterlagen lagen nicht vor.

Die Bewertung basiert auf den vorliegenden Unterlagen, den bei der Besichtigung gewonne-
nen Eindriicken, eigenen Recherchen sowie plausiblen Annahmen. Wegen der fehlenden In-
nenbesichtigung und den nicht vorliegenden Bauunterlagen ist ein Risikoabschlag von 20 %
im ausgewiesenen Verkehrswert bericksichtigt.

Der Verkehrswert (Marktwert) des Bewertungsobjektes wurde zum Wertermittlungsstichtag
13.08.2025 ermittelt mit:

168.000 EUR
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1 Ubersicht
Allgemeines
Stichtag der Wertermittiung 13.08.2025
Qualitatsstichtag 13.08.2025
Erstellungsdatum 27.08.2025
Ausfertigungen - Anzahl 3 Stick
Objektdaten
Adresse Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz
Objektart Einfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Wohnflache ca. 91 m?

k. A. vermutlich 1975/ vermutlich teilsa-

Baujahr / Sanierung niert/-modernisiert

Gesamtnutzungsdauer GND 80 Jahre
Bodenwertdaten

GrundstiicksgréRe 783 m?
Wert je Quadratmeter 84,00 €/m?
Bodenwert (gerundet) 65.770 €
Sachwertdaten

Brutto-Grundflache BGF 228 m?
Normalherstellungskosten NHK 1.590 €/m? BGF
Restnutzungsdauer RND 30 Jahre
Ergebnisse

Verkehrswert (gerundet) 168.000 €

Wert je Quadratmeter Wohnflache (gerundet) 1.850 €/m?
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2 Allgemeine Angaben

2.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Objekt
Objektart:

Adresse:

Grundbuchangaben
Bestandsverzeichnis:

Blatt-Nr.:

Amtsgericht / Grundbuch von:

Gemarkung / Flur:
Flurstiicks-Nr.:
Flache:

2.2 Angaben zum Auftrag

Auftrag

Einfamilienhaus

Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz

2425

Burg / Biederitz

Biederitz / 4

22/25 und 22/35

gesamt 783 m?

(davon Flst. 22/25: 260 m? und Flst. 22/35: 523 m?)

Feststellung des Verkehrswertes (Marktwert) gemaR § 194 Baugesetzbuch (BauGB) gemalR
Beschluss des Amtsgerichtes Burg vom 06.05.2025. AuRerdem wird um Feststellung gebeten:

a) Bestehen Miet- bzw. Pachtverhaltnisse und wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§§ 26, 27 WEG)?

b) Wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt (Art, Umfang und Inhaber)?

c) Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

d) Bestehen baubehérdliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen?

Grundsticksbezogene Versicherungen sind zu ermitteln und auszuweisen.

Auftraggeber
Amtsgericht Burg

In der Alten Kaserne 3
39288 Burg (bei Magdeburg)

Auftragnehmer

KR Immobilienbewertung GmbH

Hegelstralle 1
99423 Weimar

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus
Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz
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Ersteller: Dipl.-Ing. Steffen Klahn, von der Industrie- und Handelskammer Erfurt fir die Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundstiicken 6ffentlich bestellter und vereidigter Sach-
verstandiger

2.3 Angaben fiir das Gericht

Es wird zu den Fragen des Gerichts festgestelit:

a) Bestehen Miet- bzw. Pachtverhéltnisse und wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§§ 26, 27 WEG)?

Den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zu entnehmen, dass Miet- bzw.
Pachtverhéltnisse bestehen. Auch aus der Objektbesichtigung konnten diesbeziiglich
keine Hinweise gewonnen werden. Das Objekt ist nicht nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz aufgeteilt.

b) Wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt (Art, Umfang und Inhaber)?
Den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zu entnehmen, dass ein Gewerbe-
betrieb gefiihrt wird. Auch aus der Objektbesichtigung konnten diesbeziiglich keine Hin-
weise gewonnen werden.

c) Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

Ein Verdacht auf Hausschwamm bzw. Schéadlingsbefall kann aufgrund der fehlenden
Innenbesichtigung nicht ausgeschlossen werden.

d) Bestehen baubehérdliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen?

Es bestehen keinerlei baubehérdliche Beschréankungen, Beanstandungen oder Aufla-
gen.

Grundstiicksbezogene Versicherungen sind nicht bekannt.

2.4 Angaben zum Gutachten

Besichtigung

Eine Ortsbesichtigung fand am 13.08.2025 statt.
Besichtigungsteilnehmer: Herr Klahn (Ersteller).

Das Bewertungsobjekt wurde lediglich von aufen besichtigt. Eine Innenbesichtigung konnte
nicht erfolgen.

Der Sachversténdige kann (ber die Beschaffenheit des Bewertungsobjektes nur insoweit si-
chere Feststellungen bzw. Annahmen treffen, wie es sich aus der AuBenbesichtigung ableiten
lasst. Der verbleibenden Unsicherheit wird durch einen angemessenen Abschlag Rechnung
getragen. Die Bewertung basiert auf den vorliegenden Unterlagen, den bei der AuBenbesich-
tigung gewonnenen Eindriicken, eigenen Recherchen sowie plausiblen Annahmen.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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Wertermittlungsstichtag: 13.08.2025

Qualitatsstichtag: 13.08.2025

Haftungsumfang

Das Gutachten ist nur fir den internen Gebrauch des Auftraggebers bestimmt. Dritte kénnen
hieraus keine Anspriiche gegen den Auftraggeber und den Ersteller herleiten.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgte auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen, der Ob-
jektbesichtigung, der Angaben des Auftraggebers, von Auskiinften sowie nutzungs- und ob-
jektspezifischen, plausiblen Annahmen.

Die vorliegende Wertermittiung ist kein Bausubstanz- bzw. Bauschadensgutachten. Entspre-
chend wurden auch keine Untersuchungen etwa hinsichtlich der Standsicherheit des Gebau-
des oder des Schall- und Warmeschutzes vorgenommen. Zudem wurden auch keine Unter-
suchungen hinsichtlich der Bodenart und der Tragféhigkeit des Grundes und Bodens sowie
des Grundwasserflurabstands durchgefiihrt. Es werden ohne Nachweis ungestorte und kon-
taminierungsfreie Bodenverhéltnisse mit ausreichender Tragfédhigkeit und ohne Grundwas-
sereinflisse unterstelit.

Ebenfalls wurden keine weitergehenden Untersuchungen beziiglich eines Befalls durch tieri-
sche oder pflanzliche Schadlinge durchgefiihrt. Das Bauwerk wurde nicht nach schadstoffbe-
lasteten Baustoffen (wie etwa Asbest, Formaldehyd oder Tonerdeschmelzzement) oder der
Boden nach evtl. vorhandenen Verunreinigungen (Altlasten, s.0.) untersucht. Gerduschmes-
sungen, etwa aus Flug-, Bahn- oder Kfz-Verkehr, wurden nicht durchgefiihrt. Derartige Unter-
suchungen kénnen nur von Spezialinstituten vorgenommen werden; sie wiirden den Umfang
einer Grundstlckswertermittlung deutlich sprengen.

2.5 Grundlagen

Fur die Erstellung dieses Gutachtens wurden die nachfolgenden Unterlagen und Informationen
zur Verfugung gestellt bzw. eingeholt:

- Grundbuchauszug vom 24.03.2025

- Auszug aus der Flurkarte (Stand 06/2025)

- schriftliche Auskunft aus der Bauakte (E-Mail) vom 28.07.2025

- Schriftstiick ,Zustimmung zur Errichtung oder Veranderung eines Bauwerks“ vom 13.03.1973
- schriftliche Auskunft zu Baulasten vom 27.06.2025

- schriftliche Auskunft zu Altlasten vom 24.06.2025

- schriftliche Auskunft zum Denkmalschutz vom 23.06.2025

- schriftliche Auskunft zum Planungsrecht (E-Mail) vom 28.07.2025

- schriftliche Auskunft tiber ErschlieBungs- und Beitragssituation (E-Mail) vom 28.07.2025

Die Aktualitat und Richtigkeit der vorgenannten vorgelegten Unterlagen und Angaben wird un-
terstellt.

Fir die Erstellung dieses Gutachtens wurden des Weiteren die nachfolgenden Unterlagen und
Informationen herangezogen:
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- Einsichtnahme in die Bodenrichtwertkarte

- Grundstiicksmarktinformation Sachsen-Anhalt 2025

- Verdffentlichung zu Gebdudefaktoren vom 22.01.2025 bzw. 13.02.2025
- Veréffentlichung zu Sachwertfaktoren vom 22.01.2025 bzw. 13.02.2025
- IVD Immobilienpreisspiegel 2023 Region Sachsen/Sachsen-Anhalt

- diverse aktuelle Immobilienmarktberichte

- Veroffentlichungen zu Kaufkraft- und Umsatzkennziffern 2023, GfK

- Demographiebericht Biederitz, Bertelsmann Stiftung

- Zukunftsatlas 2022, Prognos

2.6 zusatzliche Angaben gemaR Auftragsschreiben

Das Gutachten enthalt keine Namen beteiligter Personen, Angaben wurden ggf. anonymisiert.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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3 Lagebeschreibung und -beurteilung
3.1 Makrostandort

Beschreibung des Standorts
Die Einheitsgemeinde Biederitz (8.510 EW, Stand 12/2024) liegt im Landkreis Jerichower Land
im Bundesland Sachsen-Anhalt. Die Wirtschaft der Region ist durch kleine Handwerksbe-

triebe, zahlreiche mittelstandische Unternehmen und Firmen, Einzelhandler und Agrargenos-
senschaften gepragt. Im Gemeindegebiet existieren drei Gewerbegebiete.

Entfernungen und iiberregionale Verkehrsanbindung

Biederitz liegt ca. 9 km nordéstlich der Landeshauptstadt Magdeburg Saale (Luftlinie).
Uberregionale Verkehrsanbindung besteht tiber die B 1 und die B 184. Die BAB 2 (Anschluss-
stelle Lostau) ist ca. 11 km in nérdlicher Richtung entfernt. Biederitz verfiigt iber einen eigenen
Bahnhof, von hier besteht Anschluss an die Stadte Magdeburg und Berlin.

Strukturdaten

wirtschaftliche Situation:
Kaufkraftindex: 90,8 (BRD=100), Zentralitdtsindex: 76,4

Arbeitslosenguote:
7.4 % (Land 8,1 %, Bund 6,3 %, 07/2025)

Demografie:
Biederitz 2016 - 2023 positiv (3,2 %, Land -1,3 %)
Prognose 2020 - 2040 negativ (-12,5 %, Land -12,3 %)

Zukunftsfahigkeit:
Landkreis hohe Zukunftsrisiken (Platz 382 von 400)

Quellen:
GfK 2023, Bertelsmann-Stiftung, Prognos Zukunftsatlas 2025, BA 07/2025

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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3.2 Mikrostandort

Beschreibung der Lage

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich in dem zur Gemeinde Biederitz gehérenden Ortsteil
Heyrothsberge mit rd. 1.000 Einwohnern. Der Ortsteil Heyrothsberge liegt ca. 2,5 km stidost-
lich von Biederitz (Luftlinie). Das Grundstiick liegt im nérdlichen Ortsgebiet innerhalb eines
Einfamilienhaus-Wohngebietes.

Bei der Stralle ,Am Fuchsberg" handelt es sich um eine gepflasterte StralRe mit méRiger Fahr-
zeugfrequenz (Anliegerstrale).

Beschreibung des Umfeldes

Die Nachbarbebauung wird durch freistehende Einfamilienh&user geprégt. Stidwestlich befin-
den sich ein Autohaus, ein Seniorenheim und ein Discounter.

Infrastruktur

Der Bahnhof Biederitz ist ca. 2 km entfernt in nordwestlicher Richtung gelegen.

Fur den Individualverkehr besteht Anbindung durch die in ca. 150 m in westlicher Richtung
entfernte B 1. Im Umfeld stehen strallenbegleitend Freistellplatze in begrenzter Anzahl zur
Verfligung.

Versorgungsmoglichkeiten mit Waren des téglichen Bedarfs sowie Dienstleistungs- und Ver-
sorgungseinrichtungen und 6ffentliche Einrichtungen sind im Ortsteil bzw. im Gemeindegebiet
vorhanden.

Immissionen

Es sind keine Beeintrachtigungen feststellbar.

3.3 Beurteilung

Das Objekt befindet sich in mittlerer und ruhiger Wohnlage von Biederitz, im Ortsteil Heyroths-
berge. Die Verkehrsanbindung und die Versorgungssituation sind als durchschnittlich einzu-
stufen.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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4 |Immobilienmarkt

Durch den Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt wurde Biederitz im
Landkreis Jerichower Land dem Regionstyp ,GroRstadtrandlage” zugeordnet. Der Gutachter-
ausschuss hat folgende aktuelle Gebaudefaktoren veréffentlicht:

Gebaudefaktor freist. EFH/ZFH (GAA; unter Berlicksichtigung der ausgewiesenen Umrech-
nungskoeffizienten fiir Bodenrichtwert, Gebaudestandard, Grundstiicksfldche, Baujahr und
Datum Untersuchungszeitraum; Auswertungszeitraum 11/2022 bis 05/2024; Baujahr vor 1991;
70 Kauffdlle; Regionstypen Grofstadt Magdeburg und GroRstadtrandlagen einschl. GroR-
stadtrandlagen im Landkreis Jerichower Land):

rd. 2.110 €/m* WF

Zur Orientierung:

Gebaudefaktor freist. EFH/ZFH (GAA; unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen Umrech-
nungskoeffizienten fir Bodenrichtwert, Gebaudestandard und Baujahr; Auswertungszeitraum
07/2022 bis 06/2024; Baujahr vor 1991; 463 Kauffalle; Region u.a. Landkreis Jerichower Land
ohne Grof3stadtrandlage):

rd. 1.705 €/m? WF

Gesamtkaufpreis freist. EFH/ZFH (GAA, 2024, Biederitz)
Median 263.000 € (31 Kauffalle)

Wohnflachenpreise freist. EFH/ZFH
(GAA, 2024, Landkreis Jerichower Land, Baujahr 1949 - 1990)

Regionstyp GroRstadtrandlagen: Median 2.683 €/m?* WF (4 Kauffalle)

Zur Orientierung: Regionstyp Dérfer: Median 1.127 €/m? WF (16 Kauffélle)
Kaufpreise freist. EFH (vdpResearch, Stand 11/2024, Jerichower Land, Objektzustand gut):
mittlere Lage, mittlere Ausstattung: @ 1.460 €/m* WF

Kaufpreise freist. EFH (IVD, ndchstgelegene gréRere Stadt Magdeburg):

einfacher Wohnwert: @ 180 T€

mittlerer Wohnwert: @ 285 T€

Angebotspreise EFH (Umkreis 3 km):
@ 2.380 €/m* WF (Spanne: 1.245 - 3.927 €/m? WF)

Quellen:

Grundstiicksmarktinformation 2025 Sachsen-Anhalt (Onlineabruf tiber Geodatenportal Sach-
sen-Anhalt); Gutachterausschuss aktuelle Veréffentlichungen zu Geb&udefaktoren; IVD-
Wohn-Preisspiegel 2024 Deutschland; Transaktionsdatenbank, Auswertung durch die
vdpResearch Datum der Abfrage 07.07.2025; eigene Recherchen

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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5 Grundstiick
5.1 Beschreibung

GroRe/Abmessung:
Zuschnitt, Ebenheit:
Baugrund:
Grundwasser:

Hochwasser:

Lage, Zufahrt:
Ver- und Entsorgung:
Immission:

Entwicklungszustand:

Bebauung:
Nutzung:

5.2 Altlasten

783 m? 21 m (StraRenfront) x 37 m (Tiefe)

regelmanig; nahezu eben

lagetypisch normal

Auf Grund der vorliegenden Unterlagen und der vor Ort gewon-
nenen Eindriicke gibt es keine Hinweise auf eine Gefahrdung
durch Grundwasser.

GemaR Onlinerecherche (Quelle: Landesbetrieb fir Hochwas-
serschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Hochwasser-
gefahrenkarte) liegt das Grundstiick im Bereich eines hochwas-
sergefahrdeten Gebietes (Extremereignis - HQextrem / 200-j&h-
riges Ereignis ohne Berlicksichtigung von Hochwasserschutzan-
lagen). Die Hochwassergefahr wird als lagetypisch beurteilt und
ist erfahrungsgemaR hinreichend im Bodenrichtwert beriicksich-
tigt.

direkter Anschluss an 6ffentliche Strae, ortsiiblich ausgebaut
ortsiiblich (Wasser, Kanal, Strom, Telefon)
keine nennenswerten Beeintrachtigungen

Baureifes Land
Einfamilienhaus
Wohnen

Gemal schriftlicher Auskunft ist das zu bewertende Grundstiick nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Jerichower Land erfasst.

5.3 Rechtliche Gegebenheiten

5.3.1 Grundbuch Abt. Il

Die nachfolgenden Angaben basieren auf der beglaubigten Kopie des Grundbuchauszugs

vom 24.03.2025.

Ifd. Nr. 3:

Uber das Vermégen der Eigentiimerin ist das Insolvenzverfahren eréffnet (Amtsgericht Sten-
dal, 7 IK 73/24), eingetragen am 29.04.2024.

Ifd. Nr. 4:

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Burg, 32 K 3/25); eingetragen am

10.03.2025.

Beurteilung

Die Eintragungen zur Eréffnung des Insolvenzverfahrens und zur angeordneten Zwangsver-
steigerung sind hinsichtlich einer méglichen Zwangsversteigerung in Bezug auf das
Zwangsversteigerungsgesetz u.U. wertbeeinflussend. In dieser Wertermittlung bleibt dieser
Aspekt jedoch unberiicksichtigt, da gem. § 194 BauGB bei der Wertermittiung vom

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus
Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz
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gewdhnlichen/normalen Geschaftsverkehr ohne Rucksicht auf ungewéhnliche und persénli-
che Verhdltnisse ausgegangen wird.

5.3.2 Grundbuch Abt. Ill

Schuldverhéltnisse, die in der Abteilung Il des Grundbuchs verzeichnet sein kénnen, finden
in der vorliegenden Wertermittlung keine Beriicksichtigung.

Solche Eintragungen sind im Allgemeinen nicht wertbeeinflussend, sondern preisbeeinflus-
send. Es ist davon auszugehen, dass diese Eintragungen durch eine entsprechende Reduzie-
rung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. gegebenenfalls beim Verkauf geléscht werden.

5.3.3 Miet- und Pachtverhéltnisse

Es sind keine Miet- und Pachtverhéltnisse bekannt.

5.3.4 offentlich-rechtliche Situation
Baulasten

Gemal schriftlicher Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis ist das zu bewertende Grund-
stiick nicht belastet.

Denkmalschutz

Gemal schrifticher Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Je-
richower besteht kein Denkmalschutz.

Bauplanungsrecht

GemaR schriftlicher Auskunft (E-Mail) der Gemeinde Biederitz befindet sich das Bewertungs-
grundstick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die Bebaubarkeit des Grund-
sticks ist nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Im rechtskraftigen Fladchennutzungsplan ist das Grundstiick
als Wohnbauflache ausgewiesen. Weitere planungsrechtliche Einschrankungen z.B. durch
Satzungen bestehen nicht.

GemaR schriftlicher Auskunft (E-Mail zu Informationen aus der Bauakte) wurde ein Schriftstiick
fur die ,Zustimmung zur Errichtung oder Verdnderung eines Bauwerkes“ aus 1973 vorgelegt
(geplante Bauzeit: 2 Jahre von 1973 bis 1975).

abgabenrechtlicher Zustand

GemaR schriftlicher Auskunft (E-Mail) bestehen derzeit keine offenen ErschlieBungsbeitrége.
Die Strale ist teilerschlossen. Ein konkreter Termin zum StraRenausbau oder zur Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen besteht nicht. Aussagen zu anfallenden Kosten kénnen derzeit
nicht getroffen werden.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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5.3.5 privatrechtliche Situation

sonstige Rechte und Lasten

GemaR vorliegender Unterlagen und der vor Ort gewonnenen Eindriicke gibt es keine Hin-
weise auf sonstige Rechte und Lasten.

5.4 Beurteilung

Das Grundstuck ist normal nutzbar und lagetypisch ausgenutzt.

Wertbeeinflussende Rechte und Lasten sind nicht vorhanden.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz 27.08.2025 / Seite 13 von 48



KR Immobilienbewertung GmbH ].t
Hegelstr. 1 e

99423 Weimar

6 Gebdude
6.1 Objektart

Hinweis:

Gemab0 schriftlicher Auskunft (Quelle: Gemeinde Biederitz, Bau- & Ordnungsamt, Auskunft per
E-Mail vom 28.07.2025) sind bis auf ein Genehmigungsschreiben aus dem Jahr 1973 keine
weiteren Unterlagen bzw. Plane vorhanden.

Die nachstehenden Angaben basieren auf den vor Ort gewonnen Eindriicken, resultierend aus
der AuRenbesichtigung.

Obijektart: freistehendes Einfamilienhaus

Bauweise: Massivbauweise

Geschosse: vermutlich vollstandig unterkellert, Erdgeschoss, Flachdach
Baujahr: vermutlich 1975

Sanierung: vermutlich teilsaniert/-modernisiert

Nutzung/Einheiten: ~ Annahme: 1 Wohneinheit

6.2 Baubeschreibung

Dach: vermutlich Bitumenbahn

Fassade: Putz, Farbbeschichtung

Fenster/AuBentiren: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Rollladen;
HolzauRentlr mit Glasausschnitt

Geschosshéhe: normal

Bezuglich der Haustechnik und des Innenausbaus kénnen keine Angaben gemacht werden,
da das Bewertungsobjekt nicht von innen besichtigt wurde und auch keine diesbeziiglich rele-
vanten Unterlagen bzw. Informationen vorlagen.

AuBenanlagen

befestigte Flachen, Grunflachen, Einfriedung; vermutlich kleines massives Nebengeb&dude
(Grundfldche: ca. 26 m?, Nutzung: vermutlich Abstellfliche, Zustand: nicht ersichtlich)

6.3 Grundrisse / Konzeption

Zu der Konzeption bzw. Grundrissgestaltung kénnen keine Angaben gemacht werden, da
keine Planunterlagen vorlagen. Fir die Bewertung werden plausible Annahmen getroffen.

Es werden objektarttypische, funktionale Grundrisse unterstellt. Das EG ist vermutlich ausge-
baut zu einer Wohnung. Im Kellergeschoss ist eine Garage integriert.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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6.4 Ausstattung

Zu der Ausstattung kénnen keine Angaben gemacht werden, da das Objekt nicht von innen
besichtigt wurde. Fiir die Bewertung werden plausible Annahmen getroffen.

Es wird von einer objektart- und nutzungstypischen sowie insgesamt mittleren Ausstattung, bei
einem der Nutzung entsprechend mittleren Umfang ausgegangen.

6.5 Energieeffizienz

keine Angaben, ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt

6.6 Zustand
SanierungsmafBnahmen

Zu ggf. durchgefilhrten Sanierungs- und/oder ModernisierungsmalRnahmen lagen keine An-
gaben vor. Fir die Bewertung wird von einem iberwiegend teilsanierten, im Innenbereich tiw.
modernisierten Zustand (i.W. Heizung, Bad) ausgegangen.

Bau- und Unterhaltungszustand

Zum Bau- und Unterhaltungszustand kénnen keine Angaben gemacht werden, da das Objekt
nicht von innen besichtigt wurde. Fur die Bewertung wird von einem durchschnittlichen Bau-
und Unterhaltungszustand ausgegangen.

Mangel / Schaden

Substanzgefdhrdende Mangel oder Schaden bzw. ein Reparaturstau waren von auen nicht
ersichtlich.

6.7 Flachenangaben

Angaben zu Wohn-/Nutzflachen bzw. Grundrisse mit Flachenangaben lagen nicht vor. Eine
genaue Ermittlung der Wohnflachen wurde nicht beauftragt und ist fir die Ermittlung eines
Marktwertes im Rahmen dieser Bewertung auch nicht notwendig.

Die Bruttogrundflache (BGF) des Einfamilienhauses wurde tber die Flurkarte bzw. das Geo-
portal Sachsen-Anhalt (Online-Messfunktion) ermittelt.

Die Wohnflache wurde Uber objektarttypische Ausbaufaktoren (Verhaltnis von Wohnflache zu
BGF) Uberschlagig geschatzt. Hierbei werden in der einschldgigen Literatur Verhaltniszahlen
von 0,7 bis 0,8 angegeben. Aufgrund der Objektspezifik (Bauweise) wird der Wertermittiung
ein Verhéltnis von 0,8 zu Grunde gelegt. Diese tiberschlagige Ableitung der Wohnflache ist im
Rahmen der Wertermittiung insofern vertretbar, da die Ableitung des Sachwertes ausschlieR-
lich auf Basis der Bruttogrundflache ermittelt wird und die Wohnfldche nur nachrichtlich aufge-
fuhrt und zur Ergebnisplausibilisierung herangezogen wird.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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Fur die Richtigkeit der Flachen-, MaB- und Nutzungsangaben wird ausdriicklich keine Haftung
Ubernommen. Alle ermittelten GroRen sind nur fir diese Wertermittlung zu verwenden. Bei der
nachfolgenden Ermittlung der BGF wird davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt voll-
standig unterkellert ist.

Brutto-Grundflache (BGF): rd. 228 m?
(davon KG: rd. 114 m? EG: rd. 114 m?)

Wohnflache (WF): rd. 91 m? (vermutlich nur EG ausgebaut: 114 m? x 0,8 =
91,2 m?

6.8 Beurteilung

Bei dem Gebadude handelt es sich um ein vermutlich ca. 1975 errichtetes freistehendes Einfa-
milienhaus.

Im Rahmen der Bewertung wird von einer funktionalen Konzeption und einem mittleren Aus-
stattungsstandard bei einem insgesamt durchschnittlichen Bau- und Unterhaltungszustand
ohne substanzgefahrdende Mangel oder Schaden bzw. Reparaturstau ausgegangen.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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7 Wertermittiung
7.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Der Verkehrswert (Marktwert) wird gemaR § 194 BauGB durch den Preis bestimmt, der im
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewthnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der besonderen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Rucksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht. Der Zu-
stand des Grundstlcks wird durch die Gesamtheit der Grundstiicksmerkmale zum Qualitats-
stichtag bestimmt.

Der Qualitatsstichtag entspricht in der Regel dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass
aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeit-
punkt zu beriicksichtigen ist.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes nach § 194 BauGB und ImmoWertV sind in der Regel das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrerer
dieser Verfahren anzuwenden.

Bei dem Vergleichswertverfahren werden Verkaufsfélle herangezogen, die in ihren wertbe-
stimmenden Merkmalen méglichst dem Bewertungsobjekt ahneln. Das Vergleichswertverfah-
ren wird vorwiegend zur Bewertung von Eigentumswohnungen und von Grundstiicken ange-
wendet.

Die Ermittlung des Bodenwertes kann durch direkte Vergleichspreise oder durch eine Ablei-
tung aus Bodenrichtwerten erfolgen.

Immobilien, bei denen der erzielbare Ertrag im Vordergrund steht (z.B. Mehrfamilienhaus- und
Geschéftsgrundsticke), werden mit Hilfe des Ertragswertverfahrens bewertet. Das Ertrags-
wertverfahren kommt bei Renditeobjekten zur Anwendung.

Beim Sachwertverfahren wird der Zeitwert der baulichen Anlagen zzgl. Bodenwert ermittelt.
Das Sachwertverfahren wird vorwiegend fiir die Bewertung von Ein- und Zweifamilienhdusern
eingesetzt.

Da es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein Einfamilienhaus handelt, ist der Verkehrswert
aus dem Sachwert abzuleiten.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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7.2 Bodenwert
7.2.1 Herleitung der Wertansatze

Allgemeines

Preise von Vergleichsgrundstiicken konnten nicht recherchiert werden. Fir das Bewertungs-
objekt wird die Ermittlung des Bodenwertes auf Grundlage des Bodenrichtwertes durchgefiihrt.

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (BRW) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundstiicken, der sogenannten Bodenrichtwertzone, fiir die im Wesentlichen die gleichen
Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er bezieht sich auf ein Grundstiick, dessen Zu-
stand fir die Bodenrichtwertzone typisch ist. Abweichungen des Bewertungsobjektes hinsicht-
lich der wertbeeinflussenden Zustandsmerkmale und Umsténde (z. B. ErschlieBungszustand,
spezifische Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung oder Grundstiicksschnitt) bewirken eine
Abweichung des objektspezifischen Bodenwertes vom lagetypischen Bodenrichtwert.

84,00 EUR/m?, Stichtag 01.01.2024
baureifes Land, Mischgebiet, beitragsfrei, |- bis |l-geschossig, 800 m? Flache

Eine zeitliche Anpassung ist aufgrund unveranderter Wertverhaltnisse nicht erforderlich.

Wertansatz

Lagebedingte Vor- oder Nachteile sind nicht erkennbar. Art und MaR der baulichen Nutzung
des Grundstiicks entsprechen dem Richtwertgrundstiick bzw. der umliegenden Bebauung.
Eine Anpassung des Bodenrichtwertes ist nicht erforderlich. Der Bodenwert wurde dement-
sprechend in Héhe des Bodenrichtwertes angesetzt.

7.2.2 Bodenwertermittlung

783 m? x 84,00 €/m* =65.772 €

rd. =65.770 €

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz 27.08.2025 / Seite 18 von 48



KR Immobilienbewertung GmbH
Hegelstr. 1 e I '

99423 Weimar

7.3 Sachwert
7.3.1  Herleitung der Wertansitze

Allgemeines

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 bis 39 Im-
moWertV beschrieben. Demnach wird der Sachwert aus der Summe des Bodenwerts und den
Sachwerten der auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen sowie der sonstigen
(nicht baulichen) Anlagen und ggf. den Auswirkungen der zum Wertermittlungsstichtag vor-
handenen besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale abgeleitet. Der Bodenwert
ist dabei, wie oben erfolgt, getrennt zu ermitteln. Der Sachwert des Objektes (inkl. besonderer
Bauteile, besonderer (Betriebs-) Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grund-
lage seiner Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der jeweils individuellen Merkmale, wie
bspw. Objektart, Ausstattungsstandard und Restnutzungsdauer (Alterswertminderung) abzu-
leiten. Die Einordnung des zu bewertenden Objektes in die jeweilige Standardstufe erfolgt auf-
grund der Beschreibung des Geb&udestandards nach Anlage 4 der ImmoWertV.

Brutto-Grundflache - BGF

Basis der Sachwertermittiung ist die BGF (s. Pkt. 6.7).

Ermittlung des Gebdudestandards

Aufgrund der nicht erfolgten Innenbesichtigung werden fir die Bewertung plausible Annahmen
getroffen. Im vorliegenden Fall ergibt sich nachfolgende Wertung der Standardstufen im Sinne
der ImmoWertV:

Bauteil Wagungsanteil Standardstufen

in % 1 2 3 i 5
AuRenwénde 23,0% 1,00
Dach 15,0% 0,50 0,50
Fenster und Aul entiiren 11,0% 0,25 0,50 0,25
Innenwéande und -turen 11,0% 0,50 0,50
Deckenkonstruktion 11,0% 0,25 0,75
FuRR boden 5,0% 0,50 0,50
Sanitareinrichtungen 9,.0% 0,75 0,25
Heizung 9,0% 1,00
Sonstige techn. Ausstattung 6,0% 0,50 0,50
|gesamt 100% 0 0,5375 | 0,435 | 0,0275 0
|gewogener Standard 2,49
Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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KR Wert

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010

Einfamilienhaus (Gebdudeart: Kategorie 1.03: freist. EFH: Keller-

, Erdgeschoss, Flachdach

oder flach geneigtes Dach)

Standardstufe tabellierte NHK 2010 |rel. Geb.standardanteil | relativer NHK 2010-
in EUR/m? BGF in % Anteil in EUR/m? BGF

1 705,00 € 0,00% - €
2 785,00 € 53,75% 421,94 €
3 900,00 € 43,50% 391,50 €
B 1.085,00 € 2,75% 29,84 €
5 1.360,00 € 0,00% - €

|gewogene standardbezogene NHK 2010 = 843,28 €

Herstellungswert

Die Baukosten gemal Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010, inkl. Baunebenkosten)
wurden auf der Grundlage gebaudespezifischer Erfahrungswerte angesetzt, indexiert (akt.
Baupreisindex) und gerundet.

Kategorie: 1.03, Standardstufe 2,49:

Baupreisindex (Wohngeb&ude 2. Quartal 2025):

843,28 EUR/m? x 1,886 =

843,28 EUR/m?
1,886

BGF

rd. 1.690 EUR/m? BGF

Gesamtnutzungsdauer / Wirtschaftliche Restnutzungsdauer / Alterswertminderung

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) des Gebaudes wurde mit 80 Jahren angesetzt.

Die Restnutzungsdauer (RND) wird unter Beriicksichtigung der relevanten Parameter (Alter,
Ausstattung, Bau- und Unterhaltungszustand) mit 30 Jahren angesetzt.

Daraus ergibt sich ein Alterswertminderungsfaktor (RND/GND) von 30/80 = 0,375.

AuBenanlagen

In dem prozentualen Wertansatz fir die AuBenanlagen ist der Zeitwert der befestigten Flachen
sowie des kleinen massiven Nebengebadudes enthalten.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus
Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz
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Marktanpassungsfaktor

Durch den zustdndigen Gutachterausschuss wurden fur die vorliegende Objektkategorie
Marktanpassungen (Sachwertfaktoren nach NHK 2010) veréffentlicht.

Durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt wurde Biederitz im
Landkreis Jerichower Land dem Regionstyp ,Grof3stadtrandlage’ zugeordnet. Der Gutachter-
ausschuss hat folgende aktuelle Sachwertfaktoren veroffentlicht:

Regionstypen GroR3stadt (Magdeburg) und GroRstadtrandlagen (einschl. GroRstadtrandlagen
im Landkreis Jerichower Land) fiir die Baujahre vor 1991:

Auf der Grundlage von 70 Kaufféallen der Jahre 11/2022 bis 07/2024 wurden Sachwertfaktoren
fur freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in Abhangigkeit des vorldufigen Sachwertes
nach NHK 2010 (gem. Anlage 4 ImmoWertV) abgeleitet und als Diagramm dargestellt. Die
Faktoren nehmen mit steigendem vorlaufigem Sachwert ab.

Fur die hier naheliegendste Kategorie (vorlaufiger Sachwert rd. 211.000 EUR) wurde vom Gut-
achterausschuss ein Sachwertfaktor von ca. 1,048 ausgewiesen (Median-Parameter: BRW
130 EUR/m? GrundsticksgroBe 600 m?, Wohnflache 129 m?, Gebaudestandard 2,3, wirt-
schaftliche Restnutzungsdauer 24 Jahre, Baujahr 1934).

Unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen Umrechnungskoeffizienten fiir den Bodenricht-
wert, den Gebdudestandard und das Datum (Untersuchungszeitraum) ergibt sich ein Sach-
wert-Faktor von 1,02.

Umrechnungskoeffizient Bodenrichtwert (84,00 EUR/m?): 0,93
Umrechnungskoeffizient Gebaudestandard (2,49): 1,07
Umrechnungskoeffizient Datum (2. Quartal 2024): 0,98

Berechnung: 1,048 x 0,93 x 1,07 x 0,98 = 1,02

Hinsichtlich des vorldufigen Sachwertes, der Objektspezifik (Einfamilienhaus) sowie der Mark-
tentwicklung wurde auf Basis der Veréffentlichung des Gutachterausschusses sachversténdig
eine Marktanpassung mit einem Sachwertfaktor von 1,0 (entspricht weder Zu- noch Abschlag)
vorgenommen.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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7.3.2 Sachwertermittlung

index. Herstellungskosten 228 m? BGF 1.590 EUR/m? BGF 362.520 €
Herstellungskosten gesamt 362.520 €
x Regionalfaktor (geman GAA) 1,0
x Alterswertminderungsfaktor (RND/GND) 30/ 80 0,375
vorlifiger Sachwert der baulichen Anlagen 135.945 €
zuzlglich AulRRenanlagen 7% 9.516 €
zuzlglich Bodenwert 65.770 €
vorlaufiger Sachwert des Grundstiicks 211.231 €
Sachwertfaktor 1,00 0% - €
marktangepasster vorlaufiger Sachwert des Grundstiicks 211.231 €
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (boG) - €
Sachwert 211.231 €
Sachwert rd. 210.000 €
Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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7.4 Verkehrswert (Marktwert)

Es erfolgte keine Innenbesichtigung. Zudem lagen keine Bauunterlagen vor. Es wird daher ein
Risikoabschlag in Hoéhe von 20 % auf den Sachwert berticksichtigt.

210.000 x 0,2 = 42.000 €

210.000 - 42.000 € = 168.000 €

Nach Abzug des Risikoabschlags wird der Verkehrswert fir das mit einem Einfamilienhaus
bebaute Grundstiick zum Wertermittlungsstichtag 13.08.2025 ermittelt mit rd.

168.000 EUR

8 Plausibilisierung

Der ermittelte Verkehrswert (Marktwert) von rd. 210.000 EUR bzw. rd. 2.300 EUR/m? WF ohne
Berticksichtigung des Risikoabschlages liegt im marktiblichen Bereich (siehe Immobilien-
markt) und ist plausibel.

9 Einzelwerte

Gemal Beschluss und Auftrag des Amtsgerichtes sollen unter einer gesonderten Nummer

des Bestandsverzeichnisses eingetragene Grundstiicke auch einzeln geschatzt werden.

BV Ifd. Nr. 2: Fist. 22/35

Es handelt sich um Vorderland / Wohnbauflache. Das Flurstiick hat Anschluss an die 6ffentli-
che StralRe und ist somit voll erschlossen.

Bei einem separaten Erwerb dieser Teilflache ohne den (bislang) dazugehérenden Garten
(Flst. 22/25) ergibt sich im Vergleich zu den umliegenden Einfamilienhaus-Grundstiicken auf-
grund des fehlenden Gartens ein Nachteil, der sich trotz des kleineren Grundstiicks und der
dadurch héheren Ausnutzung erfahrungsgemaR wertmindernd auswirken sollte.

Diese Sachverhalte sind im Sachwertverfahren zum einen bei der Ermittlung des Bodenwertes
sowie zum anderen beim Ansatz des Sachwertfaktors zu beriicksichtigen.

Der Wert dieser Teilflache ergibt sich nicht aus dem oben ausgewiesenen Marktwert des Ge-
samtgrundstiickes abzlglich der Flache des riickwartigen Gartens (Flst. 22/25) multipliziert mit
dem Bodenrichtwert.

Unter Anwendung des vollstandigen Sachwertverfahrens wird der Wert dieser Teilflache nach
Abzug des Risikoabschlags in Héhe von 20 % auf ca. 138.000 EUR geschatzt.

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387
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BV Ifd. Nr. 1: Fist. 22/25

Es handelt sich hier um Hinterland / Garten. Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein so-
genanntes Inselgrundstiick.

Das Flurstiick hat keinen Anschluss an eine 6ffentliche StralRe und ist somit verkehrstechnisch
nicht erschlossen. Eine ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung besteht offensichtlich
auch nicht.

Der Wert dieser Teilflache ergibt sich nicht aus der Flache multipliziert mit dem Bodenrichtwert.

Bei einem separaten Erwerb dieser Teilflaiche kann bzgl. der ErschlieBung nicht von Gewohn-
heitsrecht ausgegangen werden. Ein Notwegerecht kdme u. U. zum Tragen, wére bei einem
Erwerb mit Wissen um die Problematik der ErschlieBung jedoch zumindest fraglich und ggf.
sehr wahrscheinlich mit der Zahlung einer Notwegerente verbunden.

Als Kaufer kommen somit zumindest theoretisch nur die vier Eigentimer der direkt angren-
zenden Flurstiicke 22/24, 22/26, 22/30 und 22/35 (Teil des Bewertungsgrundstiicks) infrage.

Da sich aus nur vier Marktteilnehmern kein funktionierender Immobilienmarkt ableiten |&sst,
wird der Wert des Flurstiicks mit Null Euro geschatzt.
Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um geschétzte Einzelwerte und somit nicht
um Marktwerte nach § 194 BauGB i.V.m. ImmoWertV handelt.

Der oben ausgewiesene Marktwert des Gesamtgrundstiickes nach § 194 BauGB i.V.m. Im-
moWertV ergibt sich auch nicht aus den hier geschatzten Einzelwerten.
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Weimar, den 27.08.2025

Dipl.-Ing. Steffen Klahn

von der Industrie- und Handelskammer Erfurt 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger
fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Bt 2425
und Lage

verbundenen Rechte
Wirte=hafizart

Am Fuchsberg 47

22/25 Gebéude~ und Freifliche,
22/35 WohrnbaufLiache
Am Fuchsberg 47

Biederitz

Bezeichrung der Grundstidckn und der mit dem
Flur
4
4

Grundbuch von

Biederitr
Biederitz

Gamarang
a
Burg Biederitz 2425 - Letzte Anderung 10.03.2025 - Amtlicher Ausdruck vom 24.03.2025 Seite 3 von 10

Grundbuchemt Burg
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ibertragen an

08.08.2001.

Van Blederitz Blatt 1459 hierher

2.11.2022,

Acsd| -

1
2

Burg Biederitz 2425 - Letzte Anderung 10 032025  Amfficher Ausdruck vom 24 032025 Seite 4 von 10
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02.11.2022.

Rufgnund Auflassung vam 19, 10,2022 eingetragen
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Geldecht am 10.03.2015.
Geldacht am 13.12.2022
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Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landhigs Jarchessl Lsad - 30781 Burg - Postiach 11 31

Fachbereich Bau
Untere Bauaufsichtsbehdrde
Auskunt enedt
Mein Zeichen
KA Postanschrift  Postfach 11 31, 39281 Burg
Hegelstralle 1 Zimmar-Nr 268
90423 Weimar Telefon 03021 D48
Tetelax 03921 945-0663
E-Mai bau@ikj de
Oftnungszeiten fiir den 0. g Bereich
Dienstag ©.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Utr

Strale 100

Donnerstag ©.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

fhre Nachnchl vom Ihy Zeichen Datum
27. Juni 2025

Auskunft aus dem Baulastverzeichnis
Aktenzeichen: 63 16-2025-01248 Ort: Biederitz StraBe: Am Fuchsberg 47
Sehr geehrte Damen und Herren,

{hr Schreiben ist hier am 23. Juni 2025 eingegangen. Zu Ihrem Auskunftsersuchen teile ich Ihnen
folgendes mit:

Biederitz 4 22125 X
Biederitz 4 22135 X

anwmn&mmduo.g.mm.mmwm
bumsuwwmnmrm.mmsnmv.mm.dmmﬁm
als auch telefonische Konsultationen nur wahrend 0. g Sprechzeiten moglich sind.

Fwamms&mwmmmmw
vom 10. Oktober 2012 in der derzeitig gOitigen Fassung die Kosten zu tragen. Der Kostenfestset-

zungsbescheid erfoigt gesondert.

Mit freundiichen GrliGen

im Auftrag

S e Fosarwire ALTercwie Brveets doy o apa s

I Ry P Gewe T i Aol ) ey O

Bam oty B g Sr 10X WA DEIT 0TS 3270 esn o v E Ml
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Auskunft aus dem Altlastenkataster

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Languress Janchowsr Land - 38241 Burg - Postfach 11 31

Sachgebiet Wasserbohdrde
Auskuntt ertedt.
Mein Zeichen:

KR Wert Diensigebliude Genthin, Brandenburger Strafle 100
Zimmer-Nr_: 343

Hegeistralle 1 Telefon 03821 049-

99423 Weimar Telatax 03921 949-9670
E-Mail Wasserbehoerde k) de
Ofinungszeiten fir den 0. g. Bereich:
Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 900 -~ 12:00 und 13:00 ~ 17:00 Uhr

thee Nachricht vom Ihr Zeichen Datum

20.Juni 2025 24, Juni 2028

Durchfihrung des Bodenschutz-Ausflihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA) L. V. m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und des Umweltinformati-
onsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (UIG LSA) i. V. m. dem Umweltinformations-
gesetz (UIG)

Aktenzeichen: 75-05-2025-71417 Eingangsdatum: 20. Juni 2025

Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster

Ort:

Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Biederitz Biederitz @ 22125
Biederitz Biederitz N 22/35

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund Ihres 0. g. Antrages teile ich Ihnen Folgendes mit:

Nach derzeitigem Kenninisstand befinden sich keine schadiichen Bodenverénderungen, Ver-
dachtsfidchen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3,4, 5und 6
BBodSchG auf den 0. g. Grundsticken. Im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower
Land sind die 0. g. Grundstiicke nicht erfasst.

Die Grundstcke befinden sich auf einer Kampfmittelverdachtsfidche. Es wird empfohlen fur
die 0.g. Grundstiicke, soliten hier zuk(inflig erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen wer-
den, den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Technischen Polizeiamtes Sachsen-Anhalt zu

befragen, da einige Bereiche als Kampfmittelverdachisfidchen (Munitionsgefahrdung) einge-

Bt it Posiaraet bl i Barweow nrnryg rErepg
088 By KT Gerwy Boavatie Mo, Rt ol
L] g S 10 s (EonE Lo a1 e M
Tawon: 001 885 Teskor 00E2° OGS BC NOLADEZMOO P S
Towloe CNS1 BGL000 Tewler OO0G' 000 Semumme TELMA000 T bdas: Adreens e | lorrome W Hedurmger orre s omacre Sgoes
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stuft sind. Insoweit soliten diese Flachen, auf denen kinftig erdeingreifende MaBnahmen vor-
genommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift
werden.

Kostenentscheidung
FoOr das Verfahren werden Kosten erhoben. Diese Kosten haben Sie zu tragen.

Die Kosten werden auf 60,00 EUR festgesetzt. Sie sind mit der Bekanntgabe des Schreibens
fallig und auf das Konto

IBAN:
BIC:

Verwendungszweck:
innerhalb von 30 Tagen zu Oberweisen,

Begriindung

Gemil der §§ 16 Abs. 3 und 18 Abs. 1 BodSchAG LSA ist der Landkreis Jerichower Land,

als untere Bodenschutzbehtrde, fur die Wahmehmung der Aufgaben nach dem BBodSchG,
dem BodSchAG LSA und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zusténdig, so-
weit nicht Landesfachbehbtrden Aufgaben zugewiesen sind und nichts anderes bestimmt ist,

Nach § 1 Abs. 3 UIG LSA |. V. m. § 3 Abs. 1 UIG hat jede Person nach Mallgabe dieses Ge-
setzes Anspruch auf freien Zugang zu Umweltinformationen, (ber die eine informationspflich-
tige Stelle im Sinne des § 2 Abs. 1 UIG verfigt, ohne ein rechtliches Interesse darlegen zu
mussen. Daneben bleiben andere Ansprlche auf Zugang zu Informationen unberQhrt.
Gemdl § 3 Abs. 1 Satz 1 UIG LSA werden fir die Ubermittiung von Informationen auf Grund
des UIG LSA Kosten (GebOhren und Auslagen) erhoben.

Die Kostenentscheidung beruht auf den §§ 1, 3 und 5 Verwaltungskostengesetz fir das Land
Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA) |. V. m. § 1 Abs. 1 Aligemeine Gebihrenordnung des Lan-
des Sachsen-Anhalt (AIGO LSA). Danach sind die Kosten demjenigen aufzuerlegen, der zu
der Amtshandlung Anlass gegeben hat.

Die Kosten sind bei dem vorliegenden Sachverhalt entsprechend der Anlage zur AlIGO LSA,
ifd. Nr. 134, Tarifstelle 1.1 zu erheben. Danach kénnen fur die Erteilung einer umfassenden
schriftlichen Auskunft Gebuhren in Hohe von 0,00 EUR bis 250,00 EUR festgesetzt werden.
Bei der Festsetzung der GebUhr wurde das Mall des Verwaltungsaufwandes, der Wert des
Gegenstandes der Amtshandlung sowie der Nutzen bzw. die Bedeutung der Amtshandlung
fir den GebUhrenschuldner berGicksichtigt. Die auferlegten Kosten sind angemessen und ver-
haltnismaig und somit zulassig.
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Gegen diese Kostenentscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch beim Landkreis Jerichower Land, Bahnhofstrale 9, 39288 Burg erhoben werden.

Mit freundlichen Grien

im Auftrag

Rechtsbehelfe gegen die Kostenentscheidung in diesem Schreiben haben nach § 80 Abs. 2
Nr. 1 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) keine aufschiebende Wirkung. Beim Verwaltungs-
gericht Magdeburg, Breiter Weg 203 - 206 in 39104 Magdeburg kann die Anordnung der auf-
schiebenden Wirkung beantragt werden. Der Antrag ist grundsatzlich erst dann zulassig,
wenn der Landkreis einen Antrag auf Aussetzung der Voliziehung ganz oder zum Teil abge-
lehnt hat. Ausnahmen sind in § 80 Abs. 6 Satz 2 VGO geregeit
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Auskunft aus dem Denkmalverzeichnis

Landkreis Jerichower Land

Der Landrat

Lantren Jerichower Land - 39281 Burg - Postiach 11 31

KR Wert

Hegelstralle 1
99423 Weimar

fhwe Nachricht vom Iy Zeichen

Auskunft aus dem Denkmalverzeichnis

Aktenzeichen: 63 43-2025-01188  Ort: Biederitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fachbereich Bau

Untere Denkmaischutzbehbrde

Auskunft enteilt
Mein Zeichen
Dienstgebaude’
Postanschrift:
Zimmer-Nr,.
Telefon
Tﬂ!(l!

Strale 100
W" M, Burg
250
03621 849-
03921 949-0683

thuwwdmo 9. Bereich:

Dienstag
Donnerstag

Datum
23, Juni 2025

9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

StraBe: Am Fuchsberg 47

Ihr Schreiben ist hier am 23. Juni 2025 eingegangen. Zu Ihrem Auskunftsersuchen teile ich lhnen

folgendes mit:

Bei eventuellen Ruckiragen geben Sie bitte immer das o. g. Aktenzeichen an, wenn méglich verein-
baren Sie vorher mit mir einen Termin. Bitte haben Sie daflr Verstandnis, dass sowoh! persdnliche
als auch telefonische Konsultationen nur wahrend o. g. Sprechzeiten mdglich sind.

Mit freundiichen Grillen

Im Auftrag

SG Denkmalschutz

12 ung Pastanecro ALanuaie lﬁw!“uw

WP Bug WIACT Gartten Sparhaiie Magied.

Barrhvterate § eorgerturger B 100 SAN. DEZO BT05 237 )L.. 10071 46
Tewdon LM k.0 Testn 20001 GG 0 BIC MOLADEI MDD
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Auskunft zum Planungsrecht, zu ErschlieBungs- und Straflenausbaubeitrdgen und Informati-
onen aus der Bauakte (E-Mail) / Schriftstiick ,Zustimmung zur Errichtung oder Veranderung
eines Bauwerks"

Gesendet: Meontag. 28. Juli 2025 1150

An: Info KR-Wen

Betreff: WG Antrag auf schriftiche Awskunft zum bauplanungsrechtlichen Status
zur Erschie Bungsbeitragssituation und Information Bauakte

Anlagen: Beschiuss vom 06052025 pdf Baugenehmigung Am Fuchsberg 47 Kroll
13.03.1973 pat v

Kennzeichnung: Zur Nachverfoigung

K ichnungsstatus: Gekennzeichnet

Anfrage Baugenehmigung Grundstick Biedertz OT Heyrothsberge Am Fuchsberg 47

Selw geshrte

inder Anige da n der Gemeande B ieder itz vorliegende Genehmigungschreiben aus dem lahr 1873 Weitere
Uriter lagen — Plane sind nicht vorhanden.

Lagebmachnung:

Gemourg Beders

Flur 4

Flurstich 2228 22735

Admesse 30175 Beder Am Fuchsbeg &7

G run dbu ch blatt-Nr. 2425

1. Baup!an eng srech ticher Statue:

Bme teden S@uns mi

=0b &n Eetovuncs pian bestent (DB miAngabe der P larbezechnung und gf Bedigung das Pors)

= obdas Grundstick m Gelturgabereicr anes F lir henrutzungsolons g und weiche Nulzungs o vorgeseren st

—ob 25 5ch um Innerberetk (§ 34 BauGE | oder Aullenbesch (§ 35 BowGE) rondet

= 0b bawtrdnungs e HIC he oder SORSIgE DONUngs secticke Erschrdn irgen bestehen

Das Grundstick befindet sich innerhalb derim Zusammenhang bebauen Onsted Die Zuldssygked nchiet sich nach §
34 BauGE Bn Bebauungspian besieh! mcht

Im Rechikrafigen FNF ist die Flache als Wohrbauflache ausgewiesen Wesere planungsrechiiche Einschrankungen
z.B. durch Satzung bestehen nicht

2E Bungabsitrige | Ausbaubsitrige:

Eige telen Seuns miL

- obfir d® Grurdstich noon offene Escriell ungsbetrage (§ 127 § BouGE | besteren

-obereEschielung m Srre des Bougesetzbucres beress voistindg erdoigd 5t

- ob absenbor st dass kdnftg Bedrage oder Koster fir Erschielung Stalerbau. X arai- oder Vesogungsmalronm en arddien Wonnen
Cferg Encr alurngs betrige bestangr norl

De Strale st Teenossen Eren Term e 2o Strallerousbos oder 1w Fengsteeng der Escnielongsiriages bestaft ronl A uisagen tv
riiiendes Noster kDrmen dozet rorl getolien werder

3 Informabionen aus der Bauake Grundrsze Fixren Bauartrdge oder Bougererm gungen)
Fals been kere Emtragurgen vorkegen kinnen Siz uns gof mitislen ob e onders Bekdede dber enls prechende Urterlagen |
Inform 2ioren verfigen kinnie?

n der Anlage das in der Gemende Bieder 12 vor fegende Genahmigu rgsschreiben aus dem Jahy 1973 Weaitere
Umteriagen - PiBne sind nicht vorhanden

Lagebazachnung

it freunglichen GriBen

im Aufirag

Bawv uno O o
Esu- & Ordnungssmt

Gemeinde Bisderitz
Stralfe 28
35175 Blederity

Tel: 03328C.003
Fax 035280-802855
hmik
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DerRot ase Ooiss Forg
ertellt higrmit

Antragsteller: Beruf:
i Todapita/lsyrothaterce o Morkece 1
die Zustimmung zur Erﬂdbww 5 ’

des Rouwerkas wioonhein 2yp Bttoxteld 248
ouf dem Grundstiick in

Doyreothsbezge, i1n MNehndorg 3
: StroBe, Nr.:
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Batt 2 gut Bausustimmng Er66/73 VOR 93, %972

fidoren Belmut tpodl, Mederite/iorrothedorm, ! -
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Halgebend fur die Avsfihrung der Bauvsrbeften sind die Zustimaung
tnd die im Priifhescheld geforderten dnflegen sowie die statische
Ferachnung, des Leistungsverzeichnds :mﬂ.ﬂgar Erlguterungsbvericht.

Jia Brenfi- upd Arbeitsschutzbestimmungen sowie die Bestimmungen

ier HEyglen+ lngpektion,der TU, der Wasserwirtschaft sowie der Epepr~

gievergorgung sind zu LDeachten,

VergtB8s gegen Ois Bestimmwgen der Deuvtechen Bauordn VOR Zolno58

werden g-cemaig § 13 der DED ung § 26 dexr Varcrdoung fiber die Staat-

liche—-Bguantsicht vom 22, ¥re 1972, CGesstoblatt Geil II, Br, 26

vom 1f. Wai 1972 und gar Bskampfung von Ordntngsvidrigkedten

= OFG - G’Blv Tail tg HT‘. 3, So 10‘-.9 taatraflt, )

S@mtliche Griindungen miigsen in €roptfreier Tiefe exfolgen, Bei

rolligen Bavgrund, der weder mit schiiffigen noch bindigen Anteilen
v durcheetst ist, lrf‘mnan géringere Griindungstiefen, und zZwsr von

iton om unter Geldnfe an, gugelassen werden.

Alia erdbériihrien Bauteile sind gegen sufstesigende und seitlich
apgreifends Erifenchtigkeit gu eperren, sofern die Benutgbarkeit
f\g.‘nﬁ der Bestand der Bauteile durch Exéfeuchtigkaj.t gefihrdet
wird, i

Santiiehs Hilzer niisesn entsprechend den Bestimmungen vor der Ver—
whnfung vortengend gegen bolzuerstdrends Pilge oder Insektsn sach~
gon B gesnhiituh werden, Fe sind #iir die joweilige Wutgzungsart
gazigoetes uwed vom Denbschen &mi fiir Material- und Wsrenpriifung zu-
gelassans Eolanchutzpittel snsurenden, '

Dis Beborosieine miissen innen Fogenglattstrich erhalten, die AuSen~
fldchen der Sc¢hermsteine sind innerhalb des Geb@udes bie sur Dach-
beaut su puisen (Rappubtz, Wendputs). Im Fellergeschof ist Verfugung
gugelagsan,

Die Aufeniiichen der Schorneteinkdpfe esind mit Mirtel der Mdrtel-
gruppe I1f avssuiugen, Auskragungen au der Schorasteinmiindung sind
nich®t guliselig,

ber Abgfand billuerner Kcnetruktionsteile von dor Autenksnte der
Bchornatein: mufi mindestane 6 cm betragen, Bel Sohzlung und
Lattung garigt win Abstand von 2 cm,

Der Zwisohenraun von 6 cm ish Lei Holwbelkendecksn durch in Lbhm-
mbrtel gelegis Neshziegelachichten oder Schamottpletten im Verband
vder mit Ziegeleplitiébeton dicht auszufilllien,

Die Schorusfrinwiinduag ist mit einer mindestens & or dicken Betonw-
- achicht miv Zusatz von Dichtungewivieln und % % FNelgung nach der
fufenksnis vufsllgicher sbgudackon,

Fel ascbtriglichem Eintiau yon Schornsteinen sind §ie als Belb~
siendigs ™ Taubed) mit ellssitig slgensn Wargen obas Verband mit dem
begtehena i Meve~eérk suszufihrene Pls Anschliisss an das Maverwerk.
£ind zn erudivd in, Pie erfordarliche Aussteifung nder Verankerung
mub gegeoen: seir oder vorgeselsn werden, "
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
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Ubersichtskarte

Mt i) 120000 — wee——
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m @ - : —
20.000 m
Ubersichtskarte mit regionaier (Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Druckfizenzen. )
na Jrersaciy wird h gegenen vam Falk-Verag. Due Karte enthait u 2. dee Siediangsstruktur, die Gemeindenamen, die Fischennutiung und dwe
be Ve Lur. Die Karte gt T cloend fir Dy wwmumlmmmtmmm Die Karte darf
mmm'-ﬂmnbmm&w-m { 30 E |, Sowhe die g in G vory
Zovangsverstsigerungen und deren Yerdileatlichung gurch Amtsqerchie.
Datenquetie
MAIRDUMONT GmbM B Co. KG Stang. 2025
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Stadtplan

o

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfaltigung ist gestaliet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die Regionakarte wird herdusgegeben vom Faik-Veriag Er enthall u.2. die Bebsuung, Straencamen, Topogralie und the Verkehsinfrastrukiur der Stadl Die
Karte hiegt Richendetiend Hir Deutschiand vor und wird im Malstabsbersich 1: mmnnnmmhmnnmmm

werden. Dre Lizenz umfesst die VervieliRigung von maximal 30 Exemg sowe die von Zwangs gerungen und
deren VerSifentiichung durch Amitsgenchie.

Datenqueite

MAIRDUMONT Gmib# & Co. KG Stana: 2025

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus Auftrags-Nr. 250387

Am Fuchsberg 47, 39175 Biederitz 27.08.2025 / Seite 45 von 48



KR Immobilienbewertung GmbH ! ].t
Hegelstr. 1 e

99423 Weimar

Luftbild
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Matatab (im Pgiercruck: 1:2.000 smsmaze ot
Ausdehnung
o

340 m x 340 m

200 m

Orthophoto / Luftbild in Fardbe

Digitale Orthaphotos sing verzerrungsfree, malstabsgetrene und georelerenserte LuftDider 2ul der Grundisge esner Sefhegung Ues Landesamies fir
Vermessung und Geoinformation Sachoen-Anhall. Das Orthophoto st in Farbe mil einer Aufldsung von bis 2y 20 om Dis Lufthilde: liegen Nchendeciend s
das gesamite Land Sachsen-Anhalt vor und werden im MaBstad von 1:1.000 bis 1-5 000 angeboten

Landesami fir vermessung ond Geoinformation Sachaen-Annhail Stand. sktued Ins 4 Jahre A (j¢ nach Befiegungsgeteet)
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Flurkarte

10363
20.06.2925 | 03488169 | © Landeamt furd/emessyng dfhfornfation Sathse fellgmGeo)
MaBstab (im Papéerdruck): 1:1.000 @ Y e
Ausdehnung: 170 m x 170 m S -
0 100 m
Prasentationagrefik von Tellinhalten des Amtlichen Lieg chafts:nf i ysl (ALKISE)
Diée Lieg e - g B dem Amilichen Lieg fish staster - Infor (ALKIS® - stelit den Machweis des Lisganachanskatasters fur
det Lage und Sie Beschvesbung der Liegenschaften dar. Die Karte enthdit ua die Heusnummern, Geblude, Siraennamen, Flumntiicksgrensen und
Flurstucksnummen,
Datenquetie
ALKISE- Lieg haftsiarte S Anhait, L Fir Ve g ond ben Sacheen- Anhal |(LvermGen) Stand  Jum 2025
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Fotodokumentation

Nord-Ansicht Nordost-Ansicht

Nordwest-Ansicht Eingang

KG/Zufahrt Garage Umgebung
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