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KURZEXPOSE

AZ 11132 251 32 K 20/25

zum Verkehrswerti. S. § 194 BauGB des Grundstiuckes
Gemarkung Burg; Flur 22, FIst. 10026; Wirtschaftsart und
Lage: Grunflache, Neuenzinnen; GroRe 4.386 m?2.
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Wertermittlungsstichtag: 14.11.2025
Verkehrswert: 46.000 €
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Allgemeine Daten

Grundstiicksgrofe: 4.386 m?
Potentielles Bauland: 650 m?
Griinland/ Gartenland: 3.736 m?

Vorlaufiger Verfahrenswert (Bodenwert)

rd.: 49.000 €
BoG: -3.000 €
Verkehrswert (Bodenwert): 46.000 €

Grundstiuckszustand/ Bebauung
Das Bewertungsgrundstuck ist Uberwiegend unbebaut.

Auf dem ruckwartigen Grundstucksteil befindet sich ein in schlechtem Un-
terhaltungszustand befindlicher Unterstand einfachster Bauart. Dem Unter-
stand wird kein wesenticher Zeitwert mehr beigemessen.

Der Erhalt des Unterstandes kdnnte gegebenenfalls im Rahmen des Be-
standsschutes sinnvoll sein. Im Falle des geplanten Erhaltes wird diesbe-
ziuglich die Ricksprache mit der zustandigen Baubehérde empfohlen.

Bewuchs

Das Grundstuck ist mit Grasern, Buschen und Baumen bewachsen. Laut
Erkenntnissen bei der Ortsbesichtigung sind einige Tannen an der noérdli-
chen Grundstucksgrenze teilweise nicht mehr standfest bzw. entwurzelt.

In der stadtebaulichen Auskunft erging ein Hinweis bezlglich eines ,Auffor-
derungsverfahrens zur Beseitigung einer Gefahrdung fur Nachbargrundsti-
cke®. Der genaue Bezug wurde jedoch nicht bekannt.

Kurzexposé zum Versteigerungsobjekt Grundstuck
Gemarkung Burg; Flur 22, Fist. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache,
Neuenzinnen; GroRe 4.386 m?2.
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Hinweis: Im Rahmen der Gefahrenabwehr nach dem Sicherheits- und Ordnungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt, lauft zum benannten Grundstiick aktuell ein Aufforderungsverfahren zur
Beseitigung einer Gefahrdung firr stadtische Nachbargrundstiicke.

Quelle: Stadtebauliche Auskunft, Auszug

Es ist nicht auszuschlieen, dass das Aufforderungsverfahren im Zusam-
menhang mit dem Baumbestand steht.

Grundsatzlich gehort die regelmafige Grundstickskontrolle und Gefahren-
abwehr flr nachbarliche Grundstlicke zu den Pflichten eines Eigentimers.
Im vorliegenden Bewertungsfall kann gegebenenfalls akut erforderlicher
Handlungsbedarf nicht ausgeschllossen werden. Dies wird innerhalb der
besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale berlcksichtigt.

Nutzung, Marktgangigkeit

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um ein Uberwiegend unbe-
bautes Grundstuck einer GréRe von 4.386 m>2.

Das Grundstuck liegt im nordostlichen Burg, Nahe Ecke Erkenthierstralle/
Koloniestralde, Seite Koloniestra3e. Das Bewertungsgrundstuck grenzt an
Wohnbauflachen, Flachen einer Kleingartenanlage, einen Judischen Fried-
hof sowie an Waldflache.

Bei dem Bewertungsgrundstick handelt es sich um ein immernoch inner-
stadtisch gelegenes Grundstlick, welches potentielle Bebaubarkeit mit einer
grofldziigigen angrenzenden Griunflache verbindet.

Diese Art von Grundstlicken ist einerseits recht selten am Markt vorzufin-
den, andererseits ist der Interessentenkreis fur derartige Grundstucke ein-
geschrankt.

Mit Blick auf vorab genannte Erlauterungen wird die Marktgangigkeit des
Bewertungsobjektes ausgleichend als durchschnittlich beurteilt.

Kurzexposé zum Versteigerungsobjekt Grundstuck
Gemarkung Burg; Flur 22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache,
Neuenzinnen; Groflie 4.386 m2.



