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1. Kurzfassung

Gutachten-Nr.: AZ 11/32 25

Auftraggeber: Amtsgericht Burg, In der alten Kaserne 3,
39288 Burg

Aktenzeichen: 32 K 20/25 wg. Zwangsvollstreckung

Beschluss vom: 04.07.2025

Glaubigerin: Deutsche Bank AG, CRW Mortages & Bu-

siness Products, Team Recovery Manage-
ment, vertr. d. Vorstand, Otto-Suhr-Allee
16, 10585 Berlin

gegen

Schuldner 1 und 2: siehe Beschlull vom 04.07.2025
Auftrag vom: 17.09.2025

Ortsbesichtigung: 14.11.2025
Wertermittlungsstichtag: 14.11.2025

Abschlul® Recherchen: 28.01.2026
Gutachtenerstattung am: 28.01.2026

Grundstiicksgrofe: 4.386 m?

Vorlaufiger Verfahrenswert (Bodenwert)

rd.: 49.000 €
BoG: -3.000 €
Verkehrswert (Bodenwert): 46.000 €

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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2. Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Amtsgericht Burg mit Beschluss vom 04.07.2025 in dem Zwangsversteige-
rungsverfahren Aktenzeichen 32 K 20/25.

Grund der Gutachtenerstellung / Auftrag

Gemal o.g. Beschlusses des Amtsgerichtes Burg ist der Verkehrswert des
Versteigerungsobjektes:

e Gemarkung Burg; Flur 22, Fist. 10026; Wirtschaftsart und Lage:
Grunflache, Neuenzinnen; GroRe 4.386 m?2.

zu schatzen.

Auszug BeschluBl vom 04.07.2025

Die Schuldner sind Eigentumer zu je 1/2 Anteil des im Grundbuch von Burg Blatt 12965
eingetragenen Grundstiicks

Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur__ [ Flurstiick | Wirtschaftsart und Lage Groflle m?
1 Burg | 22 10026 Grinflache, Neuenzinnen 4386

Quelle: Auszug Beschlufd vom 04.07.2025

Wertermittlungsstichtag (WEST)
Wertermittlungsstichtag ist als Tag der Ortsbesichtigung der 14.11.2025.

Lage des Bewertungsobjektes
Nahe Ecke Erkenthierstrafle/ Koloniestrale
Seite Koloniestralte

39288 Burg

Ortsbesichtigung

Die Ortsbesichtigung wurde fur 14.11.2025 um 13:00 Uhr anberaumt. Teil-
nehmer war der Eigentumer (Nr. 1 It. Beschluss) sowie die Sachverstan-
dige.

Besichtigt wurde das Grundstuck und die Umgebung.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Abschluss der Recherchen/ Sachverhaltsfeststellungen

Die Recherchen/ Sachverhaltsfeststellungen wurde am 28.01.2026 abge-
schlossen. Spatere Einflisse und Informationen wurden in diesem Gutach-
ten nicht berucksichtigt.

Recherchen

e Gutachterausschuss Sachsen Anhalt

e Grundbuchamt am Amtsgericht Burg

e Geoportal Sachsen-Anhalt

e Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
e Landratsamt Jerichower Land, Fachbereich Bau

e Makler-, Banken- und Anbieterbefragungen

Unterlagen

e Grundbuchauszug vom 02.07.2025

e Liegenschaftskarte, Flurstick und Eigentimernachweis vom
06.10.2025

e Handschriftliche Notizen nebst 171 Bilder des Ortstermins
e Stadtebauliche Auskunft der Stadt Burg vom 06.10.2025

e Auskunft vom 15. Januar 2026 zu Verwaltungsvorgangen

2.1 Allgemeine Hinweise

Behordenauskiinfte

Behdrdenauskinfte werden, soweit nicht im Gutachten anderweitig explizit
behandelt, nur unverbindlich erteilt. Fur Gutachtensergebnisse aufgrund
dieser Ausklnfte besteht seitens des Gutachters keine Gewahr. Gewahr fur
diese Auskulnfte kann lediglich die Auskunft gebende Stelle Gbernehmen.

Auskunft erteilenden Behdrdenmitarbeiter werden im Gutachten nicht na-
mentlich benannt, da diese nicht in eigenem Namen, sondern im Namen
der jeweiligen Behorde agieren. Im Bedarfsfall werden personliche Daten
datenschutzkonform auf Nachfrage und bei berechtigtem Interesse bekannt
gegeben.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Bodenverhaltnisse

Far die Verkehrswertermittlung wurden keine Bodenuntersuchungen durch-
gefuhrt. Es wurden, soweit nichts Gegenteiliges im Gutachten erlautert
wurde, altlastenfreie Verhaltnisse, unabhangig von Grundwassereinflliissen,
unterstellt. Sofern bei der Ortsbesichtigung Verdachtsmomente zu Altlasten
festgestellt werden, wird auf die zugrunde liegende Problematik hingewie-
sen. Art und Umfang sowie Sanierungsmaoglichkeiten kdnnen nur von Spe-
zialinstituten Uber Bodenuntersuchungen festgestellt werden; diese wirden
den Umfang einer Grundstuckswertermittlung Uberschreiten.

Urheberrecht

Der Gutachter hat an diesem Gutachten und allen Bestandteilen, ein-
schliel3lich Anhangen, ein Urheberrecht.

Der Auftraggeber darf das Gutachten nur fur den im Gutachten angegebe-
nen Zweck verwenden. Eine daruberhinausgehende Verwendung, insbe-
sondere Vervielfaltigung und Veroffentlichung, auch auszugsweise oder
sinngemal, ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Verfassers gestattet.
Sie ist im Allgemeinen zusatzlich zu honorieren.

Sonstiges

Bei der vorliegenden Wertermittlung wird die formelle und materielle Lega-
litdt gegebenenfalls vorhandener baulichen Anlagen zum Wertermittlungs-
stichtag vorausgesetzt. Alle Feststellungen des Gutachters bei der Ortsbe-
sichtigung erfolgen nur durch Augenscheinnahme (rein visuelle Untersu-
chung).

Es wird unterstellt, dass zum jeweiligen Wertungsstichtag samtliche 6ffent-
lich-rechtlichen Abgaben, Beitrage, Gebuhren usw., die moglicherweise
wertbeeinflussend sein kdnnen, erhoben und bezahlt sind. Weiterhin wird
unterstellt, dass das Bewertungsobjekt sowohl nach Art mdglicher Schaden
als auch in angemessener Hohe jeweils Versicherungsschutz besitzt.

In Abteilung Il des Grundbuchs eingetragene Schuldverhaltnisse werden
bei der Bewertung nicht berucksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass valutierende Verbindlichkeiten bei einem
eventuellen Verkaufsfall oder Zuschlag geléscht oder durch Reduzierung
des Verkaufspreises oder eines Ausgleichsbetrages kompensiert werden.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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3. Bodenbeschreibung

3.1 Lage und Umgebung

Bundesland: Sachsen-Anhalt

Landkreis: Jerichower Land

Stadt: Burg

Einwohner: 22.585 Einwohner (Stand 31. Dez. 2024)
Landeshauptstadt: Magdeburg

3.1.1 Makrolage'

Burg ist die Kreisstadt des Landkreises Jerichower Land in Sachsen-Anhalt.
Sie ist eine Rolandstadt und wird zudem Stadt der Turme genannt.

Stadtgliederung

Die Stadt Burg ist eine Einheitsgemeinde und besteht gemaR Hauptsatzung
aus dem inneren Stadtgebiet sowie den Ortsteilen Blumenthal, Detersha-
gen, Gutter, Ihleburg, Madel, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau.

Die Ortsteile Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schar-
tau bilden auBerdem Ortschaften gemal® Kommunalverfassungsgesetz
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA)[2]. Jede dieser Ortschaften bildet einen
Ortschaftsrat, der die Interessen der Einwohner der jeweiligen Ortschaft
wahrnimmt.

AuRerdem bestehen noch die Wohnplatze Obergiitter, Uberfunder, Wald-
frieden, Waldschule und Brehm.

Verkehr

Der Bahnhof Burg liegt an der Bahnstrecke Berlin—-Magdeburg und wird
durch die Regional-Express-Linie Magdeburg—Brandenburg an der Havel—
Potsdam-Berlin—Frankfurt (Oder) und durch die Regionalbahn-Linie (Gent-
hin—)Burg—Magdeburg—Helmstedt—Braunschweig bedient. Burg ist aulRer-
dem Halt des wdchentlich verkehrenden Harz-Berlin-Express auf der Stre-
cke Berlin-Magdeburg—Halberstadt—Goslar/Thale. Wichtige

T www.wikipedia.org

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Verkehrsachsen sind die Bundesstrafien 1, 246a und die Bundesautobahn

2 sowie der Elbe-Havel-Kanal. Am sudlichen Stadtrand ist ein Sonderlan-
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Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Das Bewertungsobjekt liegt im norddstlichen Burg, Nahe Ecke Erkenthier-
stral3e/ KoloniestralRe, Seite Koloniestrale.

Orthophoto
A

Flimingstrabe

Quelle: https://lwww.google.de/maps/

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.




Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise

Gutachten Nr. AZ 11/32 25 Seite 10/54

3.1.3 Verkehrsanbindung

ZOB Burg ca. 2,7 Kilometer

Hauptbahnhof Magdeburg ca. 31 Kilometer
Bahnhof Magdeburg-Buckau ca. 31,6 Kilometer
Bundesstralen B1 ca. 400 Meter
Bundesstralle B 246a ca. 6 Kilometer

Autobahnanschluss BAB A2, Anschlussstelle 74 Burg-Ost, ca. 6 Ki-
lometer

Flughafen Berlin Brandenburg ca. 136 Kilometer (klrzeste Stral’en-
verbindung)

Innenstadt Burg ca. 1,7 Kilometer

Landeshauptstadt Magdeburg ca. 32,50 Kilometer (Stadtzentrum)

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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3.1.4 Wohnlage

Die grobe Qualifizierung der Wohnlage erfolgt auf der Basis der vom iib
Institut innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH veréffentlichten Ubersicht.
Diese unterteilt Wohnlagen bundesweit einheitlich nach einer 5-stufigen
Farbskala, deren Farbgebung von dunkelrot fur ,Top Wohnlagen® bis hell-
beige fur ,Einfache Wohnlagen*® variiert.
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Quelle: https://www.capital.de/immobilien-kompass/burg-bei-magdeburg in
Zusammenarbeit mit 1B Institut

Burg wird von guten und mittleren Wohnlagen gepragt.

Das Bewertungsobijekt ist keiner Wohnlage direkt zugeordnet. Die angren-
zenden Bereiche sind jedoch der mittleren Wohnlage zuortenbar.

Das Bewertungsobjekt wird der mittleren Wohnlage zuschrieben.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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3.2 Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte
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Quelle: Vermessungsbehdrde Sachsen-Anhalt, Stendal, hier nicht maf-
stabsgerecht, Auszug

Hinweis:

Die Darstellung der Liegenschaftskarte im Bereich der noérdlichen Grund-
stiicksgrenze zu Flst. 119/2 deutet auf leichte Uberbauungen durch Garten-
hauser hin. Diese beeintrachtigen die Nutzung des Bewertungsgrundstu-
ckes nicht wesentlich und werden als nicht wesentlich wertrelevant beurteilt.

Weitere Nachforschungen wurden hier nicht angestellt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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i Landesamt fiir Vermessung und
;_[. Geoinformation Sachsen-Anhalt
.WEI‘II‘JE 20 Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg

= Standort: Scharnhorststr. 89, 39576 Hansestadt Stendal

Auszug aus dem

Geobasisinformationssystem

Flurstiicks- und Eigentumsiibersicht
Erstellt am: 06.10.2025
Aktualitat der Daten: 04.10.2025

Flurstiick 10026, Flur 22, Gemarkung Burg

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Burg, Stadt
Landkreis Jerichower Land

Lage: MNeuenzinnen

Flache: 4 386 m*

Tatsachliche Nutzung: 4386 m? Grunanlage

Quelle: Vermessungsbehdrde Sachsen-Anhalt, Stendal

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke

4.386 m>.
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3.3 Baurecht

3.3.1 Stadtebauliche Auskunft

Auskunftsersuchen zu dem Grundstiick in der Flur 22, Flurstiick 10026 in der Gemarkung
Burg

Sehr geehrte Frau Heise,

bezlglich der Anfrage zu o. g. Grundstiicken erhalten Sie folgende Auskunfte:

1. Darstellung im Flachennutzungsplan
— Griinfléche

Telefon: {03921) 921-0 Telefax: (03921) 921-600 E-Mail: burg@stadt-burg.de Internet: www.stadt-burg.de

Volksbank Jerichower Land eG  IBAN: DE14 8106 3238 0003 0120 77 BIC: GENODEF1BRG
Leitweg-1D: 15086015-0000-93 Sparkasse MagdeBurg  |BAN: DE74 8105 3272 0511 0002 27 BIC: NOLADE21MDG
Hinweis zur Datenverarbeitung:
Hinsichllich der Verarbeitung von personengebund Daten von Personen durch die Stad! Burg unter Berticksichligung der Regelungen der Datenschutzgrundverardnung der

Europdischen Union (EU-DSGVO} wird auf die Amllichen Datenschulzhinweise der Stadt Burg {ADSH), bekannt gemacht im Amtsblatt der Stad! Burg Nr. 18 vom 23.05.2018, verwiesen. Das

Amisblatt kann dber die Homepage der Stadt Burg unter dem Link: hitps://stadt-burg.defdatenschutz direkt herunlergeladen bzw. aufgerufen werden. Daneben kann das Amisblatt auch in den
Réumen der Stad| Bura einaesehen oder auf Abforderuna ein Ausdruck des Amishiattee aicashéndint werdan

2. Rechtskréftiger Bebauungsplan
In diesem Bereich ist kein Bebauungsplan vorhanden.

3. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Grundstick befindet sich vollsténdig im Innenbereich geman § 34 BauGB. Eine
Bebauung wére, ohne Gewahr, stralenbegleitend méglich.

Quelle: Stadtebauliche Auskunft vom 06.10.2025, Auszug

Gemal o. g. Auskunft befindet sich das Bewertungsgrundstick vollstandig
im Innenbereich gemal § 34 BauGB. Eine Bebauung ware — ohne Ge-
wahr — ,strallenbegleitend“ moglich.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise
Gutachten Nr. AZ 11/32 25 Seite 15/54

3.3.2 Vorliegende Verwaltungsvorgange Fachbereich Bau, Bau-
aufsichtsbehorde Landkreis Jerichower Land

Vorbemerkung

Bei der zustandigen Bauaufsichtsbehoérde des Landkreises Jerichower
Land wurden vorliegende Verwaltunsvorgange recherchiert. Informationen
zu den Verwaltungsvorgangen werden im Gutachten nur auszugsweise
dargestellt, soweit es fur die Bewertung relevant erscheint.

Hinweis

Einem potentiellen Interessenten wird empfohlen, hinsichtlich eventueller
Bauvorhaben die Bauaufsichtsbehore zu kontaktieren und gegebenenfalls
eine Bauvoranfrage anzustrengen.

Vorbescheid vom 25. Oktober 2001, Auszug
(...)
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Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(...)

Sie planen auf einem unmittelbar an der Koloniestrafe gelegenen Grundstiick ein Einfamilien oder

Doppglgaus zu errichten, welches sich in seiner dukeren Kubatur der Umgebungsbebauung anpas-
sen wird.

Die zur B'gurte_i_lung heranzuziehenden Grundstiicke sind sowohl mit Einfamilienh&user wie auch mit
Mehrfamll_lenhausar bebaut und zum Teil durch einen Zufahrisweg tiber die Koloniestrale erschlos-
sen. Da diese Wohngebaude recht unterschiedlicher GréRe und Gestaltung sind, steht z.B auch dem

Bau eines Doppelhauses nichts entgegen.

Das Wohnhaus ist max. in der im Lageplan eingezeichneten Bautiefe zu errichten.

l_:'L‘sr dig Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB ist das Einvernehmen der Stadt Burg erforder-
lich. Diese hat ihr Einvernehmen aus den o. g. Griinden erteilt.

Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(...)

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(...)

Zwischenfazit

Gemal Vorbescheid aus dem Jahr 2001 stand dem Bau eines Einfamilien-
oder Doppelhauses im vorderen Grundstlcksbereich zur Koloniestralle
nichts entgegen.

Dieser Vorbescheid ist aufgrund des Alters nicht mehr glltig.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Vorbescheid vom 29. Juli 2021, Auszug
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Quelle: Bauaufsichtsbehorde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(--.)

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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4. Fragestellung zum Bauvorhaben
Angoben

Ist die Errichtung des geplanten Wohngebaudes inkl, der Carports unterBertieksiehti der-batirechttichen
Bestimmungennach-Erteiivng-einer-Baugenehmigung-rmaglich? “W\,\cku‘]«.:_ teellh el 2 @ec; (

Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(...)

Das Gebiet, in dem Sie Ihr Bauvorhaben planen, ist aufgrund seiner Nutzung als aligemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO einzustufen, da sich in der heranzuziehenden Umgebung
Uberwiegend Wohnhauser mit ihren dazugehorigen Nebenanlagen befinden.

Nach § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete dem Wohnen. Die von |hnen geplante Wohn-
bebauung ist somit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung grundsétzlich zulassig.

Ausgehend von den eingereichten Bauvorlagen fugt sich der geplante Neubau auch hinsichtlich der
zu (iberbauenden Grundstlcksfliche und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Dies gilt ebenso fiir das Maf der baulichen Nutzung. Das geplante Bauvorhaben verletzt zudem
auch nicht das Gebot der Ricksichtnahme.

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB ist das Einvernehmen der Stadt Burg erfor-
derlich. Diese hat ihr Einvernehmen aus den o. g. Griinden erteilt.

In dem voliegenden Verfahren waren weitere Behdrden zu beteiligen, die folgende Hinweise gege-
ben haben.

Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(---)

Zwischenfazit

Gemal Vorbescheid aus dem Jahr 2021 ist der Bau eines Wohngebaudes
im vorderen Grundstlicksbereich zur KoloniestralRe planungsrechtlich zu-
lassig.

Dieser Vorbescheid ist aufgrund des Alters nicht mehr gultig.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Bauantrag vom 29. Marz 2022, (abgelehnt wg. fehlender Unterlagen),
Auszug
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12. Sonstige erganzende Angaben
Erlduterungen :

Um das Baugrundstiick baureif zu gestalten, ist hier die Ausfithrung einer Stillzwand an der nérdlichen
Nachbargrenze sowie eine Béschungsgestaltung im stidlichen Grenzbereich (Mauer auf Flurstiick 147, Mauer
und Wohnhaus auf Flurstiick 10027) zwingend notwendig.

Fur beide MaRnahmen sind die Ausflihrungsplanung und der statische Nachweis durch ein auf diese Thematik
spezialisiertes Ingenieurbiiro zu erbringen sowie die Realisierung einer Spezialtiefbaufirma zu (bertragen.

Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(-..)

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Ein am 29. Marz 2022 eingereichter Bauantrag gilt aufgrund fehlender Un-
terlagen als ,zurickgenommen®.

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Datum
23. Juni 2022
Aktenzeichen: 63 12-2022-00656 Eingangsdatum: 29. Marz 2022

BaumaRnahme: Neubau eines Einfamilienhauses mit Stiitzwand und Gelanderegulierung
Ort: Burg, Stadt KoloniestraBe
Gemarkung: Burg Flur: 22 Flurstiick(e): 10026

Sehr geehrte und sehr geehrter ;

mit Schreiben vom 13.04,2022 habe ich Sie gemaR § 68 Abs. 2 der Bauordnung des Landes Sach-
sen-Anhalt (BauQ LSA) aufgefordert, Ihre Bauverlagen zu vervollstandigen. Die angeforderten
Bauvorlagen wurden von |hnen bis zum heutigen Tag nicht vorgelegt.

1. Ihr Antrag gilt als zuriickgenommen.

Quelle: Bauaufsichtsbehoérde, Auskunft vom 15.01.2026, Auszug
(---)

FAZIT

Aus gutachterlicher Sicht ist aufgrund der recherchierten Informationen in
Verbindung mit der stadtebaulichen Auskunft die Bebauung des vorderen
Grundstucksteils zur Koloniestrale genehmigungsfahig.

Hinweis

Die gutachteriche Einschatzung ersetzt keine Genehmigung der Bau-
aufsichtsbehorde. Einem potentiellen Interessenten wird empfohlen, hin-
sichtlich eventueller Bauvorhaben die Bauaufsichtsbehdre zu kontaktieren
und gegebenenfalls eine Bauvoranfrage anzustrengen.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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3.3.3 ErschlieRungssituation

4. Beitragsrechtlicher Zustand
Es liegen keine beitragsrechtlichen Forderungen vor. Nach heutigem Kenntnisstand sind
durch die Stadt Burg mittelfristig keine BaumaRnahmen (ErschlieRung / grundhafter Ausbau)
in der ErschlieRungsanlage Koloniestrale geplant.

Die Erhebung von StraRenausbaubeitrdgen fir MaBnahmen, bei denen die sachliche
Beitragspflicht nach dem 31.12.2019 entstanden ist oder zukiinftig entsteht, wurde in
Sachsen-Anhalt per Gesetz am 15.12.2020 abgeschafft. Die ErschlieRungsanlage
Koloniestralle ist aus dem Erschlieungsbeitragsrecht nach BauGB entlassen.

5. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ware von der Koloniestralte aus gesichert.

Quelle: Stadtebauliche Auskunft vom 06.10.2025, Auszug

Laut Auskunft der Stadt Burg vom 06.10.2025 ware die verkehrliche Er-
schlieBung von der Koloniestral’e aus gesichert.

Strallenbelag Koloniestralle:  Schwarzdecke, ca. 15/ 16 Meter breit
FuBRwege: beidseitig Fulwege vorhanden

Parken: Parken auf begrenztem Parkstreifen am
Stralkenrand maoglich

3.3.4 Versorgungstrager

Gemal stadtebaulicher Auskunft der Stadt Burg, Fachbereich Stadtentwi-
ckung und Bauen, Sachgebiet Stadtplanung/ Stadtebauférderung vom
06.10.2025 wurden Ansprechpartner zustandiger Versorgungsunterneh-
men wie folgt mitgeteilt:

Medium Ansprechpartner
Strom, Gas: | Stadtwerke Burg Energienetze GmbH, Niegripper Chaussee 38a,
39288 Burg

| Fernwérme: Stadtwerke Burg GmbH, Niegripper Chaussee 38a, 39288 Burg
Telekommunikation: = Diverse...
Trinkwasser,
Abwasser, | Wasserverband Burg, BlumenstralRe 9 b, 39288 Burg
Regenwasser:

Quelle: Stadtebaulicher Auskunft vom 06.10.2025, Auszug

Fernwarme, Telekommunikation

Auskunft zu Fernwarme und Telekommunikation wurde nicht eingeholt.

Wasserverband Burg

Bis zum Abschlul® der Sachverhaltsfeststellungen erging keine Auskunft.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Leitungsauskunft Stadtwerke Burg Energienetze GmbH?
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Quelle: Stadtwerke Burg Energienetze GmbH, Auszug

Innerhalb der Auskunft wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich
bei den ausgegebenen Unterlagen nicht um Schachtunterlagen handelt.

2 Auskunft vom 22.01.2026, Auszug

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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Unmittelbar vor Beginn von Bauarbeiten ist bei den Versorgungsunterneh-
men eine aktuelle Auskunft Uber die Lage der im Bau- bzw. Aufgrabungs-
bereich liegenden Versorgungsanlagen einzuholen.

»+Auf dem Flurstlick 10026 der Flur 22 befinden sich keine Versorgungslei-
tungen in unserer Rechtstragerschaft.

Entlang des StraRenkoérpers ,Neuenzinnen® verlauft eine Niederspannungs-
sowie eine Gasversorgungsleitung. Ein ortslblicher Verbrauch fir Strom
(Wohnhaus mit max. 30 kW) ist hier moglich. Sofern ein héherer Leistungs-
bedarf besteht, bendtigen wir entsprechende Informationen.

Ein Standard-Hausanschluss ist bis max. 30m Lange mdglich. Je nach ge-
nauer Lage des gewiunschten Hausanschlusses sind hohere Kosten einzu-
planen. Auf die in der beigefiigten Leitungsschutzanweisung erteilten Hin-
weise weisen wir ausdrucklich hin.*

3.3.5 Denkmaleigenschaft

GemaR Liste der Kulturdenkmale in Burg (bei Magdeburg)® befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Bewertungsgrundstickes das Baudenkmal ,Judi-
scher Friedhof”. Das Bewertungsgrundstuck ist in dieser Liste nicht erfasst.

Denkmaleigenschaft gem. Vorbescheid § 74 BauO LSA vom 29.062021

lll. Untere Denkmalschutzbehdérde
1. Hinweis:
1.1 Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist von dem oben genannten Vorhaben ein Bodendenk-

mal betroffen und das Vorhaben bedarf somit einer Genhemigung nach § 14 Denkmal-
schutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA).

Quelle: Vorbescheid § 74 BauO LSA vom 29.062021, Auszug

Gemal Vorbescheid § 74 BauO LSA vom 29.062021 ist von dem genann-
ten Vorhaben ein Bodendenkmal betroffen.

Bauvorhaben bedirfen demnache einer Genehmigung nach § 14 Denkmal-
schutzgesetzt Land Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA).

8 https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der Kulturdenkmale in_Burg_(bei Magdeburg)

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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3.3.6 Baulasten

Das Grundstuick ist, bis auf einen alten Unterstand, unbebaut. Innerhalb der
recherchierten Unterlagen ergab sich kein Hinweis auf Baulasten.

Es wird unterstellt und angekommen, dass keine Baulasten vorhanden sind.

Weitere Nachforschungen wurden nicht angestelit.

3.3.7 Bodenschutz- und Altlastenkataster

Laut Auskunft des Landkreises Jerichower Land vom 08.01.2026 wurde
diesbezuglich mitgeteilt.

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Datum
6. Januar 2026 8. Januar 2026

Durchfiihrung des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA) i. V. m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und des Umweltinformati-
onsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (UIG LSA) i. V. m. dem Umweltinformations-
gesetz (UIG)

Aktenzeichen: 75-05-2026-70004 Eingangsdatum: 6. Januar 2026

Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster

Ort:

Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Burg, Stadt Burg 22 10026

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund lhres o. g. Antrages teile ich Ihnen Folgendes mit:

Auskunft

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine schadlichen Bodenverénderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3, 4, 5 und 6

BBodSchG auf den o. g. Grundstiicken. Im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower
Land sind die 0. g. Grundstiicke nicht erfasst.

Weitere Nachforschungen wurden nicht angestellt. Es wird ein altlasten-
freies Grundstlck unterstellt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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4. Grundbuch

4.1 Grundbuchbestand

Grundbuchauszug vom 02.07.2025
Amtsgericht Burg
Grundbuch von Burg

Band/ Blatt / 12965

Bestandsverzeichnis

Einl an
Grundbuchamt  Burg Grundbuchvon  Hurg Batt 12965 1
Laufends | Bisha Beazeichnung der Grundsticke und der mit dem Elgentum verbundsnen Rechis Grofe
MNummer | laufende
G:::d- ;.‘l-lﬁl‘_r‘rumn?- Gamarkung Flur Flurstilck Wirtschaftsart und Lage
stiicke | stiicks " b e ha a m*
i ! e
1 = Burg [ ‘ [ 43 [ 56
Erste Abteilung (Eigentiimer It. Grundbuch)
2.1 . R 1 Anfepuand Anflassang wom 21.09.2021 eingetragen
z2u 1/2 am 12,01.
Starae
2u 1/

Zweite Abteilung

Dritte Abteilung

Eintragungen vorhanden. Eventuelle Eintragungen werden nicht bertck-
sichtigt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur

22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m2.
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4.2 Eintragungen in Abt. Il des Grundbuches

Grunddienstbarkeit (Trink- und Abwasserleitungsrecht)

358\,

3

L 10127 =t
- L E

Quelle: Vermessungsbehdrde Sachsen-Anhalt, Stendal, hier nicht maf-
stabsgerecht, Auszug

In Abt. Il des Grundbuchs ist ein Trink- und Abwasserleitungsrecht fur di-
verse Flursticke sudlich des Bewertungsgrundstuckes verzeichnet.

Bis zum Abschlul® der Sachverhaltsfeststellungen gingen keine weiterfih-
renden Informationen bezlglich des Trink- und Abwasserleitungsrechts ein.

Beurteilung

Das Bewertungsobjekt ist aktuell unbebaut. Die Genehmigungsfahigkeit der
Bebaubarkeit des vorderen Grundstucksteils wird angenommen und unter-
stellt.

Das Trink- und Abwasserleitungsrecht ist zu beachten. Eine wesentliche
Behinderung der angenommenen Bebaubarkeit wird durch das Trink- und
Abwasserleitungsrecht jedoch nicht erwartet.

Das Trink- und Abwasserleitungsrecht wird als nicht wesentlich wertrelevant
beurteilt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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5. Grundstuckszustand

5.1 Bebauung

Das Bewertungsgrundstuck ist Uberwiegend unbebaut.

Auf dem ruckwartigen Grundstucksteil befindet sich ein in schlechtem Un-
terhaltungszustand befindlicher Unterstand einfachster Bauart. Dem Unter-
stand wird kein wesenticher Zeitwert mehr beigemessen.

Der Erhalt des Unterstandes konnte gegebenenfalls im Rahmen des Be-
standsschutes sinnvoll sein. Im Falle des geplanten Erhaltes wird diesbe-
ziglich die Rucksprache mit der zustandigen Baubehérde empfohlen.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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5.2 Topografie

Die Topografie Bewertungsgrundstick ist abschussig in Richtung Norden
und teils von einer B('jschung durchzogen.

ST B ETReT

A - 5 I‘;f'l]i;' - '

dE s T

i
Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...4, Abruf am
24.01.2026

Hinweis

Gemal Bauantragsunterlagen 2021 (siehe auch Kapitel 3.3.2) wurde auf
die Notwendigkeit einer Stitzwand an der nordlichen Nachbargrenze sowie
einer Boschungsgestaltung im sudlichen Grenzbereich (Mauer auf Flur-
stiick 147, Mauer und Wohnhaus auf Flurstiick 10027) hingewiesen.

Gegebenenfalls ist hier mit Mehraufwand zu rechnen.

5.3 Bewuchs

Das Grundstuck ist mit Grasern, Buschen und Baumen bewachsen. Laut
Erkenntnissen bei der Ortsbesichtigung sind einige Tannen an der nordli-
chen Grundstucksgrenze teilweise nicht mehr standfest bzw. entwurzelt.

4 https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/in-
dex.html?lang=de, Abruf am 24.01.2026

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise

Gutachten Nr. AZ 11/32 25 Seite 29/54

In der stadtebaulichen Auskunft erging ein Hinweis bezlglich eines ,Auffor-
derungsverfahrens zur Beseitigung einer Gefahrdung fur Nachbargrundsti-
cke®. Der genaue Bezug wurde jedoch nicht bekannt.

Hinweis: Im Rahmen der Gefahrenabwehr nach dem Sicherheits- und Ordnungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt, lauft zum benannten Grundstiick aktuell ein Aufforderungsverfahren zur
Beseitigung einer Gefahrdung fir stadtische Nachbargrundstiicke.

Quelle: Stadtebauliche Auskunft, Auszug

Es ist nicht auszuschlieen, dass das Aufforderungsverfahren im Zusam-
menhang mit dem Baumbestand steht.

Grundsatzlich gehort die regelmafige Grundstickskontrolle und Gefahren-
abwehr fur nachbarliche Grundsticke zu den Pflichten eines Eigentimers.
Im vorliegenden Bewertungsfall kann gegebenenfalls akut erforderlicher
Handlungsbedarf nicht ausgeschllossen werden. Dies wird innerhalb der
besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale berucksichtigt.

5.4 Nutzung, Marktgangigkeit

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt es sich um ein Uberwiegend unbe-
bautes Grundstuck einer GréRe von 4.386 m>2.

Das Grundstuck liegt im nordostlichen Burg, Nahe Ecke Erkenthierstrale/
Koloniestralde, Seite Koloniestralle. Das Bewertungsgrundstiick grenzt an
Wohnbauflachen, Flachen einer Kleingartenanlage, einen Judischen Fried-
hof sowie an Waldflache.

Bei dem Bewertungsgrundstick handelt es sich um ein immernoch inner-
stadtisch gelegenes Grundstlck, welches potentielle Bebaubarkeit mit einer
grof3zligigen angrenzenden Grinflache verbindet.

Diese Art von Grundstucken ist einerseits recht selten am Markt vorzufin-
den, andererseits ist der Interessentenkreis fur derartige Grundstucke ein-
geschrankt.

Mit Blick auf vorab genannte Erlauterungen wird die Marktgangigkeit des
Bewertungsobjektes ausgleichend als durchschnittlich beurteilt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.
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6. Wertermittlung

6.1 Allgemeine Grundsatze

Ziel jeder Wertermittlung ist es, einen moglichst marktkonformen Wert des
zu beurteilenden Objektes (d. h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im
Kauffall zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag) zu bestimmen.

Zur Verkehrswertermittiung stehen entsprechend der
Immobilienwertermittlungs-verordnung (ImmoWertV) mehrere
Bewertungsmethoden zur Verfugung. Die moglichen Verfahren sind jedoch
nicht in jedem Bewertungsfall alle gleichermalen gut zur Ermittlung
marktkonformer Verkehrswerte geeignet. Es ist deshalb Aufgabe des
Sachverstandigen, das fur die Bewertung geeignetste Verfahren
auszuwahlen und anzuwenden. Nach den Vorschriften der ImmoWertV
konnen zur Ermittlung des Verkehrswerts

e das Vergleichswertverfahren
e das Ertragswertverfahren

e das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren zur Plausibilisierung herangezogen werden.

Anwendungsschwerpunkte der verschiedenen Bewertungsverfahren
nach ImmoWertV:

Vergleichswertverfahren (§ 24 - 26 ImmoWertV)

Fir manche Grundsticksarten, z. B. Eigentumswohnungen und
Reihenhausgrundsticke, existiert ein hinreichender Grundstickshandel mit
vergleichbaren Objekten. Den Marktteilnehmern sind zudem die fur
vergleichbare Immobilien gezahlten oder verlangten Kaufpreise aus dem
Marktgeschehen (Immobilienportale, Presse, Makler) bekannt.

Da sich die Preisbildung flr derartige Objekte im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr an diesen Vergleichspreisen orientiert, sollte zu deren
Bewertung moglichst auch das Vergleichswertverfahren herangezogen
werden.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
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Ertragswertverfahren (§§ 27 bis 34 ImmoWertV) in drei Varianten

Sofern flr den Erwerb oder die Errichtung vergleichbarer Objekte die zu
erzielende Rendite (Mieteinnahme, Wertsteigerung, steuerliche
Abschreibung) im Vordergrund steht, wird das Ertragswertverfahren als
vorrangig anzuwendendes Verfahren angesehen. Die Anwendung dieses
Verfahrens kommt Uberwiegend bei Mietwohnhausern, gewerblich oder
gemischt genutzten Grundstiicken, Hotels usw. zum Tragen.

Sachwertverfahren (§§ 35 bis 39 ImmoWertV)

Dieses Bewertungsverfahren kommt zur Anwendung, ,wenn die Ersatzbe-
schaffungskosten des Wertermittlungsobjektes nach den Gepflogenheiten
des gewdhnlichen Geschaftsverkehrs preisbestimmend sind“. Mit dem
Sachwertverfahren werden solche bebauten Grundstlicke vorrangig bewer-
tet, die Ublicherweise nicht zur Erzielung von Renditen, sondern in der Re-
gel zur Eigennutzung (Ein- und Zweifamilienhauser) gebaut oder gekauft
werden.

6.2 Wahl des Bewertungsverfahrens

Der Bodenwert soll nach Moglichkeit im unmittelbaren Preisvergleich mit
aktuellen, ortsublichen Preisen ermittelt werden (vgl. §§ 15 und 16 Im-
moWertV). Dieses Bewertungsverfahren legt zugrunde, dass die Wertigkeit
des Grundsticks von im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erzielten Preisen
ableitbar ist. Hierfir wird eine entsprechende Anzahl mdglichst zeitnaher
Vergleichsfalle bendtigt. Dabei ist fur die Wertableitung die Vergleichbarkeit
der Vergleichsfalle hinsichtlich der wertbeeinflussenden Merkmale (§ 5 Im-
moWertV) erforderlich.

Sofern ein direkter Preisvergleich mit Kaufpreisen von Vergleichsgrundstu-
cken nicht moglich ist, stellt ein indirekter Vergleich uber geeignete Boden-
richtwerte ein gangiges Verfahren dar. Diese werden regelmaf3ig durch den
ortlich zustandigen Gutachterausschuss beschlossen und veroffentlicht.

Vergleichbare innerstadtische Grundstlcke sind aullerst selten, sodass
Vergleichskaufpreise nicht in ausreichender Anzahl zur Verfugung stehen.

Im vorliegenden Bewertungsfall wird daher auf die Bodernwertermittiung
auf der Grundlage von Bodenrichtwerten zurlckgegriffen.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
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/. Bodenwertermittlung

7.1 Grundstucksaufteilung

Grundstiicksaufteilung

Der vordere, aus gutachterlicher Sicht bebaubare Grundsticksbereich,
wurde mittels Sachsen-Anhalt-Viewer grob tGberschlagig mit 650 m? ausge-
messen. Diese Flache wird als potentielles Bauland eingewertet.

Die verbleibende Grundstucksflach wird als Grunland/ Gartenland einge-
wertet.

SACHSEN-ANHALT
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Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...>

Gesamtflache: 4.386 m?
Potentielles Bauland: 650 m?
Griinland/ Gartenland: 3.736 m?

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur

22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m2.
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7.2 Bodenrichtwerte

7.2.1 Bauland

Die Bodenrichtwerte sind lageabhangige Durchschnittswerte bezogen auf
einen Quadratmeter Grundstucksflache. Sie sind fur einzelne Gebiete oder
Quartiere, bei denen annahernd gleiche Nutzungs- oder Wertverhaltnisse
vorliegen, unter Beachtung der ortsiblichen Baunutzung ermittelt und aus
Kaufpreisen abgeleitet. Sie beziehen sich auf unbebaute, baureife und er-
schlielungsbeitragsfreie Grundsticke.

Die speziellen Gegebenheiten eines Grundstickes wie Zuschnitt, Grole,
ErschlieBungszustand, werterhbhende Rechte oder wertmindernde Belas-
tungen etc. bewirken Abweichungen vom Bodenrichtwert, die bei der Ein-
zelwertermittlung jeweils besonders berlcksichtigt werden mussen.

Bodenrichtwerte Bauland
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Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Nordlich und sudlich des Bewertungsgrundstiuckes wurden zum Wertermitt-
lungsstichtag 01.01.2024 folgende Bodenrichtwerte flr Baulandflachen ver-
offentlicht.

Nordlich des Bewertungsgrundstiickes

BRW: 39 €/ m?, baureifes Land, beitragsfrei, all-
gemeines Wohngebiet, Geschosszahl |,
max. Geschosszahl I, Grundstickstiefe 30
Meter, Grundstucksflache 600 m?

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
4.386 m>.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise
Gutachten Nr. AZ 11/32 25 Seite 34/54

Sudlich des Bewertungsgrundstiickes

BRW: 49 €/ m?, baureifes Land, beitragsfrei, all-
gemeines Wohngebiet, Geschosszahl |,
max. Geschosszahl I, Grundstuckstiefe 30
Meter, Grundstucksflache 600 m?

Die sudlich gelegene Bodenrichtwertzone weist tendentiell gréRere Grund-
sticksgrofRen auf, als die nordlich gelegene Bodenrichtwertzone, weshalb
die sudliche Bodenrichtwertzone fur die Vergleichsbetrachtung herangezo-
gen wird.

Das Bewertungsgrundstuick weist eine Grof3e von 4.386 m? auf. Eine Flache
von 650 m? wurden als potentielles Bauland eingewertet. Die verbleibende
Grundstucksflache wird dem Grinland/ Gartenland/ hausnahem Garten-
land zugeschrieben.

Der Wertermittlungsstichtag 14.11.2025 liegt knapp zwei Jahre nach dem
zuletzt veroffentlichten Stichtag des Bodenrichtwertes. Zuletzt war der
Markt Gberwiegend von einem Seitwartstrend bzw. einem leicht riickgangi-
gem Marktgeschehen gepragt. Die konjunkturelle Anpassung wird mit ei-
nem Ansatz von 1,00 vorgenommen.

Gemal Bauantragsunterlagen 2021 (siehe auch Kapitel 3.3.2) wurde auf
die Notwendigkeit einer Stitzwand an der nordlichen Nachbargrenze sowie
einer Boschungsgestaltung im sudlichen Grenzbereich (Mauer auf Flur-
stiick 147, Mauer und Wohnhaus auf Flursttick 10027) hingewiesen. Gege-
benenfalls ist hier mit Mehraufwand zu rechnen.

Nach dem Prinzip der Sicherheit wird aufgrund der topografischen Gege-
benheiten ein Abschlag von frei geschatzt 5% vorgenommen. Dies wird als
angemessen und sachgerecht erachtet.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
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7.2.2 Gartenland/ Grunland

Der Gutachterausschuss veréffentlicht Ubersichten hinsichtlich Preisniveau
und Preisentwicklung von Gartenland®.

Lt. Veroffentlichung vom 05.06.2025 ist Gartenland weder den unbebauten
Baugrundstliicken noch den land- und forstwirtschaftlichen Grundstticken
zuzuordnen.

Es dient einer besonderen Nutzung und wird daher in der Kaufpreissamm-
lung der sonstigen Nutzung zugeordnet. In der nachstehenden Tabelle wer-
den alle Verkaufe von Gartenland dargestellt, bei denen es keine Hinweise
auf eine Beeinflussung des Preises durch ungewoéhnliche oder personliche
Verhaltnisse gab. Ubliche Gartenlauben sind im mittleren Kaufpreis enthal-
ten.

Erwerbsvorgidnge von Gartenland in den kreisfreien Stadten und Landkreisen
Gartenland Anzahl der mittlere Flache mittlerer Kaufpreis Veraénderung zum Vorjahr
gesamt Kauffalle (Median) {Median) (%)
m? €m?
Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr
Kreisfreie Stadt, 2024 2023 2024 2023 2024 2023 Anzahl Flache Kaufpreis
Landkreis, Land
Dessau-Rofllau, Stadt 1 3 3.021 584 8,28 7.74 -66,7 +408.6 +7.0
Halle (Saale), Stadt 4 & 491 850 12,19 6,56 <333 -48,3 +85,8
Magdeburg, Stadt 13 21 459 653 10,00 5,91 =381 -23.6 +69,2
Altmarkkreis Salzwede| 25 35 785 620 3,75 2,53 -28.6 +26.6 +48,2
Anhalt-Bitterfeld 16 14 610 643 4.04 4,85 +7.1 -5,1 -16,7
Bérde 25 27 734 675 2,30 3,57 7.4 +8.7 -35,6
Burgenlandkreis 21 56 985 560 3,13 341 62,5 +759 -8.2
Harz 33 35 486 565 3,84 384 -5,7 -14,0 +0,0
[Jerichower Land 15 9 856 601 3,12 1,88 +66,7 +42.4 +66,0 ]
Mansfeld-Siidharz 29 45 5589 629 243 2,594 -35,6 -4.8 -17.3
Saalekreis 3 15 404 591 4,95 5,00 -80,0 -31,8 -1.0
Salzlandkreis 36 16 527 B46 4.70 2,07 +125.0 =377 +127.1
Stendal 56 48 658 622 2,87 2,83 +16,7 +58 =20
Wittenberg 27 17 810 781 287 3.61 +58.8 +16,5 -20,5
Sachsen-Anhalt 303 347 639 622 3,29 3,33 -12,7 +2,7 -1,2

Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Im Jerichower Land wurde fiir das Jahr 2024 bei einer mittleren Flache von
856 m? ein mittlerer Kaufpreis (Median) von Gartenland von 3,12 €/ m? ver-
offentlicht.

Der Gutachterausschuss unterteilt den Teilmarkt Gartenland weiter in die
drei Kategorien Hausgarten, Eigentumsgarten und Dauerkleingarten:

6 https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/portal4arcgis/apps/storymaps/sto-
ries/72023b191ae04d4ab8564fcd63ab0ch2/print

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
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Hausgarten:

Dieser Typ Garten dient vordergriindig der gartnerischen Betétigung. Hierzu zahlt sowohl der selbstandig handelbare Gar-
ten im AuRenbereich meist ohne Strom-, Wasserversorgung, Entsorgung, mit erhdhtem Anteil an Obst- und Gemuseanbau
als auch ,hausnahes® Gartenland, welches sich im rickwartigen Bereich aufierhalb baulich nutzbarer Flachen und auler-
halb von Hinterland befindet.

Eigentumsgarten:

Der Eigentumsgarten wird auf verschiedene Weise, z.B. als Wochenend-, Erholungs- oder Wohngarten genutzt. Selbst
wenn er in der Nutzungsart einem Kleingarten entspricht, gilt er nicht als Kleingarten im Sinne des §1 BKleingG. Haufig ist

er grofer als 400 m?, die Strom- und Wasserversorgung sowie die Entsorgung sind meist gesichert.

Verstarkt wird diese Art Garten als Saisonwohnsitz genutzt. Er enthalt einen erhdhten Anteil an Rasenflachen und Zierge-
hélzen und ist selbstandig nutzbar.

Dauerkleingérten:

Unter diesem Typ Garten werden Kleingarten nach § 1 BKleingG registriert. Demnach sind es Kleingarten, welche dem
Nutzer (Pachter) zur nichterwerbsméRigen géartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeug-
nissen fur den Eigenbedarf und zur Erholung dienen. In der Regel sind mehrere Einzelgarten zu einer Kleingartenanlage

mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, (z. B. Wege, Spielflichen und Vereinshauser) zusammengefasst. Es gibt Verkaufe

parzellierter aber auch nicht parzellierter Kleingarten, was bei diesem Gartentyp zu grofen Flachenanteilen fihrt.

Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Gartenland gesamt

Preisniveau und Preisentwicklung — Gartenland, verdffentlicht am 05.06.2025
Erwerbsvorgdnge von Gartenland nach Kategorien
Gartenland Anzahl der mittlere Flache mittlerer Kaufpreis Veranderung zum Vorjahr
gesamt Kauffalle (Median) (Median) (%)
m? €/m?

Jahr Jahr Jahr Jdahr Jaty dahr Anzahl Flache  Kaufpreis

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hausgarten 67 90 306 508 4,21 3.78 =256 22,0 +11.4
Eigentumsgarten 172 218 687 642 324 3,36 -20.4 +7,0 -36
Dauerkleingarten 64 41 910 506 2,61 2,13 +586,1 +52,7 +225
Sachsen-Anhalt 303 347 639 22 3,29 3.33 -12,7 427 -1,2

Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Hausgarten

Laut Gutachterausschuss steht das mittlere Preisniveau von Gartenflachen
in der Regel in Abhangigkeit vom nachstgelegenen, erschlieBungsbei-
tragsfreien Bodenrichtwert fir baureifes Land.

Eine differenzierte Darstellung der einzelnen Kategorien zeigen nachste-
hende Ubersichten:

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
22, Flst. 10026; Wirtschaftsart und Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grolke
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Hausgarten Anzahl der mittlere Flache mittlerer Kauf- % vom néchst- Verdnderung zum Vorjahr
Kauffalle (Median) preis (Median)  gelegenen BRW (%)
m? €m? Bauland

Regionstyp Jahr Jahe Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Anzahl  Flache Kauf-

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 preis
Grofistadte 4 10 175 1.016 31,28 8,23 12,9 6.3 -60,0 -82.8 +2801
Grofistadtrand 2 0 230 0 26,85 0.00 322 0.0 - =
Mittelzentren 2 [ 388 348 6.11 6,83 -66.7 +5.7 -10,5
Grundzentren/Kleinstadte 10 12 269 515 2,75 -16,7 -28,3 +353,5
Darfer 49 B2 451 482 L] 3.22 -21,0 -6.4 +9.0
Sachsen-Anhalt 67 90 396 508 4,21 3,78 26,7 18,3 25,6 -22,0 +11.4
Anteil (%) 221 25,9

Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Flr Hausgarten werden die héchsten Preise in Grof3stadten und am Stadt-
rand von Grof3stadten bezahlt. Die niedrigsten Preise wurden in Dorfern re-
gistriert. Die mittlere Flache liegt zwischen 175 m? und 451 m?, im Mittel bei
396 m2.

Bezogen auf die nachst gelegenen Bodenrichtwerte fur Bauland wurde
2023 eine Spanne zwischen 13,1% und 15 % veroffentlicht. 2024 wurde
eine Spanne zwischen 10,5% und 62,4 % angegeben.

Eigentumsgarten
Eigentumsgarten Anzahl der mittlere Flache mittlerer Kauf- % vom nachst- \Verdanderung zum Vorjahr
Kauffalle (Median) preis (Median)  gelegenen BRW (%)
m? €/m? Bauland

Regionstyp Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Anzahl Flache Kauf-

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 preis
GroRstadte ] 10 559 538 13,38 6,32 45 6.1 -40,0 +3.9 +111,7
GroRstadtrand B 15 712 625 3,26 3,20 34 50 -60,0 +13,9 +1,9
Mittelzentren 52 54 801 627 (25 331 7.9):798 a7 +218 227
Grundzentren/Kleinstadte 51 57 667 744 3,00 {134 P05 -10,3 +10,3
Dérfer 57 80 618 625 3,60 3,54 211 T3E 288 -11 +1,7
Sachsen-Anhalt 172 216 687 642 3,24 3,36 12,2 131 -20,4 +7.0 -3.6
Anteil (%) 56,8 62,2

Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Far Eigentumsgarten werden die hochsten Preise in Grol3stadten bezahilt.
Die Ubrigen Lagen weisen weitgehend homogene Preise auf niedrigem bis
durchschnittlichem Niveau auf. Die mittlere Flache liegt zwischen 559 m?
und 801 m?, im Mittel bei 687 m?2.

Bezogen auf die nachst gelegenen Bodenrichtwerte fur Bauland wurde
2023 eine Spanne zwischen 9,9% und 13,4 % verodffentlicht. 2024 wurde
eine Spanne zwischen 7,9% und 13,9 % angegeben.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
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Dauerkleingarten
Dauerkleingarten Anzahl der mittlere Flache mittlerer Kauf- % vom nachst- Verdnderung zum Vorjahr
Kauffalle (Median) preis (Median)  gelegenen BRW (%)
m? €m? Bauland

Regionstyp Jahr Jahe Jahr Jahr Jahr Jahr Jah Jahr Anzahl Flache Kauf-

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 preis
Grofstadte 7 9 423 653 9,96 4,73 59 43 -22.2 -35,2 +110,6
GroBstadtrand 1 3 500 496 3,00 2,13 16.7 8.1 -66.7 +0.8 +40.8
Mittelzentren 14 8 894 | 691 ((232) 250 ((51) i 54 : +750 +294 12
Grundzentren/Kleinstadte 28 15 596 1,60 6,6 +86,7 +1122 +350
Dérfer 14 8 1431 1507 268 350 126 134 +1333 250  -234
Sachsen-Anhalt 64 41 910 596 2,61 213 6.8 6,0 +56,1 +52,7 +22,5
Anteil (%) 211 11.8

Quelle: https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/...

Fir Dauerkleingarten werden die hochsten Preise in Grol3stadten bezahlt.
Die ubrigen Lagen weisen weitgehend homogene Preise auf niedrigem bis
durchschnittlichem Niveau auf. Die mittlere Flache liegt zwischen 423 m?
und 1.265 m?, im Mittel bei 910 m=2.

Bezogen auf die nachst gelegenen Bodenrichtwerte fur Bauland wurde
2023 eine Spanne zwischen 5,4% und 6,6 % veroffentlicht. 2024 wurde eine
Spanne zwischen 5,1% und 11,5 % angegeben.

FAZIT

Das Bewertungsobjekt liegt stadtrandnah in der Kreisstadt Burg b. Magde-
burg.

Die zu bewertende Teilflache ist mit einer GroRe von 3.736 m? deutlich gro-
Rer, als die mittleren Flachen der ausgewerteten Rubriken.

Es handelt sich um eine vergleichsweise grol3e Gartenflache in Stadtrand-
nahe.

Mit Blick auf oben genannte Erlauterungen wird ein Ansatz von frei ge-
schatzt 4,90 €/ m? vorgenommen. Dies entspricht in etwa 10 % des Boden-
richtwertes flr Bauland und wird als angemessen und sachgerecht erach-
tet.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
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Berechnung Bodenwert
Stichtag Bodenrichtwert 01.01.2024
BRW Zonenname vergleichend Zone 007-3421
Gemarkung Burg
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand beitragsfrei
Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Geschosszahl |
Max. Geschosszahl Il
BRW 49 €/m?
Faktor: absolut: 1,00
And. allg. Wertverh. BRW-Stichtag -> WEST 1,000 0,00 0,000
Konkunkturelle Anpassung in % 0,0% 0,00
Sonstige Grundstiickmerkmale
Entwicklungszustand Ansatz baureifes Land 1,000 0,00 0,000
abgabenrechtlicher Zustand 1,000 0,00 0,000
GrundstiicksgroRe 1,000 0,00 0,000
Zuschnitt/ Topografie Abschlag 5% 0,950 -2,45 0,050
Sonstiges 1,000 0,00 0,000
Lage 1,000 0,00 0,000
Summe Anpassungen sonst. Grundstiicksmerkmale -5,0% -2,45
Gesamtanpassung -5,0% -2,45
BRW (angepasst): 46,55 €/m?
BRW (angepasst, gerundet): 47,00 €/m?
Bodenwert
Flst.: (Teil-)Flache: Qualitat: angep. Bodenwert Bodenwert
BW €/ m? rd. € rd. €
10026 4.386 m? Griinflaiche Neuenzinnen
650 m? potentielles Bauland 47,00 € 30.550 €
3.736 m? f:r:je”'a”d Jerichower 4,90 € 18.306 € |(ca. 10,43% des BRW)
4.386 m? 48.856 €
Vorlaufiger Verfahrenswert (Bodenwert) 49.000 €

Der voraufige Verfahrenswert (Bodenwert) wurde mit rund 49.000 € ermit-
telt.

Gutachten uber den Verkehrswert des Grundstickes Gemarkung Burg; Flur
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7.3 Besondere objektspezifische Grundstucksmerkmale

Es sind besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Er-
mittlung noch nicht erfasst sind, durch marktgerechte Zu- oder Abschlage
oder in anderer geeigneter Weise zu berucksichtigen. Besondere objekt-
spezifische Grundstlicksmerkmale sind beispielsweise eine wirtschaftliche
Uberalterung, ein Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand, Baumangel
oder Bauschaden oder von den marktublich erzielbaren Ertragen erhebliche
abweichende Ertrage.

Ggf. akut erforderlicher Handlungsbedarf wg. Baumbestand

Ein potentieller Kaufer sollte die Prufung des Baumbestandes sowie ggf.
akut erforderlichen Handlungsbedarf in seine Kaufliberlegungen einbezie-
hen, siehe Kapitel 5.3.

Zur Berlcksichtigung dieser Unsicherheit wird ein Sicherheit von frei ge-
schatzter 3.000 € vorgenommen. Dies wird als angemessen und sachge-
recht erachtet.

Weitere besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind nicht er-
sichtlich.

7.4 Verfahrenswert (Bodenwert)

Bodenwert
Fist.: (Teil-)Flache: Qualitat: angep. Bodenwert Bodenwert
BW €/ m? rd. € rd. €
10026 4.386 m? Griinflache Neuenzinnen
650 m? potentielles Bauland 47,00 € 30.550 €
3.736 m? S:F:Le”'a“d Jerichower 4,90 € 18.306 € |(ca. 10,43% des BRW)
4.386 m? 48.856 €
Vorladufiger Verfahrenswert (Bodenwert) 49.000 €
IBesondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale |
ggf. aktuer Handlungsbedarf wg. Baumbestand/ Tannen frei geschétzt -3.000 €

Verfahrenswert, Bodenwert 46.000 €

Verfahrenswert, Bodenwert gesamt, gerundet 46.000 €

Nach Berucksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstucks-
merkmale wird der Verfahrenswert (Bodenwert) mit 46.000 € ermittelt.
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8. Verkehrswert und Zusammenfassung

,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitounkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder sonstiger
Gegensténde oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewdbhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen
wére.”

§ 194 BauGB

Zusammenfassung
Far die Wertermittlung sind die allgemeine und spezielle Lage zu beachten.
Der Verfahrenswert (Bodenwert) des Versteigerungsobjektes:

Grundstuck: Gemarkung Burg; Flur 22, FIst. 10026; Wirtschaftsart und
Lage: Grunflache, Neuenzinnen; Grofie 4.386 m?

wurde zum Wertermittlungsstichtag 14.11.2025

mit 46.000 €
in Worten sechsundvierzigtausend Euro
bemessen.
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Diese Wertermittlung wurde entsprechend der Verordnung uber die
Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken ermit-
telt.

Vorstehendes Gutachten wurde von der Sachverstandigen aufgrund einge-
hender Besichtigung des Objektes und genauer Prufung der Verhaltnisse
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Am Ergebnis des Gutachtens
hat die Unterzeichnerin kein personliches Interesse.

Oschersleben, 28.01.2026

Heike Uder-Heise

Zertifizierte Sachverstandige fir Immobilienbewertung (DIA Zert) fur die Marktwertermitt-
lung gemal Im-moWertV aller Immobilienarten (LF), Zertifikats-Nr.: DIA 1B-318, giltig bis
26.10.2026. Die Uberpriifung erfolgte auf Basis des Programms fiir Sachverstandige fiir
Immobilienbewertung, Pro-grammversion: 6.0, Revisionsstand 5.0 und den normativen
Grundlagen der DIA Consulting AG und unter Einhaltung der Anforderungen der DIN EN
ISO/ IEC 17024.

Urheberrechtsschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber
und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte
ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet. Urheberrechtsschutz, alle Rechte vorbehal-
ten.
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9.2 Leitungsauskunft, Leitungsschutzanweisung

Leitungsschutzanweisung -1/2-

Uberall in der Erde kénnen Versorgungsanlagen liegen. Eine Beschidigung fiihrt
zu Unterbrechungen der Fernwidrme-, Gas-, Strom-, bzw. Wasserversorgung und
der Telekommunikation und damit wird immer auch das Interesse an einer
ungestdrten Funktion schwer in Mitleidenschaft gezogen. AuBerdem befinden sich
Personen, die eine Fernwirme-, Wasser-, Gasleitung oder ein unter Spannung
stehendes Stromkabel beschadigen, in unmittelbarer Lebensgefahr.

Deshalb: Yorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

Inshesondere bei Aufgrabungen, Baggerarbeiten, Bohrungen, Setzen von Masten und
Stangen, Eintreiben von Pfahlen und Spundwénden muss man damit rechnen, auf
Kabel und Rohre zu stoRen und sie zu beschadigen.

Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfilhrung der ihm U(bertragenen Bauarbeiten in
¢ffentlichen und privaten Grundstliicken mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter
Versorgungsanlagen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren
Beschadigung zu verhindern.

Die Anwesenheit eines Beaufiragten an der Baustelle lasst die Eigenverantwortlichkeit
des Bauunternehmers in Bezug auf die von ihm verursachten Schaden unberihrt.

Die jeweils gultigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetz-
buch) und das geltende technische Regelwerk (z. B. GW 315) sind zu beachten.

Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der
Durchfuhrung von Bauarbeiten ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten bei den
Versorgungsunternehmen eine aktuelle Auskunft Uber die Lage der im Bau- bzw.
Aufgrabungsbereich liegenden Versorgungsanlagen einzuholen. Informationen utber die
zusténdigen Versorgungsunternehmen kénnen beim Baulasttrédger bzw. beim Grund-
stlickseigentumer erfragt werden.

Erkundigungen an anderer Stelle sind nicht ausreichend. Es spielt dabei keine Rolle, ob
im privaten oder éffentlichen Grund gearbeitet wird.

Die durch SWB-EN Ubergebenen Bestandsunterlagen durfen nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Lage der Versorgungsanlagen

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen sind unverbindlich und entbinden die
bauausfuhrende Firma nicht von der Pflicht, die tatsachliche Lage der Leitungen per
Handschachtung zu ermitteln. Rohrleitungen sind ohne Abdeckung im Boden verlegt
und haben somit gegen mechanische Beschadigungen keinen besonderen Schutz.
Rohrleitungen mit Stemm- oder Schraubmuffenverbindungen sind nicht zugfest
verbunden. Sie sind deshalb an den Enden bzw. an Richtungsénderungen gegen das
Erdreich abgespannt (Achtung Widerlager).

Armaturen, StraRenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Versorgungsanlage
gehdrende Einrichtungen mussen stets zugénglich bleiben. Hinweisschilder oder andere
Markierungen durfen ohne Zustimmung des Versorgungsunternehmens nicht verdeckt,
hicht versetzt oder entfernt werden.
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Leitungsschutzanweisung -2/2-

Werden Versorgungsanlagen oder Warnbander an Stellen, die in keinem Plan
eingezeichnet sind, angetroffen bzw. freigelegt, so ist der Betreiber der Versorgungs-
anlage unverzlglich zu ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen Einver-
nehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Beschiadigungen sind sofort dem Versorgungsunternehmen zu melden!

Beschadigungen von Versorgungsanlagen sind sofort und unmittelbar dem Entstérungs-
dienst zu melden. Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass der Inhalt
austritt, sind sofort alle erforderlichen Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen.

Bei Beschadigungen bzw. beim Auffinden zerstérter bzw. beschadigter LWL-Leitungen
und -Kabel sind bitte unbedingt die folgenden Hinweise zu beachten: Blicken Sie nicht mit
ungeschutzten Augen oder einem nicht anerkannten Gerdt auf Faserenden oder
Stirnflachen von Steckverbindern und richten Sie diese nicht auf Personen. Benutzen Sie
nur anerkannte Sehhilfen mit Filter oder Dadmpfung und berlhren Sie LWL-Fasern nicht
mit bloBen Handen (Splittergefahr). Faserenden, an denen nicht gearbeitet wird, sind
abzudecken. Erkannte Mangel bzw. Beschadigungen melden Sie bitte unverziiglich dem
Entstérungsdienst.

Vorsicht:

Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

Ziindquellen vermeiden! Nicht rauchen!

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadensersatzanspriiche

VerstéBe eines Unternehmers gegen die obliegende Erkundigungs- und Sorgfalts-
pflicht fiihren im Schadensfall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823
BGB und kénnen dariiber hinaus auch mit strafrechtlichen Konsequenzen
verbunden sein.

Wichtige Kontaktdaten:

Versorgungsgebiet Stadtwerke Burg GmbH & Stadtwerke Burg Energienetze GmbH
Entstérungsdienst: Strom/ Gas/ Fernwarme 03921/48 4870

Planauskunft: Telefon 03921 /4822 523 Telefax 03921 /4822 550
E-Mail leitungsauskunft@swben-burg.de

mandy.feige@swben-burg.de
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9.3 Fotodokumentation

Grundstiick
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Nachbarliche Bebauung (links)
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Nachbarliche Bebauung (links), Blick in Richtung Koloniestralle
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Sudostliche Grundstiicksgrenze, grenzt nicht an einen offentlichen Weg

o
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Umgebung KoloniestraRe
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