Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23
Schwarzer Friedensstraf3e 28 Geschifts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

4 Beschreibung der baulichen und sonstigen Anlagen

Die Beschreibungen erfolgen ausschlieBlich fiir die pragenden Merkmale und nach visuellem
Eindruck sowie mit Verweis auf die anhdngende Fotodokumentation. Dabei wird vorausge-
setzt, dass die einschldgigen technischen Vorschriften und Normen bei der Errichtung der
Gebdude und den weiteren erfolgten Maflnahmen eingehalten sind.

In Ansehung des Gebdudeumfangs, der Gebaudearten und des nicht uneingeschrankt ermog-
lichten Gebaudezugangs wurde, auch aus Kostengriinden auf ein aufwindiges Aufmall der
Mietflachen verzichtet. AusschlieBlich fiir die Zwecke der Wertermittlung werden daher die
Mietflachen der malBigeblichen Grundstiicksbebauung als Netto-Raumfldchen in Anlehnung
an die DIN 277/2021 auf der Grundlage der Gebdudegeschossflachen (auf der Grundlage ei-
nes Aufmales ermittelt) hinreichend genau geschitzt (vgl. Anlage 9).

Fiir die Beurteilung wird darauf hingewiesen, dass zerstorende Untersuchungen bzw. Bauteil-
Offnungen und Funktionspriifungen grundsitzlich nicht Bestandteil des Auftrages sind und
somit nicht durchgefiihrt wurden.

Ein Befall durch holzzerstorende Pilze, insbesondere den Echten Hausschwamm, wurde au-
genscheinlich nicht festgestellt, kann jedoch ohne eingehende und materialzerstérende Unter-
suchungen nicht ausgeschlossen werden (insbesondere auch aufgrund von bestehenden erheb-
lichen Undichtigkeiten im Bereich von verschiedenen Dachflidchen). Ein Befall durch holz-
zerstorende Insekten kann ohne derartige Untersuchungen ebenfalls nicht ausgeschlossen
werden.

Gemill Auskunft des Antragsgegners wurde noch kein Energicausweis erstellt und der An-
tragstellerin liegen dahingehend keine Unterlagen/ Informationen vor. Ausgehend von den
eingeschitzten Baujahren i. V. m. den erfolgten Instandsetzungs-/ Modernisierungsmaf3nah-
men sowie den anzunehmenden Gebidudenutzungen ist jedoch zumindest iiberwiegend noch
ein durchschnittlicher Energiebedarf bzw. Warmeddmmstandard anzunehmen. Inwieweit sich
ggf. Nachriistpflichten fiir die Gebdaude und die technischen Anlagen aus dem aktuellen Ge-
baudeenergiegesetz ergeben, kann im Rahmen der Wertermittlung nicht gepriift werden.
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23
Schwarzer Friedensstrafle 28 Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

Augenscheinlich ist eine Nutzung der Gebédude in den vorgefundenen Zustdnden zumindest
tiberwiegend grundsitzlich moglich (unter Beachtung des Baurechtes). Fiir eine nachhaltige,
zeitgemiBe und vollumfingliche Nutzung sind jedoch erhebliche investive Mallnahmen zu
erwarten, was jedoch ausgehend von den Unsicherheiten hinsichtlich der zukiinftigen Grund-
stiicksnutzung (vgl. Ziffer 3.3), im Rahmen der Wertermittlung nicht beriicksichtigt werden
kann (z. B. im Sinne eines Reparaturstaus zur Herstellung einer zeitgeméBen Nutzbarkeit).

4.1  Grundstiicksbebauung

4.1.1 Wohngebiude

* Baubeschreibung

Durch den nutzenden Antragsgegner wurde der Zutritt zum Wohnbereich nicht gestattet, so
dass die Baubeschreibung liberwiegend nur nach duBlerer Ansicht bzw. mit sachgerechten
Annahmen erfolgen kann.

Objekttyp: einseitig angebaut errichtet; Erdgeschoss (teilweise als Tiefparterre)
und Kriechboden
Baujahr: vermutlich in den 1970er-Jahren als Biiro-/ Sozialgebidude eines LPG-

Standorts errichtet, mit teilweisen Instandsetzungen und Modernisie-
rungen inkl. Umbau zu Wohnzwecken vermutlich in den 1990er-
Jahren; Erneuerung des Heizungsbrenners um 2023

Aufteilung: im stidlichen Giebelbereich Heizungs- und Heizdllagerrdume (jeweils
direkt von auBlen zu begehen); im zentralen Gebdudebereich Haustiir
zum Flur, von welchem zwei Biiros sowie der Wohnbereich (nicht be-
sichtigt) zu begehen sind; Zugang zum Kriechboden iiber eine fest
montierte Stahlleiter zu einer Luke an der Giebelwand

Flachen/Volumen: vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):

Brutto-Grundfldche: ca. 395 m?
Brutto-Rauminhalt: ca. 1.760 m?
Mietfléche: ca. 300m?

Winde: Mauerwerk; Fassade mit Wéarmeddmmverbundsystem verputzt und
gestrichen, Putzsockel; Innenwinde verputzt/ gespachtelt, tapeziert
und gestrichen sowie paneelenbelegt; Nassbereiche vermutlich mit
Fliesenbeldgen

Geschossdecken: iiber den Heizungs- und Heizo6llagerrdumen Stahlbeton mit unbelegten
Unterseiten und aufgelegter Ddmmung; sonst vermutlich geddmmte
Stahlbeton- oder Holzbalkendecken, Unterseiten beplankt, ver-
putzt/gespachtelt, tapeziert und gestrichen bzw. paneelenbelegt

Fu3boden: Estrichfu3boden, iiberwiegend mit Kunststoff- und Fliesenbeldgen; im
Kriechboden Fehlboden

Dach: Satteldach, als ungeddmmte Holzkonstruktion mit Dachhaut aus Well-
faserzementplatten; nicht eingebundene Blechdachentwisserung;
Mauerwerksschornsteine

Treppen: Aullentreppe zum Heizungsraum aus unbelegtem Stahlbeton

Fenster: isolierverglaste Kunststofffenster, iiberwiegend mit Kunststoffrollla-

den; Fensterbédnke auflen aus Blech sowie innen aus Werzalit
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23

Schwarzer Friedensstrafle 28

Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23

39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

Turen/Tore:

Kiichenausstattung:
Sanitérausstattung:

Beheizung/ WW:

Installation:

Barrierefreiheit:
Besonderheiten:

* Bauzustand

Hauseingéinge mit Aluminium-/ Kunststofftiir (hofseitig), zwei teil-
verglaste Holztiiren (zum Heizungsraum und zum Wohnbereich),
zweifliigligem Holztor (zum Heizollagerraum), Holzbretterluke (zum
Kriechboden) und isolierverglaster Kunststoffterrassentiir (gartensei-
tig); Innentiiren als Holztiiren bzw. Holzfurniertiiren

vermutlich im Wohnbereich

ein Biiroraum mit Handwaschbecken; im Wohnbereich vermutlich
weitere Sanitdrausstattung

im Tiefparterre Heizungsraum mit Olzentralheizung mit Warmwas-
serbereitung sowie Heizollagerraum mit drei Blechheizollagertanks;
Wirmeabgabe iiber gusseiserne Heizkorper mit Thermostatventilen;
Dachflache mit zwei Solarthermiepaneelen zur Unterstiitzung der
Warmwasserbereitung

unter und auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl
an Wand- und Deckenauslidssen; dachmontierte Parabolantennen

im Bestand allenfalls eingeschréinkt barrierefrei

besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

teilweise Instandsetzungen- und Modernisierungen inkl. Umbau zu Wohnzwecken ver-
mutlich in den 1990er-Jahren

seither augenscheinlich keine mafigeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen
mehr und nur noch eingeschrénkt instand gehalten

auch in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und Mallnahmenalters iiberwiegend bereits {iber-
durchschnittliche Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schiden infolge der

Nutzung, die noch
ordnen sind

4.1.2 LKW-Garage 1

* Baubeschreibung
Objekttyp:
Baujahr:

Aufteilung:

Flachen/Volumen:

Wainde:

dem Bereich der regelméBig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzu-

einseitig angebaut errichtet; Erdgeschoss und teilweise Kriechboden

vermutlich in den 1970er-Jahren als Nutzfahrzeuggarage eines LPG-
Standorts errichtet, mit teilweisen Instandsetzungen (insbesondere Er-
neuerung von Teilen der Dachkonstruktion und der Dachhaut) inkl.
Werkstatteinbau vermutlich in den 2010er-Jahren

insgesamt sechs Lager-/ Abstell- bzw. Werkstattraume (jeweils direkt
von auflen zu begehen; vereinzelt mit weiterer Unterteilung im Innen-
bereich sowie innerer Verbindungstiir); Zugang zum Kriechboden
tiber Anstellleiter in einem Lager-/ Abstellraum

vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):

Brutto-Grundfldche: ca. 545 m?

Brutto-Rauminhalt: ca. 2.880 m?

Mietfléche: ca. 460 m?

Mauerwerk; Fassade und Innenwinde verputzt/ gespachtelt und ge-
strichen; Fassade mit Putzsockel
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23
Schwarzer Friedensstrafle 28 Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

Geschossdecken: vermutlich ungeddmmte Holzbalkendecken, Unterseiten teilweise
beplankt, verputzt/gespachtelt und gestrichen bzw. mit Holzwerk-

stoffplatten belegt

FuB3boden: unbelegte Estrichfubdden, teilweise mit Montagegruben; im Kriech-
boden vermutlich Fehlboden

Dach: Sattelddcher, als ungedimmte Holzkonstruktionen mit Dachhéduten
aus Wellfaserzementplatten bzw. Profilblech; nicht eingebundene
Blechdachentwisserung

Treppen: keine

Fenster: einfach verglaste Betonrahmenfenster; Fensterbdanke auf3en und innen
aus Kunststein

Tiiren/Tore: Hauseingidnge mit Aluminium-/ Kunststofftiir (hofseitig), vier zwei-

fliiglige Holztore (hofseitig), drei Holzschiebetore (hof- und gartensei-
tig) und Blechtiir (gartenseitig); vereinzelte Innentiir als Blechtiir
Kiichenausstattung: keine
Sanitdrausstattung: keine
Beheizung/ WW:  keine

Installation: unter und auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl
an Wand- und Deckenausldssen

Barrierefreiheit: im Bestand hinreichend barrierefrei

Besonderheiten:  besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

* Bauzustand

teilweise Instandsetzungen (insbesondere Erneuerung von Teilen der Dachkonstruktion
und der Dachhaut) inkl. Werkstatteinbau vermutlich in den 2010er-Jahren

seither augenscheinlich keine mafigeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen
mehr und nur noch eingeschrénkt instand gehalten

auch in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und MaBBnahmenalters teilweise bereits liberdurch-
schnittliche Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schiden infolge der Nut-
zung, die nicht mehr dem Bereich der regelméBig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzu-
ordnen sind

insbesondere flachige Schiadigung der Dachhaut aufgrund eines Sturmschadens in 2023
(weitere Undichtigkeiten der Dachhaut konnen nicht ausgeschlossen werden)

4.1.3 Werkstattgebidude

* Baubeschreibung

Objekttyp: freistehend errichtet; Erdgeschoss und teilweise Spitzboden

Baujahr: vermutlich in den 1970er-Jahren als Tischlerwerkstatt eines LPG-
Standorts errichtet, mit spaterem Anbau (vermutlich jedoch vor 1990)
und nach 1990 keine mafigeblichen Instandsetzungen und Modernisie-
rungen (nur Erneuerung von Teilen der Dachhaut)

Aufteilung: ein Arbeitsraum sowie ein offener Raum (jeweils direkt von auen zu
begehen; mit innerer Verbindungstiir); Zugang zum Spitzboden nicht
moglich

Flachen/Volumen: vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23

Schwarzer Friedensstrafle 28

Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23

39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

Wainde:
Geschossdecken:
Ful3bdden:

Dach:

Treppen:

Fenster:

Turen/Tore:

Brutto-Grundfldche: ca. 265 m?

Brutto-Rauminhalt: ca. 1.060 m?

Mietflache: ca. 240m?

Mauerwerk bzw. Holzrahmenbauweise (Anbau); Fassade und Innen-
winde verputzt/ gespachtelt und gestrichen; Fassade mit Putzsockel
vermutlich ungeddmmte Holzbalkendecke, Unterseite im Arbeitsraum
beplankt, verputzt/gespachtelt und gestrichen

unbelegter Estrich- bzw. Betonpflasterfullboden

Sattelddcher, als vermutlich ungedimmte Holzkonstruktionen mit
Dachhéauten aus Dachsteinen bzw. Wellfaserzementplatten; nicht ein-
gebundene Blech-/ Kunststoffdachentwisserung

keine

einfach verglaste Betonrahmenfenster; Fensterbianke auBlen und innen
aus Kunststein

Hauseingiinge mit zweifliigligem Holztor (giebelseitig) bzw. offen
(Anbau); vereinzelte Innentiir als teilverglaste Kunststofttiir

Kiichenausstattung: keine
Sanitdrausstattung: keine

Beheizung/ WW:
Installation:

Barrierefreiheit:
Besonderheiten:

* Bauzustand

Warmluftheizung

auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl an Wand-
und Deckenausldssen

1m Bestand noch hinreichend barrierefrei

besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

nach 1990 keine malBgeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen (nur Erneuerung
von Teilen der Dachhaut) und nur noch eingeschrinkt instand gehalten

auch in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und Mallnahmenalters iiberwiegend bereits {iber-
durchschnittliche Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schiden infolge der
Nutzung, die noch dem Bereich der regelméfig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzu-

ordnen sind

4.1.4 LKW-Garage 2

* Baubeschreibung
Objekttyp:
Baujahr:

Aufteilung:

freistehend errichtet; Erdgeschoss und Kriechboden

vermutlich in den 1970er-Jahren als Nutzfahrzeugwerkstatt/ -garage
eines LPG-Standorts errichtet und nach 1990 keine malgeblichen In-
standsetzungen und Modernisierungen (nur Erneuerung/ Modernisie-
rung von Teilen der Fenster)

ein Hausanschlussraum, ein Biiro, ein Flur, ein Ollager, eine Schmie-
de und drei Lager-/ Abstell- bzw. Werkstattraume (abgesehen vom
Flur jeweils direkt von auflen zu begehen; vereinzelt mit weiterer Un-
terteilung im Innenbereich sowie mit inneren Verbindungstiiren); Zu-
gang zum Kriechboden iiber Anstellleiter durch Luke in der Giebel-
wand
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23

Schwarzer Friedensstrafle 28

Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23

39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

Flachen/Volumen: vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):

Wainde:
Geschossdecken:

Fuboden:
Dach:

Treppen:
Fenster:

Turen/Tore:

Brutto-Grundfldache: ca. 545 m?

Brutto-Rauminhalt: ca. 2.980 m?

Mietflache: ca. 460 m?

Mauerwerk; Fassade und Innenwénde verputzt/ gespachtelt und ge-
strichen; Fassade mit Putzsockel

vermutlich ungedimmte Holzbalkendecke, Unterseiten beplankt, ver-
putzt/gespachtelt und gestrichen

unbelegte Estrichfullboden, teilweise mit Montagegruben

Sattelddcher, als vermutlich ungedidmmte Holzkonstruktionen mit
Dachhéuten aus Wellfaserzementplatten bzw. Bitumenpappe; nicht
eingebundene Kunststoff-/ Blechdachentwisserung; Mauerwerks-
schornsteine; fest montierte Stahlleiter zur Dachflache

keine

einfach verglaste Betonrahmenfenster und isolierverglaste Kunststoft-
fenster; Fensterbdnke auflen und innen aus Kunststein

Hauseingénge mit Holztliren (Hausanschlussraum, Biiro), zweifliigli-
gen Holztoren (Ollager, Schmiede) sowie zweifliigligen Blechtoren
(Lager-/ Abstell- bzw. Werkstattraume); vereinzelte Innentiiren als
Holztiiren

Kiichenausstattung: keine
Sanitdrausstattung: keine

Beheizung/ WW:
Installation:

Barrierefreiheit:
Besonderheiten:

* Bauzustand

Biiro mit Ofen und Ollagerraum mit Industrieheizkdrper

auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl an Wand-
und Deckenausldssen

1im Bestand hinreichend barrierefrei

besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

nach 1990 keine maBgeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen (nur Erneuerung/
Modernisierung von Teilen der Fenster) und nur noch eingeschrénkt instand gehalten

in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und Mallnahmenalters {iberwiegend noch durchschnitt-
liche Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schéden infolge der Nutzung, die
noch dem Bereich der regelméBig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzuordnen sind
insbesondere im Bereich des Biiros bzw. Hausanschlussraums sind bereits erhebliche Un-
dichtigkeiten der Dachhaut zu vermuten

4.1.5 Lager-/ Abstellgebdude

* Baubeschreibung
Objekttyp:
Baujahr:

freistehend errichtet; nur Erdgeschoss

vermutlich in den 1980er-Jahren als Nutzfahrzeuggarage eines LPG-
Standorts errichtet und nach 1990 keine Instandsetzungen und Moder-
nisierungen

Sachverstindigenbiiro Horrmann — Inhaber Roy La Salvia

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Mieten fiir Grundstiicke und Gebédude

www.sv-zvw.de/sachverstaendige



Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23

Schwarzer Friedensstralie 28 Geschifts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025
Aufteilung: zwel Lager-/ Abstellrdume sowie ein offener Lager-/ Abstellraum (mit

zweirdumigem Garageneinbau) (jeweils ausschlieBlich direkt von au-
Ben zu begehen)
Flachen/Volumen: vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):
Brutto-Grundfldche: ca. 880 m?
Brutto-Rauminhalt: ca. 4.120 m?
Mietflache: ca. 750 m?

Winde: Holzrahmenbauweise, z. T. auch Mauerwerk; Fassade iiberwiegend
mit Beldgen aus Faserzementplatten bzw. Holzbrettern sowie mit ver-
putztem Mauerwerks-/ Stahlbetonsockel

Geschossdecken: keine

FuBlboden: unbelegte EstrichfuBboden bzw. Stampflehm

Dach: Sattelddcher, als ungeddmmte Holzkonstruktionen mit Dachhiuten
aus Wellfaserzementplatten; nicht eingebundene Kunststoff-/ Blech-
dachentwisserung

Treppen: keine

Fenster: einfach verglaste Holzfenster

Tiiren/Tore: Hauseingidnge mit zweifliigligen Holztoren, Holztiir und offen sowie

zweifliigligem Blechtor bzw. Kunststofffurniertiir (Garageneinbau)
Kiichenausstattung: keine
Sanitdrausstattung: keine
Beheizung/ WW:  keine

Installation: auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl an Wand-
und Deckenauslédssen

Barrierefreiheit: im Bestand hinreichend barrierefrei

Besonderheiten:  besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

* Bauzustand

nach 1990 keine Instandsetzungen und Modernisierungen und nicht mehr instand gehalten
auch in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und MaBnahmenalters bereits liberdurchschnittli-
che Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schiden infolge der Nutzung, die
nicht mehr dem Bereich der regelméBig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzuordnen
sind

insbesondere im offenen Gebdudebereich groBflichige Schidigung der Dachhaut auf-
grund eines Sturmschadens in 2023 (sowie weitere punktuelle Undichtigkeiten der Dach-
haut) und Schiefstellungen der Tragkonstruktion sowie Schiden an den Fassadenbeldgen
aus Faserzementplatten

4.1.6 Schuppen

* Baubeschreibung

Objekttyp: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss

Baujahr: vermutlich in den 1980er-Jahren als Lagergebdude eines LPG-
Standorts errichtet und nach 1990 keine Instandsetzungen und Moder-
nisierungen
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23

Schwarzer Friedensstralie 28 Geschifts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025
Aufteilung: zwel Lager-/ Abstellrdume sowie ein offener Lager-/ Abstellraum (je-

weils ausschlieBlich direkt von auflen zu begehen)
Flachen/Volumen: vgl. Anlage 9 (iiblich gerundet):

Brutto-Grundfliche: ca. 75 m?

Brutto-Rauminhalt: ca. 200 m?

Mietflache: ca. 65 m?

Winde: Mauerwerk; nur teilweise verputzt/ gespachtelt und gestrichen

Geschossdecken:  keine

FuBlboden: unbelegte Estrichfullboden

Dach: Pultdach, als ungedimmte Holzkonstruktion mit Dachhéduten aus
Wellfaserzementplatten

Treppen: keine

Fenster: einfach verglaste Betonrahmenfenster

Tiiren/Tore: Hauseingénge mit Holztiiren bzw. offen

Kiichenausstattung: keine

Sanitdrausstattung: keine

Beheizung/ WW:  keine

Installation: auf Putz; augenscheinlich nicht mehr ausreichende Anzahl an Wand-
und Deckenausldssen

Barrierefreiheit:  im Bestand hinreichend barrierefrei

Besonderheiten:  besondere Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen wur-
den nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

* Bauzustand

nach 1990 keine Instandsetzungen und Modernisierungen sowie nicht mehr instand gehal-
ten

auch in Ansehung des Bau-, Nutzungs- und Mallnahmenalters bereits {iberdurchschnittli-
che Gebrauchsspuren, Verschmutzungen und weitere Schiden infolge der Nutzung, die
noch dem Bereich der regelméBig durchzufiihrenden Instandhaltung zuzuordnen sind
partiell Schiadigung der Dachhaut sowie Sockel und Mauerwerkswiande mit feuchtigkeits-
bedingten und flidchigen Stein- und Belagsschiden

4.2  Aullen- und sonstige Anlagen

Ohne Anspruch auf Vollstindigkeit (vgl. auch Luftbild unter Anlage 2 und anhdngende Foto-
dokumentation):

* oberirdisch
Freiflache westlich, siidlich, Ostlich und nordlich (zentraler Grundstiicksbereich) der
,LKW-Garage 2 als Hofflache (z. T. mit Waschstralen) {iberwiegend mit Ortbeton be-
festigt und mit der Betonbodenplatte eines ehemaligen Hallengebdudes
in den Gebdudebereichen weitere befestigte Flachen als Gebaudezuwegungen aus Ortbe-
ton, Schwarzdecke und Betonpflaster
iibrige Grundstiicksbereiche augenscheinlich unbefestigt und als Rasenfldchen bzw. Wiese
mit Grisern, Biischen und Bdumen in ortsiiblichem Umfang bewachsen
vollstdndige Grundstiickseinfriedung durch Grenzbebauungen, Maschendrahtzdune, Bau-
zaune und Grenzbepflanzungen
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Wohn- und Gewerbegrundstiick Gutachten-Nr.: H/3443/23
Schwarzer Friedensstrafle 28 Geschiéfts-Nr.: 3 K 7/23
39240 Calbe (Saale) OT Schwarz WST: 13.02.2025

- straBenseitiger Grundstiickszugang mit Gartentiir (schmiedeeisern) und zweifliigligem Tor
(Stahlrohrrahmen mit Maschendrahtausfachung)

* unterirdisch
- die unter Ziffer 2.7 genannten Hausanschliisse fiir die Ver- und Entsorgungsmedien

- Leitungen und Anlagen zur Gebaudeversorgungen sowie zur Entwésserung der befestig-
ten Hoffldche

- vermutlich zwei Tanks einer ehemaligen Tankstelle, 3-Kammer-Olabscheider und ehema-
lige Klédrgrube (vgl. auch Ziffer 2.10)

* Beurteilung

- Herstellung vermutlich zumindest iiberwiegend vor 1990

- augenscheinlich zumindest teilweise allenfalls noch eingeschréankt instand gehalten/ be-
wirtschaftet bei bereits verwildertem Aufwuchs

- augenscheinlich noch hinreichend zeitgeméfBer und nutzbarer/ funktionsgerechter Zustand
der oberirdischen Anlagen
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