Verkehrswertgutachten: 39240 Calbe (Saale), Friedrich-Ebert-Stralte 5, 7, 9, 11 3K24/24

3 Beschreibung der Gebaude und baulichen Anlagen

Grundlage fur die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Gebaude und
AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es flr die Herleitung der Daten in der Wertermittiung
notwendig ist. Nachfolgende Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile, Baujahr, Jahr der Instandsetzung/
Modernisierung beruhen auf vorliegenden Unterlagen und vereinzelten Hinweisen der Mieter sowie auf eigenen
Ableitungen. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/
Installationen wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und -schaden
wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei und offensichtlich erkennbar waren.

Das Gesamtobjekt wurde insgesamt von aufien besichtigt. Die Innenbesichtigung erfolgte in einem fur die
Wertermittlung angemessenen Umfang. Der Zutritt war méglich in die Treppenhauser, Keller- und Dachgeschos-
se der Hauseingange 5, 7 und 9 sowie in die Leerwohnungen WE Nr. 3, 6, 9, 10, 12 und 17.

Keller-, Erd-, Ober-, Dachgeschoss, Treppenhaus, Wohneinheit — nachfolgend KG, EG, OG, DG, TRH, WE.

3.1 Gebaudebeschreibung

Art und Nutzung des Mehrfamilienwohnhaus mit 4 Hauseingangen, 4 TRH und 24 WE als
Gesamtobjektes: Zwei- und Drei-Zimmer-WE
jeweils Zweispannerhauser, 3 Vollgeschosse, ohne Dachgeschoss-
ausbauten, Vollkeller
je Hauseingang 1 TRH (stralienseitig) und 1 KellerauRenzugang
(rackseitig)
Baujahr: 1926/ 1927 gemal Denkmalbegriindung; 1928 gemafl Bauzeichnungen
Modernisierungen, vermutlich  Teilsanierung:
Instandsetzungen: um 1995 - Installationen: teilweise ELT, Sanitar,
Heizung/ Warmwasser, weitere technische Ausstattung
- Fassadenanstrich, Dacheindeckung
- Fenster, teilweise Aul3en- und Innentlren
- malermaRige Instandsetzung TRH
- WE EinzelmalRnahmen Innenausbau: Wand-/ Decken-
ansichten (malermaRig), teilweise FuRbodenoberbelage,
Fliesenlegearbeiten, Sanitarelemente
danach malermafige Instandsetzung der WE bei Mieterwechsel
um 2000 Errichtung Balkonanlage
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Verkehrswertgutachten: 39240 Calbe (Saale), Friedrich-Ebert-Stralte 5, 7, 9, 11

Bauweise, Ausbau und Ausstattung

Konstruktionsart: Massivbauweise
Fundamente: vermutlich Streifenfundamente aus Stampfbeton
Umfassungswande: 25/ 38/ 51 cm strk. Ziegelsteinmauerwerk
Innenwénde: Uberwiegend 11,5/ 25 cm strk. Ziegelsteinmauerwerk
teilweise 6 cm strk. Leichtbauweise
Geschossdecken: KG Massivdecke
EG-2.0G Holzbalkendecken
Treppen: TRHEG-DG  2- |aufige Massivtreppen aus Terrazzoblockstufen
Zugange KG  Massivtreppen aus Beton

Dachform/ -konstruktion:

innen/ aul’en

Walmdach mit Dachgauben stral3en- und riickseitig; Holzkonstruktion;

ohne Drempel

Dacheindeckung:

Betondachsteine

Dachentwéasserung:

Fassade:

Turen aulRen:

TuUren innen:

Regenrinnen und Fallrohre aus Zink, teilweise aus PVC

Putzfassaden mit Anstrich; baujahres- und bauarttypische Fassaden-

gliederung; Sockel im Klinkerrohbau

Stralenfront | TRH als Risalite vorgesetzt; Hauseingange mit massiven
Uberdachungen, Sauleneinfassungen und Beton-
podesten mit Plattenbelag

Hinterfront vorgesetzte Balkonanlage als Stahlstutzenkonstruktion;
Bristungen, seitliche Abtrennungen und Uberdachungen
2. OG mit Kunststofffillungen; FuRbéden mit Beton-
platten

Eingénge Holztlren (Altbestand), mehrfache Verriegelung

7,9, 11

Eingang 5 Aluminiumtdr, mehrfache Verriegelung

WE Balkontiren: Kunststoff, Warmedammverglasung

KG in unterschiedlicher Ausfuhrung: Holz, Blech, Kunststoff

KG Brettertiren aus Holz und offene Durchgange

WE Wohnungseingangstiren: Blendrahmen- und Fillungs-

turen aus Holz (Alt- und DDR-Bestand);
ein- und mehrfache Verriegelungen

Zimmertlren: Uberwiegend Blendrahmen- und Fillungs-
tlren aus Holz (Alt- und DDR-Bestand);
vereinzelt Futtertiren mit Vollblatt
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Verkehrswertgutachten: 39240 Calbe (Saale), Friedrich-Ebert-Stralte 5, 7, 9, 11

Fenster:

Kunststoff, Warmedammverglasung, ohne Rollladen

Innenansichten:

FuRboden:

Wand- und Deckenbehandlungen in einfachem, vereinzelt in mittlerem
Standard

KG Mauerwerk, unverputzt und mit Anstrich
TRH Innenputz mit Anstrich
WE Wohnrdume: Tapeten/ Anstrich, teilweise Verkleidungen

Kichen: Bereich Anschlusse mit Fliesenspiegel

Bader: Uberwiegend mit Wandfliesen, raumhoch oder
Teilbereiche

Oberbelage in einfachem, vereinzelt in mittlerem Standard

KG Beton, Ziegelsteinflachschicht

DG BretterfuRboden

TRH Terrazzo

WE Wohnraume: Holzdielung mit Textilware/ PVC,

teilweise ohne Oberbelag; vereinzelt Laminatb6den

Bader: Uberwiegend mit Bodenfliesen, vereinzelt PVC

Elektroinstallation:

Sanitarinstallationen:

Auf- und Unterputzleitungen, einfache Ausstattung

Bader: Duschen oder Badewannen, Waschbecken, WC

Heizungs-/

Warmwasserversorgung:

Erdgasbasis; Kombi-Einzelthermen je WE (in Klichen oder Badern)
unterschiedlichen Baujahres (um 1995); in den WE Flachenheizkérper
mit Thermostatventil

Alternative Energien:

nicht vorgesehen

technische
Einrichtungen:

3K24/24

vorhanden Turoffner, Briefkasten-, Klingel-, Gegensprechanlagen
vermutlich Gebaudeblitzschutz
Rauchwarnmelder in den WE: teilweise vorhanden
nicht Aufzug, Klimatisierung, Alarmanlage, E-Ladesaulen
vorhanden

Belichtung/ Beliiftung:

naturlich, Uber Fenster und Einzelleuchten

Verschattung:

ohne Rollladen

Zubehor nach § 97 BGB:

ohne

Kuchenausstattungen:

im Mietereigentum; Leerwohnungen: ohne

Gemeinschaftsraume:

KG Waschkiichen (ungenutzt), Fahrradrdume

DG Waschebdden und Abstellbereiche (z.T. abgetrennt)
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Verkehrswertgutachten: 39240 Calbe (Saale), Friedrich-Ebert-Stralte 5, 7, 9, 11

3K24/24

3.2 AuBen- und Nebenanlagen

Ver- und Entsorgungs- Ausflhrungen siehe Punkt 2.4
anschlisse:
Befestigungen: Zuwegungen zu den Hauseingangen: Granitpflaster

Containerstellplatz: Betonpflaster

Einfriedungen: Vorgarten: Heckenbepflanzungen auf Klinkersockel

Sonstige Anlagen: Hinterfront: Rasenflache/ Wascheplatz
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Verkehrswertgutachten: 39240 Calbe (Saale), Friedrich-Ebert-Stralte 5, 7, 9, 11 3K24/24

Anlage 4: Gebaudekenndaten

Bruttogrundflache nach DIN 277-1 (2016)
Gebaudemalie aus vorliegenden Grundrissplanen; Plausibilisierung (Grundflache) Gber amtliches Liegenschaftskataster

BGF KG - DG 10,00 x 15,30 x 4 x 5 3.100,95 m?
+ 0,65 x 3,15 x 4 x 5
Besondere Bauteile: 24 Balkone zur Hinterfront

Wohnflachen geméar Mieterliste

WE 1 Haus 5 EG links 65,00 m?
WE 2 Haus 5 EG rechts 49,10 m?
WE 3 Haus 5 1. OG links 65,00 m?
WE 4 Haus 5 1. OG rechts 50,10 m?
WE 5 Haus 5 2. OG links 65,00 m?
WE 6 Haus 5 2. OG rechts 50,10 m?
WE 7 Haus 7 EG links 49,10 m?
WE 8 Haus 7 EG rechts 67,00 m?
WE 9 Haus 7 1. OG links 49,10 m?
WE 10 Haus 7 1. OG rechts 67,00 m?
WE 11 Haus 7 2. OG links 49,10 m?
WE 12 Haus 7 2. OG rechts 67,00 m?
WE 13 Haus 9 EG links 67,00 m?
WE 14 Haus 9 EG rechts 52,15 m?
WE 15 Haus 9 1. OG links 67,06 m?
WE 16 Haus 9 1. OG rechts 52,15 m?
WE 17 Haus 9 2. OG links 67,00 m?
WE 18 Haus 9 2. OG rechts 52,15 m?
WE 19 Haus 11 EG links 52,15 m?
WE 20 Haus 11 EG rechts 67,78 m?
WE 21 Haus 11 1. OG links 52,15 m?
WE 22 Haus 11 1. OG rechts 67,08 m?
WE 23 Haus 11 2. OG links 52,15 m?
WE 24 Haus 11 2. OG rechts 67,06 m?
Wohnflache insgesamt 1.408,48 m?
Verhaltnis WF/ BGF Mehrfamilienhaus EG - 2. OG 0,76

entspricht der Bauweise und dem Baujahr

WGFZ Wertrelevante Geschossflachenzahl

WGF Mehrfamilienhaus 10,00 x 15,30 x 4 x 3 1.860,57 m?2
+ 0,65 x 3,15 x 4 x 3
WGFZ 1.861 m? /| 1.786 m? 1,0
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