Verkehrswertgutachten: 39249 Barby (Elbe), August-Bebel-StraBe 21 3 K22/25

3 Beschreibung der Gebaude und baulichen Anlagen

Grundlage fir die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Die Gebaude
und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung
notwendig ist. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus Hinweisen wéhrend des Ortster-
mins, auf vorliegenden Unterlagen bzw. auf Annahmen auf der Grundlage der Ublichen Ausfiihrung im Baujahr.
Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/ Installationen
wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Bauméngel und -schaden wurden
soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei und offensichtlich erkennbar waren.

DG: Ein Zimmer kein Zutritt mdglich.
Keller-, Erd- und Dachgeschoss, Spitzboden — nachfolgend KG, EG, DG, SPBO

3.1 Gebaudebeschreibung

Einfamilienwohnhaus Nr. 1 mit Erweiterungen Nr.1.1 und Nr.1.2

Art und Nutzung des Nr.1 Einfamilienhaus
Gebaudes: 1 Vollgeschoss, ohne Keller's, Dachgeschossausbau
Nr.1.1 Erweiterung_ Flur und Abstellraum (Kellerersatz)

1-geschossig, ohne Keller, Flachdach

Nr.1.2 Erweiterung_ Wohnraum

1-geschossig, ohne Keller, Flachdach

Baujahre: Nr.1/1.1 um 1935

Nr.1.2 um 1984
bauliche Veranderungen/ um 1968 Errichtung Giebelerker an Wohnhaus riickseitig
Modernisierungen/ Um- und Ausbau Wohnhaus; Elektroinstallationen
Instandsetzungen=: um 2000 Erneuerung Fenster

AuBenputz inkl. Warmedammung

2013/2015  Instandsetzungen nach Hochwasserschaden 2013

Badmodernisierung

Einbau Gasheizung

FuBbodenoberbelage

Elektroinstallationen zum Teil

AuBentiren, Innentlren in EG

2017 Dacheindeckung (ohne Warmedammung)

8 Ehemalige Unterkellerung wurde verfillt.
19 Nach Angaben und aus eigener Ableitung.
20 Wie vor.
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Bauweise, Ausbau und Ausstattung

Bauweise: 1. Doppelhaushalfte
1.1;1.2 jeweils einseitig angebaut
Konstruktionsart: Massivbauweise
Fundamente: Streifenfundamente aus Stampfbeton
vermutlich frostfreie Griindung?!
AuBenwande: EG, DG 28 cm starkes Ziegelsteinmauerwerk, AuBenwanddam-
mung (rd. 4 cm stark)
DG Abseitenwande
Nr.1.2 24 cm starkes Mauerwerk
Geschossdecken: EG, DG Holzbalkendecken, Ausfillung, Stakung
Dachkonstruktionen: Nr.1 Holzkonstruktionen; vermutlich Kehlbalkendach
Nr.1.1 Holzkonstruktion, einfaches Sparrendach
Dachformen: Nr. 1 Steildach, ohne Kniestock
Nr.1.1;1.2 Flachdacher als Pultdach
Dacheindeckung: Nr. 1 glasierte Tondachziegel, Ortgénge
Dachflachen ohne Zwischensparrendammung
Nr.1.1/1.2 Weichbedachung
Dachentwésserung: Regenrinnen und Fallrohre aus Zink und PVC
Fallrohre ohne Netzanschluss??
Kamine/ Abzlige: Schornstein
Fassaden: Nr.1 Rauputz; Sockel mit Waschputz frontseitig und
Riemchenbekleidung rickseitig
Fensterleibungen nicht ausgebildet
Fenstersohlbanke: Granitabdeckung
Fensterrollladen aufgesetzt
Nordgiebel: DG mit Schieferschindeln auBen bekleidet
Nr.1.1 wie vor; Mansarddachflache fir Optik hergestellt
Treppen: EG - DG Mittelholmtreppe; Stahltrager, Trittstufen aus Holzbohlen
Handlauf
DG-SPBO Zugang: ohne

21 Frostfreiheit wird fiir den nicht unterkellerten Geb&udeteil unterstellt.
22 Netzanschluss gemaf StraBenzug maglich.
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FuBbo6den: EG, DG auf Kellerdecke oder Erdreich: FuBbodenaufbau;
Unterbau massiv; schwellenlos

DG: Oberbelag auf Holzunterkonstruktion

Uberwiegend Laminatboden (in R.7 in Fliesenoptik)
R.2: Betonestrich

R.4: Bodenfliesen

Innenansichten Wéande: EG, DG Uberwiegend Rauputz oder Tapete

Treppenaufgang: Holzpaneele

R.4_Bad: Rauputz, Wandfliesen an Teilbereichen

Innenansichten Decken: EG, DG Bekleidungen (Holz- oder Kunststoffpaneele)

Fenster: EG 1- und 2-fliglig, Fenster aus Kunststoff, Warmedamm-
verglasung
Rollladen

Fenstersohlbdnke innen: Werzalit

DG Liegende Dachfenster, Holzrahmen, Warmedammver-
glasung
Tdren: EG-innen Futtertiren, Turblatt aus Glas
DG-innen Futtertiren mit Vollblatt, Lichtausschnitt
AuBen Hauseingang: 1-fliglige Blendrahmentir, Kunststoff;

Lichtausschnitt mit Warmedammverglasung; 3- fache
Verriegelung

Hinterausgang. wie vor

R.7: 2-fluglige Terrassentir, vollverglast Warmedamm-
verglasung und Scheinsprossen, verschlieBbare Oliven

Installationen und haustechnische Anlagen

Elektroinstallation: EG, DG Unterputzleitungen (R.2 mit Aufputzleitugen)
geringe bis mittlere Ausstattung
Sanitére Installationen: Kalt- und Warmwasseranschluss
EG R.4_ Bad: WC, Handwaschbecken mit seitlichen Ablagen,

Badewanne, Dusche mit FuBbodeneinlauf (bodengleich)
R.7_Kiche: Zu- und Abfluss an Splle
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Heizungs-/
Warmwasserversorgung:2

EG, DG

Zentralheizung auf Basis Erdgas

R.4_Standort der Wandtherme: Typ ,Wolf*
Flachenheizkdrper; Bad mit Handtuchtrockner

Regler: Thermostatventile

Warmwasserversorgung: zentral (Kombitherme)

Besondere Einrichtungen und Bauteile

Zubehér nach § 97 BGB:

Besondere Einrichtungen:

Markise: Zeitwert 0,00 €

ohne

Besondere Bauteile:

EG_
Hauseingang

Uberdachung: Holzkonstruktion auflagernd auf
Massivpfeiler; Antrittspodest aus Granit

23 Ausfiihrungen zur Energieeffizienz siehe Punkt 3.4.

DG

Freiflache

Giebelerker: AuBenflachen mit Schieferschindeln
bekleidet
Terrasse: Oberbelag aus Terrassenbohlen
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3.2 AuBen- und Nebenanlagen

1. Ver- und Entsorgungsanschlisse:

Ausflhrungen siehe Punkt 2.4

Hauswasserversorgung (Gartenberieselung),
Bohrbrunnen im Gartenbereich

2. Einfriedung:

3. Befestigung:

Nachbarseite

2.StraBBenzug

2.StraBenzug

Maschendrahtzaun (aus Bestand)

Maschendrahtzaun und Zaun im Rohrrahmen mit Rund-
eisenflllung zwischen Rohrstielen

AuBentur schmiedeeisern, Rundbogen
Gartenweg: Betonpflaster, Randsteine

Betonpflaster vor Garage Nr.4

4. Nebengebaude und
sonstige bauliche Anlagen:

Nr.2

Nebengebaude (Waschkiche-gemaf Bauplan)

Baujahr: um 1968

- Instandsetzungen/Modernisierungen: Ausbauteile

- Massivbauweise; 1-geschossig

- 20 cm starkes Ziegelsteinmauerwerk

- Flachdach mit Weichbedachung

- FuBboden: Betonestrich

- Waschmaschinenraum: Bodenfliesen

- Deckenunterseite bekleidet

- Massivdecke gewdlbt zwischen Stahltrdger mit Stich

- AuBBenturen: Kunststoff

- Besondere Einrichtungen: ohne

- besondere Bauteile:

1. Uberdachung (Baujahr 2023) aus Holzsparren und auf
Stielen auflagernd, gemauerte Briistung mit Abde-
ckung, Dacheindeckung aus Stegplatten, FuBboden
aus Ziegelsteinpflaster

2.Uberdachung giebelseitig: Wellpolyesterdach

Zustand:

- Dacheindeckung vermutlich aus Bestand (Teerpappe)
- Pflaster der 1.Uberdachung mit Absackungen

- Dacheindeckung 2.Uberdachung teilweise defekt
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Fortsetzung_
4. Nebengebaude und
sonstige bauliche Anlagen

Nr.3

Terrasse /Wéascheplatz

- Massivbauweise, 24-er Umfassungen

- FuBboden: Bodenfliesen auf massivem Grund

- Dach: Weichbedachung auf Holzkonstruktion, Blechab-
deckung an Ortgange, Dachentwasserung PVC

Zustand:
- Rissbildung an nérdliche Langsseite
- Brstung an Querseite durchgangig gerissen

Nr.4

Garage: 2 PKW-Stellplatze hintereinander

- Baujahr: um 1986

- Umfassungen: 24-er Mauerwerk, Kratzputz mit Fassa-
denanstrich, Sockel mit Spaltklinkerverblendung

- flaches Pultdach, Dachentwasserung

- Decke: Deckenplatten auf Stahltrager

- FuBboden: Betonestrich

- Rolltor Elektroantrieb

- Blendrahmentir als Brandschutztlr

- Kunststofffenster (Bauart Kellerfenster)

Zustand:

- Betonestrich Gber gesamte Langsseite gerissen

- Elektroantrieb an Rolltor zurzeit defekt

- starke Rissbildung an den Umfassungen
(insb. an noérdliche und stdliche Langsseite) ab Ortgang
bis Sockel zum Teil durchgangig (zum Teil 1-2 cm stark)
- vermutlich Setzungserscheinungen

- begrenzte Restnutzungsdauer
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