Verkehrswertgutachten Uber das Erbbaurecht auf dem Grundstiick:
39218 Schoénebeck (Elbe), Holunderweg 45

3K19/24

3 Beschreibung der Gebaude und baulichen Anlagen

Grundlage fur die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie vorliegende

Unterlagen (aus der Baugenehmigung und Fotodokumentation der Glaubigerin vom 03.01.2022). Der Zutritt zu
Grundstlick und Gebaude war nicht moéglich. Die Beurteilung erfolgt nach Au3enansicht und soweit von der Stralte
aus erkennbar. Angaben Uber die tatsachliche Ausstattung zum Wertermittlungsstichtag, den Zustand im Gebau-

deinneren sowie zu Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen liegen nicht vor und kénnen daher nur

nach dem auflerlichen Anschein vermutet werden.

Die Gebaude und Aulienanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es nach vorhandener Datenlage mdglich

und flr die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/ Installationen konnte nicht geprift werden; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei und
offensichtlich (ab Strallenraum) erkennbar waren.

Erd- und Dachgeschoss, Spitzboden — nachfolgend EG, DG, SPBO.

3.1 Gebaudebeschreibung

Art und Nutzung des

Einfamilienhaus

Gebaudes: Erdgeschoss, Dachgeschoss- und teilweise Spitzbodenausbau, ohne
Keller
Raumaufteilung/ Raumangebot siehe Anlagen 3 und 4

Baujahr: um 2000

Modernisierungen,

Instandsetzungen: vermutlich ohne/ ohne Wert beeinflussende
Bauweise: Reihenmittelhaus
Konstruktionsart: Massivbauweise
Fundamente: Fundamentplatte, Stahlbeton, auf Streifenfundamenten
AuRen- und Innenwande: vermutlich 17,5 cm Porotonsteinmauerwerk
Geschossdecken: EG Stahlbetondecke (Filigrandecke)

DG Holzdecke, Sparschalung (begehbar hergestellt)

Dachform/ -konstruktion:

Dacheindeckung:

Satteldach in Holzkonstruktion und Dachlberstand; ohne Drempel,;

Eingangsbereich durch die Dachflache Uberdeckt

Betondachsteine

Dachentwasserung: Regenrinnen und Fallrohre aus Zink, Netzanschluss
Schornstein/ Abzug: vorhanden
Fassade: Aulenputz
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Treppen: EG-DG einlaufige Holztreppe, bestehend aus Wangen und
Trittstufen, mit Holzgelander
DG - SPBO Raumspartreppe aus Holz
FuRbdden: Oberbelage vermutlich im mittleren Standard

Laminatboden; Sanitarraume und Kiiche mit Bodenfliesen

Innenansichten
(Wande, Decken):

Wandbehandlungen vermutlich im mittleren Standard

Uberwiegend

Bader, WC

vermutlich Anstrich an Innenputz/ Tapete

Wandfliesen

Fenster/ Verglasungen:

Kunststoff, Warmedammverglasung; Rollladen;

im DG liegende Dachflachenfenster

Tiren:

Elektroinstallation:

aulRen

Hauseingangstir: Kunststoff, Warmedammverglasung;
vermutlich mehrfache Verriegelung

Terrasse: Warmedammverglasung im Kunststoffrahmen

innen

Zimmerturen: vermutlich Futtertiiren mit Vollblatt, teilweise
mit Verglasungen

vermutlich Unterputzleitungen in durchschnittlicher Ausstattung

Sanitare Installationen:

Kalt- und Warmwasseranschluss

HWREG vermutlich Waschmaschinenanschluss
Gaste-WC EG  Waschbecken, WC
Bad DG Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC
Heizungs-/ Warme- Zentralheizung auf Erdgasbasis; Standort HWR EG;
Warmwasserversorgung: erzeugung/ zentrale Warmwasserversorgung
Warmwasser
Warme- Flachenheizkorper, Thermostatventile
verteilung
Solarthermie/ Photovoltaik: ~ vermutlich ohne
Belichtung/ Bellftung: vermutlich naturliche Belichtung und Beluftung Uber Fensterflachen
Belichtung Uber Einzelleuchten
Klimatisierung: ohne
Besondere Einrichtungen/
Bauteile; vermutlich ohne
Zubehor nach § 97 BGB:
Blitzschutz: vermutlich Fundamenterder
Rauchwarnmelder: vermutlich vorhanden
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3.2 AuBen- und Nebenanlagen

Ver- und Entsorgungs- Ausflhrungen siehe Punkt 2.4

anschlisse:

Befestigungen: Zuwegungen mit Betonpflaster

Carport: Stralienfront; 2 PKW-Stellplatze; Baujahr vermutlich um 2000

Holzkonstruktion; Flachdach mit Profilblecheindeckung

Befestigung mit Betonwabenpflaster

Containerstellplatz: Stralienfront; Befestigung mit Betonpflaster;
Uberdeckung in Holzkonstruktion mit Betondachsteinen (ab Hausdach)
Freisitz/ Terrasse: gemal vorliegender Unterlagen zur Hinterfront; Befestigung mit
Betonpflaster

3.3 Beurteilung der Immobilie und Zustand

Beeintrachtigungen vermutlich baujahrestypischer Zustand, vermutlich Spuren von

(so weit von aulen Gebrauch, Abnutzung und Alterung sowie Modernisierungsrickstau

erkennbar): Ausstattungsqualitat — vermutlich Stand zum Baujahr 2000 — nicht
zeitgemaln

energetische Qualitat vermutlich nicht zeitgemal — siehe Punkt 3.4

Sockel mit Feuchtigkeitsschaden und Putzabplatzungen

Dacheindeckung mit Witterungsschaden

Baulicher Zustand: vermutlich mittel

Instandsetzungs- und

Modernisierungsbedarf: vermutlich mittel
Wohnwert: vermutlich mittel
Wirtschaftlichkeit: wirtschaftlicher Nutzungszweck: vorhanden als Einfamilienhaus

- sowohl fur die Eigennutzung als auch die Vermietung geeignet;
Grundrisslésung und Ausstattung — vermutlich zum Stand 2000 —
entsprechen nicht vollumfanglich den aktuellen Anforderungen

Marktakzeptanz: mittel

S Anmerkung: Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie tiber gesundheitsschadigende
Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.
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Anlage 3: Zeichnerische Darstellung®

Grundriss DG
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62 Quelle: Glaubigerin.
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