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GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fiir Grundstiicke der ehemaligen Ziegelei
in 06686 Liitzen, Kajaer Strafle (1.184)
(Gemarkung Liitzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10)

Der Verkehrs(Markt)wert der unbelasteten Grundstiicke
wurde zum Stichtag 17.10.2024 ermittelt mit rd.:

18.600,00 €

1. Ausfertigung
Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 33 Seiten. Darin sind 6 Anlagen mit 18 Seiten enthalten.
Es wurde auftragsgemil in 5 Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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I. Allgemeine Angaben

1. Auftraggeber
Amtsgericht Weillenfels gemifl Auftrag vom 12.08.2024 (Geschéfts-Nr.: 20 K 19/23)

2.  Grundbuch- und Katasterangaben

Die Grundbuch- und Katasterangaben wurden dem vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellten
Grundbuchausdruck vom 15.08.2024 entnommen.

Grundbuch von: Liitzen
Blatt: 3274

Katasterbezeichnungen

Gemarkung: Liitzen
Flur: 10
Bestandsverzeichnis-Nr. 1 2 3 4
Flurstiick 371 37/6 37/8 37/10
GroBe in m? 2.937 448 7.051  |7.031
Eigentiimer
Eintragung 1fd. Nr. 2: 1)

2)

- in Erbengemeinschaft -
Grundbuch Abt. 11

Eintragung Nr. 1 (zu 1): Vorkaufsrecht! fiir alle Verkaufsfille fiir den
, geb. 1905. ...

Eintragung Nr. 2 (zu 4): Grunddienstbarkeit? (Durchfahrtsrecht und Wasserentnahmerecht)
fiir den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flur 10, Flurstiick
37/9, ...

Eintragung Nr. 3 (zu 2, 4): Die Zwangsversteigerung zur Authebung der Gemeinschaft ist an-
geordnet (Amtsgericht Weillenfels, 20 K 19/23); eingetragen am
23.02.2024.

Eintragung Nr. 4 (zu 1, 3): Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Weillenfels,
20 K 10/24); eingetragen am 28.05.2024.

Grundbuch Abt. III

Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abt. III verzeichnet sein konnen, werden in diesem
Gutachten nicht berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ggf. beim Verkauf ge-
16scht oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen bzw. bei Beleihungen bertick-
sichtigt werden.

3. Ortstermin: 17.10.2024

Die Ortsbesichtigung wurde vom Sachverstidndigen nebst Mitarbeiterin in Gegenwart von
(Miteigentiimerin) durchgefiihrt.

Y Das Vorkaufsrecht wird bei der Bewertung auftragsgemiB nicht beriicksichtigt.
2 Die Grunddienstbarkeit wird bei der Bewertung auftragsgemiB nicht beriicksichtigt.
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4. Wertermittlungsstichtag?: 17.10.2024
5. Qualititsstichtag?: 17.10.2024

6. Zweck der Gutachtenerstellung

Ermittlung des Verkehrswerts (i.S.d. § 194 BauGB) der Grundstiicke zum Zwecke der Wertfest-
setzung im Zwangsversteigerungsverfahren 20 K 19/23.

D'§ 2 Abs. 4 ImmoWertV 21: Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht und
der fiir die Ermittlung der allgemeinen Wertverhiltnisse maf3geblich ist.

2 §2 Abs. 5 ImmoWertV 21: Der Qualititsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung maBgebliche
Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen
Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt mafgeblich ist.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des WPGEG vom 20.12.2023 (BGBI. 2023, Nr. 394)

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I
S. 42,2909; 2003 I S. 738), das zuletzt durch Artikel 34 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 411) gedndert worden ist

Gesetz iiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz —
WEG) vom 15. Mai 1951 (BGBI. I S. 175, 209), in der Fassung der Bekanntmachung vom
7. November 2022 (BGBI. I S. 1982)

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélte-
erzeugung in Gebéduden (Gebéiudeenergiegesetz —GEG)

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Verordnung tiber Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)
vom 14. Juli 2021 (BGBI. I S. 2805) und dazugehdrige amtliche Begriindung

Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV-Anwen-
dungshinweise — ImmoWertA) vorgelegt vom Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwick-

lung und Bauwesen

Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wohnflichenverordnung — WoFIV) vom 25. No-
vember 2003 (BGBI. I S. 2346)

Literaturverzeichnis

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt
Grundsticksmarktbericht 2023

Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel
Baukosten 2020/21 Band 1: Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung, Umnutzung

Sprengnetter
Immobilienbewertung Marktdaten und Praxishilfen Bénde 1 — 4 (Stand August 2024)

Sprengnetter
Immobilienbewertung Lehrbuch und Kommentar Bande 5 — 16 (Stand August 2024)

Sprengnetter
Sprengnetter Books, Die Wissensdatenbank fiir die Immobilienbewertung (Stand Oktober 2024)

Sprengnetter / Kierig / Drie3en
Das 1 x 1 der Immobilienbewertung (3. Auflage, 2023)
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II. Beschreibung der Grundstiicke

1.

Vorbemerkung

In diesem Wertgutachten werden Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse, vorhandene bauliche
Anlagen und Ablagerungen auf den Grundstiicken sowie spezielle landwirtschaftliche Einfluss-
faktoren nicht beurteilt. Feststellungen wurden nur augenscheinlich und stichprobenartig getroffen.
Es erfolgt grundsétzlich keine Bauschadens- oder Altlastenbegutachtung (dazu ist die Beauftra-
gung spezieller Sachverstindiger notwendig).

Die Grundstiicke und (noch) vorhandene bauliche und sonstige Anlagen werden (nur) insoweit
beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist.

Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die Auswirkungen der zu erwartenden Kosten fiir
Berdumungen und Abbriiche auf den Verkehrswert allein auf Grund der Inaugenscheinnahme beim
Ortstermin ohne differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kostenberechnung angesetzt
sind. Es wird empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.

Aussagen iiber Rechte, Lasten und Beschridnkungen, Altlasten und Schadstoffbelastungen aller
Art, Zustand und Nutzbarkeit der Grundstiicke usw. sind daher, so weit in diesem Gutachten auf-
gefiihrt, moglicherweise unvollsténdig und somit unverbindlich.

Grundstiickslage

Ort: Stadt Liitzen mit ca. 8.500 EW (Prognose! 2035 ca. 6.900 EW; zu weiteren Infrastruktur-
informationen siehe Anlage Nr. 1

Die Grundstiicke befinden sich zwischen der Stadt Liitzen und dem Ortsteil Kaja an der Land-
stralBe L184 im AuBenbereich (sieche Anlage Nr. 2). Die Grundstiicke in der Umgebung werden
landwirtschatftlich genutzt.

Bauplanungsrechtliche Merkmale

Vom Bauamt der Stadt Liitzen wurde mit Schreiben vom 16.04.2024 und 10.09.2024 folgende
Auskiinfte zur planungsrechtlichen Situation der Grundstiicke erteilt:

Flurstiicke 37/6 und 37/10:

Die oben bezeichneten Flurstiicke werden im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Liitzen
als Griinfldche dargestellt. Aufserdem befinden Sie sich im Landschaftsschutzgebiet und werden
als Fldchennaturdenkmal eingeordnet.

Flurstiicke 37/1 und 37/8:

Die oben bezeichneten Flurstiicke werden im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Liitzen
als Fldchen fiir Landwirtschaft sowie Griinflichen dargestellt.

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

ErschlieBungsbeitrage und sonstige Abgaben konnen entsprechend der kommunalen Beitrags-
satzungen erhoben werden.

Ggf. auf dem Grundstiick ruhende ,,6ffentliche Lasten (wie z. B. Forderungen aus bereits gel-
tend gemachten ErschlieBungsbeitrdgen oder sonstige grundstiicksbezogene Abgaben) werden in
dieser Wertermittlung nicht wertmindernd beriicksichtigt, d. h. es wird der diesbeziiglich unbe-
lastete Verkehrswert ermittelt.

D Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; 7. regionalisierte Bevolkerungsprognose 2020 - 2035
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5. Entwicklungszustand

Die Entwicklung eines Grundstiicks vom Ackerland zum baureifen Land wird insbesondere durch
stidtebauliche PlanungsmafBnahmen bestimmt. Die einzelnen Entwicklungsstufen sind in § 3 Immo-
WertV 21 gesetzlich definiert.

Flurstiicke 37/6 und 37/10:

Aufgrund der bauplanungsrechtlichen Merkmale (vgl. Ziffer 11/3: Darstellung im Flachennutzungs-
plan als Griinfliche) und der Lage im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) ldsst sich der Entwicklungs-
zustand der Grundstiicke als sonstige Fldchen i.S.d. § 3 Abs. 5 ImmoWertV 21 qualifizieren.

Flurstiicke 37/1 und 37/8:

Aufgrund der bauplanungsrechtlichen Merkmale (vgl. Ziffer I1/3: Darstellung im Flachennutzungs-
plan als Fliachen fiir Landwirtschaft sowie Griinflachen) und der Lage im Aullenbereich (§ 35 BauGB)
lasst sich der Entwicklungszustand der Grundstiicke als Flidchen der Land- oder Forstwirtschaft
1.S.d. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21 qualifizieren.

6. Sonstige Merkmale

Gemal Schreiben der unteren Bauaufsichtsbehorde des Burgenlandkreises vom 12.04.2024 und
09.09.2024 liegen fiir die Grundstiick keine Eintragungen in Form einer Belastung oder Beglins-
tigung im Baulastenverzeichnis vor.

Zur Denkmaleigenschaft wurden von der unteren Denkmalschutzbehdrde des Burgenlandkreises
in den Schreiben vom 10.04.2024 und 02.09.2024 folgende Auskunft erteilt:

Bezug nehmend auf Ihre Schreiben vom 05.04.2024 und 29.09.2024 teile ich Ihnen mit, dass bei
0.g. Flurstiicken keine baudenkmalpflegerischen und archdologischen Belange im Sinne der
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt in der derzeit giiltigen
Fassung beriihrt werden.

Es wird aber darauf aufmerksam gemacht, dass bei Evdarbeiten jederzeit die Moglichkeit der Ent-
deckung bisher unbekannter archdologischer Kulturdenkmale besteht. Auf die Einhaltung der ge-
setzlichen Erhaltungs- und Meldepflicht nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA wird hingewiesen.

Vom Umweltamt des Burgenlandkreises wurden mit Schreiben vom 27.05.2024 und 30.09.2024
Auskiinfte erteilt, die als Anlage Nr. 6 diesem Wertgutachten beigefiigt sind.

Vom Rechts- und Ordnungsamt des Burgenlandkreises wurde im Schreiben vom 03.09.2024 u.a.
folgende Angaben zur Kampfmittelbeseitigung gemacht:

Eine Belastung der oben benannten Fldiche mit Kampfmitteln anhand der gegenwdrtig vorlie-
genden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse ist nicht bekannt. Es ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln auf dieser Fldche zu rechnen.

Sonstige Lasten und nicht eingetragene (z. B. begiinstigende) Rechte, Pachtbindungen" und sonstige
Schadstoffbelastungen sind nach Angabe der Miteigentiimerin nicht vorhanden. Der Miteigen-
tiimerin sind auch keine nicht offensichtlichen Mingel bekannt.

Auftragsgemill wurden vom Sachverstandigen hinsichtlich der vorbeschriebenen Umsténde keine
weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

) Nach den Angaben der Miteigentiimerin sind Teilflichen der Flurstiicke 37/1 (TF = 1.497 m?) und 37/8 (TF = 6.200 m?)
zur landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerland) verpachtet. Der Pachtvertrag 14uft bis zum 30.09.2030, die jéhrliche
Pacht betrégt 172,74 €.
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7.

7.1

Bebauung und Nutzung der Grundstiicke

Flurstiicke 37/6 und 37/10

13

Bei den Flurstiicken handelt es sich um das Geldnde der ,,Ehemaligen Ziegelei

Die Flurstiicke waren bis 2022 mit einem Wohnhaus und Nebengebduden der ehemaligen Ziegelei
bebaut.

Der Abbruch der Baulichkeiten erfolgte nach Angabe der Miteigentiimerin 2022 im Rahmen eines
Verwaltungsverfahrens (Az.: 6360-00010-20-67: Bauordnungsrechtswidriger Zustand der Gebédude
und fehlende Abdeckung des Brunnenschachtes).

Das Abbruchmaterial liegt noch heute auf dem Grundstiick. An verschiedenen Stellen des Grund-
stiick sind auch Miillablagerungen sichtbar.

Auf dem Flurstiick 37/10 ist der ehemalige Ziegeleiofen erhalten geblieben und durch eine Ein-
zdunung gesichert. Gemdl3 Schreiben des Umweltamtes vom 27.05.2024 (siche Anlage Nr. 6)
dient der ehemalige Ziegeleiofen als Fledermausquartier und wird von der unteren Naturschutz-
behorde betreut und regelméBig gepflegt. Das gilt auch fiir das zum Artenschutzturm umgebaute
Trafohaus auf dem Flurstiick 37/10.

Zur kiinftigen Nutzung der Grundstiicke wird auf die Ausfiihrungen in Ziffer 11/5 —Entwicklungs-
zustand verwiesen. Danach kann eine erneute bauliche oder sonstige gewerbliche Nutzung nicht
erwartet werden. Die Art einer kiinftigen (teilweisen) Griinflichennutzung kann gegenwartig
nicht konkretisiert werden.

Gemal Schreiben des Umweltamtes vom 27.05.2024 (sieche Anlage Nr. 6) sind die Flurstiicke 37/6
und 37/10 zum GroBteil einem gesetzlich geschiitzten Biotop zuzuordnen.

Der siidliche Teil des Flurstiicks 37/10 wird entsprechend der Darstellung im Luftbild (siche An-
lage Nr. 3 Blatt 3) als Ackerfliche im Zusammenhang mit dem angrenzenden Flurstiick 37/8 ge-
nutzt.

Gemal den Ausziigen aus dem Liegenschaftsbuch vom 04.09.2024 sind die Flurstiicke in das Flur-
bereinigungsverfahren WSF003 ,,Grogorschen A38“ einbezogen.

Hinweis:

Gemal Schreiben des Umweltamtes vom 27.05.2024 (siehe Anlage Nr. 6) muss vor dem Verkauf
der Grundstiicke auch bei der Zwangsversteigerung die Vorkaufsrechtspriifung durch die untere
Naturschutzbehorde erfolgen.
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7.2 Flurstiicke 37/1 und 37/8

Teilflichen der Flurstiicke werden landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Sie liegen im Feld-
block 1237906 (Feldblock-Ident DESTLIO506170101; Hauptbodennutzung Ackerfléche).

Bei den tibrigen Teilfléchen der Flurstiicke handelt es sich um Gehdlz- und Griinflachen, die frither
im Zusammenhang mit der Ziegeleinutzung standen. Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung gelten
die Ausfiihrungen zu den o.g. Flurstiicken 37/6 und 37/10 sinngema0.

GemiB Schreiben des Umweltamtes vom 30.09.2024 (siehe Anlage Nr. 6) sind die Gehdlzflichen
der Flurstiicke 37/1 und 37/8 einem gesetzlich geschiitzten Biotop zuzuordnen.

Gemal den Ausziigen aus dem Liegenschaftsbuch vom 04.09.2024 sind die Flurstiicke in das Flur-
bereinigungsverfahren WSF003 ,,Grogorschen A38* einbezogen.

In den Ausziigen aus dem Liegenschaftsbuch vom 04.09.2024 sind folgende Angaben zur tat-
sdchlichen Nutzung enthalten:

Flurstiick 37/1:
1.533 m? Landwirtschaft
1.404 m? Geholz

Flurstiick 37/8:
6.051 m? Landwirtschaft
1.000 m? Geholz

In den Ausziigen aus dem Liegenschaftsbuch vom 04.09.2024 sind folgende Angaben zur Boden-
schidtzung enthalten:

Flurstiick 37/1:

673 m? Ackerland (A), Ackerzahl 72, Ertragsmesszahl 485
860 m? Ackerland (A), Ackerzahl 63, Ertragsmesszahl 542
Gesamtertragsmesszahl 1027 (entspricht einer @ AZ = 67)

Flurstiick 37/8:
6.656 m? Ackerland (A), Ackerzahl 52, Ertragsmesszahl 3461
Gesamtertragsmesszahl 3461
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I1I.

1.

1.1

Wertberechnungen
Bodenwertermittlung

§ 40 Allgemeines zur Bodenwertermittlung

(1) Der Bodenwert ist vorbehaltlich des Absatzes 5 ohne Beriicksichtigung der vorhandenen bau-
lichen Anlagen auf dem Grundstiick vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26
zu ermitteln.

(2) Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach Maf3gabe des § 26 Abs. 2 ein objekt-
spezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden.

§ 26 Objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert

(2) Zur Ermittlung des objektspezifisch angepassten Bodenrichtwerts sind die nach den §§ 13 bis
16 ermittelten Bodenrichtwerte aufihre Eignung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 zu priifen und
bei etwaigen Abweichungen nach Mafigabe des § 9 Absatz 1 Satz 2 und 3 an die Gegebenheiten
des Wertermittlungsobjekts anzupassen.

In der Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt
(land- und forstwirtschaftlich genutzte Flidchen; Stichtag 01.01.2024) ist fiir das Gebiet, in dem
die Grundstiicke liegen, ein Bodenrichtwert von 2,90 €/m? ausgewiesen. Dieser Bodenrichtwert
bezieht sich auf Acker (Ackerzahl 80, Flachengrof3e 3 Hektar, Restpachtdauer 4 Jahre).

Flurstiicke 37/6 und 37/10

Aufgrund des Entwicklungszustands (vgl. Ziffer I1/5: sonstige Flachen 1.S.d. § 3 Abs. 5 Immo-
WertV 21) ist dieser Bodenrichtwert als Bewertungsgrundlage gemall § 9 Abs. 1 Satz 1 Immo-
WertV 21 ungeeignet.

Die Bewertung der Flurstiicke 37/6 und 37/10 erfolgt entsprechend der bauplanungsrechtlichen
Merkmale (vgl. Ziffer 1I/3) auf der Grundlage von Kauffdllen von ,privaten Griinflachen®.

Zur Einschitzung der regionalen Entwicklung des Kaufpreisniveaus fiir ,,private Griinflaichen
wurde beim Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt eine Auskunft aus der
Kaufpreissammlung (siche Anlage Nr. 4 Blatt 1) eingeholt.

Im Zeitraum vom 01.01.2024 bis zum Wertermittlungsstichtag wurden aus dem Burgenlandkreis
19 Kauffille der preisbestimmenden Grundstiicksart 420 (private Griinanlagen) mit einem Mittel-
wert = 2,28 €/m” und einer durchschnittlichen Fliche von 2.536 m? selektiert und in einer Stich-
probeniibersicht erfasst.

Der Mittelwert der Vergleichspreise kann der Bewertung als Ausgangswert zu Grunde gelegt
werden. Aufgrund der erheblichen bis z. T. vollstdndigen Nutzungseinschrankungen durch die
Auflagen des Naturschutzes (vgl. Anlage Nr. 6: gesetzlich geschiitztes Biotop und Fldchennatur-
denkmal) wird ein Abschlag von 80% angesetzt.

e relativer Bodenwert: 2,28 €/m? x 0,20 = 0,46 €/m*
vorldufiger Bodenwert: 7.479 m? x 0,46 €/m? = 3.440,34 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (s. S. 11) = - 33.500,00 €
angepasster Bodenwert Flurstiicke 37/6 und 37/10 = - 30.059,66 €

rund  -30.100,00 €

Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Bernd Miiller 06667 WeiBenfels Luise-Brachmann-Str. 9



1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Seite 11
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)Y

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.

Beridumungskosten? - 33.500,00 €

e Berdumung und Entsorgung von Bauschutt® -25.500,00 €
ca. 850t x 30 €/t

e Beriumung und Entsorgung gemischter Abfille® - 8.000,00 €
ca. 50 t x 160 €/t

Summe -33.500,00 €

Y Hier sind gemiB § 8 Abs. 3 ImmoWertV die wertméBigen Auswirkungen der nicht in den Bodenwertansétzen bereits
beriicksichtigten besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale korrigierend zu beriicksichtigen.

2 Die Berdumungskosten wurden grob geschitzt, um die GroBenordnung aufzuzeigen, in der sich diese Kosten voraus-
sichtlich bewegen werden.
Fiir eine genauere Kostenermittlung wird eine differenzierte Untersuchung, Mengenermittlung und Angebotseinholung
empfohlen, die im Rahmen dieses Wertgutachtens nicht durchgefiihrt werden kann (vgl. Ziffer 11/1).

3 Bei den angesetzten Mengen und der Differenzierung der Abfallarten handelt es sich um Schidtzmengen. Die tatsichlichen
Kosten kénnen nur auf Nachweis der entsorgten Mengen ermittelt werden.
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Seite 12
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

1.2 Flurstiicke 37/1 und 37/8

Die Bewertung der Flurstiicke 37/1 und 37/8 erfolgt entsprechend der bauplanungsrechtlichen
Merkmale (vgl. Ziffer 11/3) auf der Grundlage von Kauffillen von ,,Ackerland und von ,,privaten
Griinfldchen*.

Ackerflichen

Zur Einschétzung der regionalen Entwicklung des Kaufpreisniveaus fiir ,,Ackerland* wurde beim
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt eine Auskunft aus der Kaufpreis-
sammlung (siche Anlage Nr. 4 Blatt 2) eingeholt.

Im Zeitraum vom 01.01.2024 bis zum Wertermittlungsstichtag wurden aus der Bodenrichtwert-
zone 0147534 16 Kauffille der preisbestimmenden Grundstiicksart 310 (Grundstiick fiir Acker-
nutzung) mit einem Mittelwert = 2,87 €/m?, einer durchschnittlichen Fliche von 28.897 m? und
einer durchschnittlichen Ackerzahl von 82 selektiert und in einer Stichprobeniibersicht erfasst.
Diese Auswertung bestétigt den o.g. Bodenrichtwert (s. S. 10), der damit als Ausgangswert der
Bewertung zu Grunde gelegt werden kann.

Vom Gutachterausschuss wurden Einfliisse auf das Preisniveau von Ackerland untersucht (vgl.
Ziffer 1/8.1). Im Ergebnis dieser Auswertungen wurden die nachfolgenden Einflussfaktoren er-
mittelt:

Flurstiick 37/1

Einfluss @ Ackerzahl (67) = 0,92
Einfluss FlachengroBe (< 0,25 ha)= 0,90
Einfluss Restpachtdauer (6 Jahre) = 0,98

e relativer Bodenwert FS 37/1 Acker: 2,90 €/m? % 0,92 x 0,90 x 0,98 = 2,35 €/m?
Flurstiick 37/8

Einfluss Ackerzahl (52) = 0,81

Einfluss FlachengroBe (= 0,60 ha) = 0,92

Einfluss Restpachtdauer (6 Jahre) = 0,98

e relativer Bodenwert FS 37/8 Acker: 2,90 €/m? % 0,81 x 0,92 x 0,98 = 2,12 €/m?

Griinflachen

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Auskunft aus der Kaufpreissammlung (siche Anlage
Nr. 4 Blatt 1).

Der Mittelwert der Vergleichspreise kann der Bewertung als Ausgangswert zu Grunde gelegt
werden. Aufgrund der erheblichen Nutzungseinschrankungen durch die Auflagen des Naturschutzes
(vgl. Anlage Nr. 6: gesetzlich geschiitztes Biotop) wird ein Abschlag von 60% angesetzt.

e relativer Bodenwert Griinfldchen: 2,28 €/m? x 0,40 = 0,91 €/m’
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Seite 13
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10
Zusammenfassung?
Bodenwert Flurstiick 37/1 Acker: 1.533m?> x  235€/m’= 3.602,55 €
Bodenwert Flurstiick 37/1 Griinfliche: 1.404 m?> x 0,91 €/m*= 1.277,64 €
Bodenwert Flurstiick 37/1 = 4.880,19 €
rund 4.900,00 €
Bodenwert Flurstiick 37/8 Acker: 6.051 m?>x  2,12€/m’= 12.828,12 €
Bodenwert Flurstiick 37/8 Griinfliche: 1.000 m?> x 0,91 €/m> = 910,00 €
Bodenwert Flurstiick 37/8 = 13.738,12 €
rund 13.700,00 €

Y Der Ansatz der Teilflidchen erfolgt gemiB den Angaben in den Ausziigen aus dem Liegenschaftsbuch vom 04.09.2024
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Seite 14
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

2.1

2.2

23

Verkehrs(Markt)wert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche
oder personliche Verhéltnisse zu erzielen wire (§ 194 BauGB).

Er ist gemaB § 6 Abs. 4 ImmoWertV 21 aus dem Verfahrenswert des angewendeten Wertermitt-
lungsverfahrens unter Wiirdigung seiner Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Flurstiicke 37/6 und 37/10

Der angepasste Bodenwert wurde in Ziffer I1I/1.1 mit rd. — 30.100,00 € ermittelt.

Eine wirtschaftliche Nutzung der Flurstiicke ist in Frage gestellt. Die Berdumungskosten iiber-
steigen den Bodenwert um ein Mehrfaches. Unter diesen Umstdnden kann als Verkehrswert nur
ein ,,symbolischer Wert* angesetzt werden.

Dabei kann auch ein negativer Grundstiickswert (Unwert) z. B. bei Auflagen aus behordlichen
Verfahren nicht ausgeschlossen werden.

Da beide Flurstiicke eine rdumliche Einheit bilden, ist eine Einzelversteigerung nicht sinnvoll.

Auf der Grundlage des angepassten Bodenwerts und unter Beriicksichtigung der Ausfiihrungen
in Ziffer II schétze ich den Verkehrs(Markt)wert der unbelasteten Grundstiicke zum Wertermitt-
lungsstichtag 17.10.2024 jeweils auf den ,,symbolischen Wert* von:

1,00 €

in Worten: Ein Euro
Flurstiick 37/1

Der Bodenwert wurde in Ziffer I11/1.2 mit rd. 4.900,00 € ermittelt.

Auf der Grundlage des Bodenwerts und unter Beriicksichtigung der Ausfithrungen in Ziffer II
schitze ich den Verkehrs(Markt)wert des unbelasteten Grundstiicks zum Wertermittlungsstichtag
17.10.2024 auf rd.:

4.900,00 €

in Worten: Viertausendneunhundert Euro
Flurstiick 37/8

Der Bodenwert wurde in Ziffer I11/1.2 mit rd. 13.700,00 € ermittelt.

Auf der Grundlage des Bodenwerts und unter Beriicksichtigung der Ausfithrungen in Ziffer II
schitze ich den Verkehrs(Markt)wert des Grundstiicks zum Wertermittlungsstichtag 17.10.2024
aufrd.:

13.700,00 €

in Worten: Dreizehntausendsiebenhundert Euro
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Seite 15

liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Der Sachversténdige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine der Ableh-
nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger nicht
zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Weillenfels, den 28.10.2024

Dipl.-Ing. Bernd Miiller

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den an-

gegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfiltigung, Verdffentlichung oder Verwertung durch
Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.1
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Ubersichtskarte mit Infrastrukturinformationen

Nachste Autobahnanschlussstelle (km) Anschlussstelle Litzen (1,5 km)
Nachster Bahnhof (km) Bahnhof GroBlehna (7,6 km)
Nachster ICE-Bahnhof (km) Hauptbahnhof Leipzig (19,7 km)
Nachster Flughafen (km) Leipzig/Halle Airport (20,9 km)
Landeshauptstadt (km zum Zentrum) Magdeburg (105,5 km)
Nachstes Stadtzentrum (Luftlinie) Litzen, Stadt (2,5 km)
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22.10.2024 | 02979850 | © OpenStreetMap Contributars lucN N |

Die Region im MaRBstab 1:200.000 inkl. ausgewahlte Infrastrukturinformationen.

Die Ubersichtskarte stellt die Region im MaRstab 1:200.000 dar. Zusétzlich werden die Entfernungen zu den nichstgelegenen Zentren, Flughéfen, Bahnhéfen und
Autobahnauffahrten ausgewiesen. Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemal der Open Data Commons Open Data-
base Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung zur Verfigung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der 'Creative-Commons'-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf
auch fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Datenquelle
Infrastrukturinformationen: microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH, Stand: 2024
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.2
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Liitzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.3 Blatt 1
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Auszug aus der Liegenschaftskarte (Flurstiick 37/1)V

\

D Quelle: Auszug aus dem Geobasisinformationssystem des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
© GeoBasis-DE / LVermGeo ST
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.3 Blatt 2
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Auszug aus der Liegenschaftskarte (Flurstiicke 37/6, 37/8 und 37/10)"
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D Quelle: Auszug aus dem Geobasisinformationssystem des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
© GeoBasis-DE / LVermGeo ST
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.3 Blatt 3
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Ortophoto?

D Quelle: Auszug aus dem Geobasisinformationssystem des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
© GeoBasis-DE / LVermGeo ST
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Anlage Nr.4 Blatt 1

Auskunft aus der Kaufpreissammlung?

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt

Geschaftszeichen:

Auftragsart:

Auskunft aus der Kaufpreissammiung

2024-37898-W04 HAL

Grunflachen

Auftragsdatum: 22.10.2024
Ihr Zeichen:
Abgabedatum: 25.10.2024

Stichprobeniibersicht mit den einfachen arithmetischen Mitteln der ausgewerteten Selektion

Anzahl Minimum Maximum Mittelwert Nummer Kurzbez. Elementname
19 101 KFKZ  Kauffallkennzeichen
19 1 1 1 102 STAT Status
19 679530,00 730022,00 707348,53 1031 KOOR Koordinate -Rechtswert-
RW
19 5655142,00 5681277,00 5665494, 74 1032 KOOR Koordinate -Hochwert-
HW
19 0140023 0140111 104 GEME Gemeindeteil
19 15084015 15084590 133 GEDE Gemeinde
19 0302 136 ZONE 0302 = BLK
19 18.01.2024 16.08.2024 22.05.2024 201 DATU Datum des Vertrages
19 1 1 1 205 ANLA  Anlass des
Eigentumsubergangs
19 1 10 2 208 VERA Verdulerer
19 1 1 1 209 ERWE Erwerber
19 729 15.000 5.254 216. PREl  Kaufpreis
18 4] 0 0 217 ENTK  Entstehung des Kaufprelses
18 0 1 0 2201 UNGE Ungewohn Verhaltnisse -
AU Alspragung-
19 0,30 5,00 2,28 221 VERG VergleichsmaBstab
19 420 301 GRUA Preisbestimmende Grund-
stOcksart (420 = Grundstick for
private Grananiage)
19 1 2 1 303 SELB Objektseibststandigkeit
19 1042 8140 2536 401 FLAC Flache

Berechnungsvorschrift:

Vergleichswert = Kaufpreis | Grundstlcksflache in € pro m*

" Quelle: Auskunft aus der Kaufpreissammilung Nr. 2024-37898-W04 HAL
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.4 Blatt 2
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Auskunft aus der Kaufpreissammlung?

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Geschaftszeichen: 2024-37896-W04 HAL Auftragsdatum:  22.10.2024
Auftragsart: landwirtschaftliche Flachen Ihr Zeichen:
Abgabedatum: 25.10.2024

Stichprobeniibersicht mit den einfachen arithmetischen Mitteln der ausgewerteten Selektion

Anzahl Minimum Maximum Mittelwert Nummer Kurzbez. Elementname
16 101 KFKZ  Kauffallkennzeichen
16 1 1 1 102 STAT  Status
16 711588,00 722951,00 717509,25 10317 KOOR Koordinate -Rechtswert-
RwW
16 5670479,00 5683127,00 5678053,25 1032 KOOR Koordinate -Hochwert-
HW
16 0140028 0140108 104 GEME Gemeindeteil
16 15084235 15084315 133 GEDE Gemeinde
16 0147534 0147534 136 ZONE Bodenrichtwertzone
16 16.01.2024 13.08.2024 19.04.2024 201 DATU Datum des Vertrages
16 1 1 1 205 ANLA  Anlass des
Eigentumsubergangs
16 4 4 4 210 VERL VerauRerer Landwirtschaft
16 1 6 5 211 ERWL Enrwerber Landwirtschaft
16 3.000 420.000 86.834 216 PREl  Kaufpreis
16 0 0 0 2201 UNGE Ungewohn. Verhaltnisse -
ALl Auspragung-
16 1.5 411 287 221 VERG VergleichsmaBstab
16 310 301 GRUA Preisbestimmende Grund-
sticksart (310 = Grundstick for
Ackernutzung)
16 1 1 1 302 5ELB  Objekiselbststandigkelt
16 0 0 0 3041 WwWuU Wertbeeinfl Uimstand -
MAL AlLspragung-
16 0 0 0 3042 WwWU  Wertbeeinfl. Umstand -Ursache-
MUs
16 1.071 108.740 28 897 401 FLAC Flache
16 49 100 82 420 ACZA  Ackerzahl
16 2.90 290 280 425 BRWL Bodenrichtwert Landwirtschaft
Berechnungsvorschrift

Vergleichswert = Kaufpreis | Grundstiicksflache in € pro m*

" Quelle: Auskunft aus der Kaufpreissammilung Nr. 2024-37896-W04 HAL
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 1
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Flurstiick 37/1 Ackerflache

Flurstiick 37/1 Geholzflache an der StraRe
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 2
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Flurstiick 37/6 Flache an der StraRe

Flurstiicke 37/6 und 37/10 Flachen im slidwestlichen Teil
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 3
tiber die Grundstiicke in der Gemarkung Liitzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Eingang zum Fledermausquartier im ehemaligen Ziegeleiofen

Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Bernd Miiller 06667 WeiBenfels Luise-Brachmann-Str. 9



1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 4
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Artenschutzturm auf Flurstiick 37/10
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 5
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Flurstiick 37/10 Bauschutt des friiheren Wohnhauses
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1. Ausfertigung des Wertgutachtens vom 28.10.2024 Anlage Nr.5 Blatt 6
liber die Grundstiicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1, 37/6, 37/8 und 37/10

Flurstiick 37/8 Ackerflache im siidlichen Teil

Sachverstindigenbiiro Dipl.-Ing. Bernd Miiller 06667 WeiBenfels Luise-Brachmann-Str. 9



Der Landrat

Burgenlandkreis « Postfach 1151 + 06601 Naumburg (S.) Dezernat III
Umweltamt
Rickfragen an:
Herr Riibartsch
Dipl.-Ing. Bernd Mdiller EINGEGANGEN Telefon: 03443372 223

Telefax: 03443 372 240

1 g/llllgl ﬁlh E-Mail: umweltamt@blk.de

Luise- Brachmann-Str. 9
06667 WeilRenfels

Dienststelle/Besucheranschrift:
Am Stadtpark 6

06667 WeilRenfels

Zimmer-Nr, 112

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Aktenzeichen Datum
05.04.2024 70/P02/3875/24 27.05.2024

Erstellung eines Verkehrswertgutachtens iiber die Grundstiicke der Gemarkung
Latzen, Flur 10, Flurstiicke 37/6 und 37/10

Sehr geehrte Damen und Herren

entsprechend Ihrer Anfrage habe ich eine Recherche in den unten aufgefiihrten
Bereichen flr das Grundstiick durchgefihrt.

Umweltamt
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Entsprechend Ihrer Anfrage hinsichtlich einer Auskunft aus dem Altlastenkataster wurde
eine Recherche im Fachinformationssystem ,Bodenschutz” durchgefihrt.

Aktuell gibt es flir die oben genannten Grundsticke in der Gemarkung Latzen, Flur 10,
Flurstiicke 37/6 und 37/10 keine Eintragungen im Fachinformationssystem
.Bodenschutz” gemdlR § 9 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bodenschutzgesetz vom 02.04.2002.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes
derzeit nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei einem ggf. geplanten Eingriff in den
Boden anthropogene Auffiillungen, Fundamente und Altablagerungen im Untergrund
angetroffen werden. Genaue Angaben zur Vornutzung des Gelandes liegen aktuell nicht
vor, jedoch ist auf dem Luftbild von 1992 sowie auf dem aktuellen Luftbild eine
Verwendung des Grundstlckes 37/10 erkennbar. Sollte eine Nutzungsdnderung fur das
Grundstuick angestrebt werden, wird die Durchflihrung eines Baugrundgutachtens
empfohlen.

Es gilt: Sollten bei einem ggf. geplanten Eingriff in den Boden Anhaltspunkte fiir Altlasten,
Kontaminationen und / oder schadliche Bodenveranderungen auftreten, die nicht mit
den Ublichen bautypischen MaBnahmen zu beseitigen sind, ist gemaR § 3 BodSchAG des

Telefon: 03445 73 0 » Telefax: 03445 73 1199 « E-Mail: burgenlandkreis@blk.de + Internet: www.burgenlandkreis.de
Bankverbindung Sparkasse Burgenlandkreis « IBAN: DE76 8005 3000 3120 0002 71 » BIC: NOLADE21BLK
Steuer-Nr. 119/144/50022

R Burgenlandkreis Postanschrift: PF 1151, 06601 Naumburg (S.) « Haus-/Lieferanschrift: Schénburger StraRe 41, 06618 Naumburg (S.)



Landes Sachsen-Anhalt umgehend und unaufgefordert die untere Bodenschutzbehérde
des Burgenlandkreises zu informieren, zwecks Festlegung des weiteren
Handlungsbedarfs.

Untere Naturschutz und Forstbehorde

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Beide Grundsticke liegen im AuBenbereich und sind zum GroBteil dem gesetzlich
geschutzten Biotop ,Hecken und Feldgehdlz” zuzuordnen. Die Beseitigung und
Veranderung geschutzter Biotope gemaR § 21 NatSchG LSA i. V. m. § 30 BNatSchG ist
verboten. Uber die etwaige Mdglichkeit der Befreiung von den Verboten entscheidet die
untere Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Lutzen, Flur 10, Flurstiick 37/10 stellt Gber die Halfte
der Flache ein Flachennaturdenkmal ,Ehemalige Ziegelei Meuchen - geschutztes
Fledermausquartier” (beim BLK registriert als FNDO044WSF) dar. Fledermause gehéren
zu den streng geschutzten Arten, es gelten die §8 39 und 44 BNatSchG und ein
Beseitigungsverbot flir das Fledermausquartier. Die FND-Verordnung ,Ehemalige
Ziegelei Meuchen - geschitztes Fledermausquartier” regelt, dass Um- und
Ausbauarbeiten innerhalb und in der Umgebung des FND nur mit Zustimmung der UNB
erfolgen kénnen. Desweiteren ist ein Verbau der Zugdnge verboten.

Eine Bebauung oder gar gewerbliche Nutzung wird durch die untere
Naturschutzbehorde Burgenlandkreis im Rahmen der FND-VO geprift.

Artenschutz

Auf dem Grundstick kommen ganzjahrig streng geschiitzte und besonders geschitzte
Arten vor. Der ehemalige Ziegeleiofen auf dem Flurstick 37/10 dient als
Fledermausquartier und wird von der unteren Naturschutzbehoérde betreut und
regelmaBig gepflegt. Der Zugang fur Beauftragte der unteren Naturschutzbehorde ist
daher jederzeit sicherzustellen. Zudem befindet sich ein zum Artenschutzturm
umgebautes Trafohaus auf dem Flurstiick 37/10. Regelmé&Bige Bruten sind hier zu
verzeichnen. Auch dieser Turm wird regelmaRig durch Beauftragte des
Burgenlandkreises hinsichtlich der Brutstdtten und Quartiere gepflegt und muss
erhalten und begehbar bleiben.

Vorkaufsrechtspriifung erforderlich

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Verkauf der Grundstiicke auch bei der
Zwangsversteigerung die Vorkaufsrechtsprifung durch die untere Naturschutzbehérde
des Burgenlandkreises erfolgen muss. Hierflir sind vom Notar die entsprechenden
Unterlagen beim Umweltamt des Burgenlandkreises einzureichen.

Untere Wasserbehorde

Es sind keine wasserrechtlichen Belange betroffen.
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Die Bearbeitung des Vorganges ist kostenpflichtig. Die Geblhr entnehmen Sie bitte dem
Kostenbescheid, der Ihnen bereits zugegangen ist.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Y/

7oA 7 4
Chri;fian Kah
Amftsleiter
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&

Der Landrat

Burgenlandkreis « Postfach 1151 = 06601 Naumburg (S.) Dezernat III
Umweltamt
Rickfragen an:
: . Herr Ribartsch
Dipl.-Ing. Bernd Mller Telefon: 03443 372 223

Luise- Brachmann-Str. 9 EINGEGANGEN Telefax: 03443 372 240
06667 WeilRenfels E-Mail: umweltamt@blk.de

2 b DK I . 2[]211 Dienststelle/Besucheranschrift:
Am Stadtpark 6
06667 Weillenfels
Zimmer-Nr, 112

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Aktenzeichen Datum
29.08.2024 70/P02/3880/24 30.09.2024

Erstellung eines Verkehrswertgutachtens iiber die Grundstiicke der Gemarkung
Liitzen, Flur 10, Flurstiicke 37/1 und 37/8

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend Ihrer Anfrage habe ich eine Recherche in den unten aufgefiihrten
Bereichen Uber die Grundstlicke der Gemarkung Litzen, Flur 10, Flursticke 37/1 und
37/8 durchgeftihrt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Entsprechend Ihrer Anfrage hinsichtlich einer Auskunft aus dem Altlastenkataster wurde
eine Recherche im Fachinformationssystem ,,Bodenschutz” durchgefihrt.

Aktuell gibt es fur die oben genannten Grundstlicke in der Gemarkung Litzen, Flur 10,
Flursticke 37/1 und 37/8 keine Eintragungen im Fachinformationssystem
~Bodenschutz” gemaB 8 9 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bodenschutzgesetz vom 02.04.2002.

Hinweise:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nachbarschaft zu ehemaligen

Produktleitungen der Leuna Werke (stdlich gelegen) derzeit nicht
ausgeschlossen werden kann, dass es zu Schadstoffeintrdgen / Kontaminationen
im Umfeld der Leitungen gekommen ist. Fir weitere Informationen wenden Sie
sich an die Landesanstalt fir Altlastenfreistellung (LAF).
Im Allgemeinen gilt: Sollten bei den Erkundungsarbeiten im Boden Anhaltspunkte
fur Altlasten, Kontaminationen und/ oder sché&dliche Bodenverdnderungen
auftreten, ist gemaR 8 3 BodSchAG des Landes Sachsen-Anhalt umgehend und
unaufgefordert die untere Bodenschutzbehérde des Burgenlandkreises zu
informieren, zwecks Festlegung des weiteren Handlungsbedarfs.
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2. Die Flurstucke liegen im Einflussbereich des FloBgrabens. In diesem Bereich kann
es zu einem langer andauernden bzw. periodisch hohen Bodenwassergehalt/
einer hohen Bodennasse kommen und damit zu einer schadlichen
Bodenveranderung gemafll BBodSchG.

3. Anhand des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens (BFBV-LAU) besitzen die
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ackerflache) einen guten Ertrag (fruchtbare
Boden). GemaR § 1, 7 BBodSchG in Verbindung mit § 4 BBodSchG sind die
Funktionen von Bdden nachhaltig zu sichern und schéadliche
Bodenveranderungen vorzubeugen. Bei einem ggf. Entzug von Flachen aus
landwirtschaftlichen Nutzung ist das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten Sud dringend mit einzubeziehen. Dies wirde nach derzeitigem
Kenntnisstand die Feldblocknummer: DESTLI0506170101 betreffen.

Untere Naturschutz und Forstbehorde

Gemarkung Litzen, Flur 10, FS 37/1: Der Bereich des Flurstiickes mit Gehélzbestand ist
als gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. 822 NatSchG LSA gesetzlich geschitzter Biotop
eingetragen.

Gemarkung Lutzen, Flur 10, FS 37/8: Der Bereich des Flurstiickes mit Gehdélzbestand ist
als gemal & 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA gesetzlich geschitzter Biotop
eingetragen.

Untere Wasserbehorde

Die angefragten Flurstiicke unterliegen keinen besonderen wasserrechtlichen
Einschrankungen.

Die Bearbeitung des Vorganges ist kostenpflichtig. Die Geblhr entnehmen Sie bitte dem
Kostenbescheid, der Ihnen bereits zugegangen ist.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Christjgh Kah
Amtsieiter
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