Vermessungs- und Sachverstindigenbiiro

Dipl.-Ing. (FH) Benno Sengewald, Selauer StraBe 116f, 06667 Weienfels

Amtsgericht WeilRenfels
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A

I BENNO
s SENGEWALLD

B GEPRUFTER GUTACHTER

fir die Bewertung bebouter und unbebauler Grundsticke

Selauer StralRe 116f
06667 Weillenfels

Telefon: 03443 300186
Telefax: 03443 300187
eMail: sengewald-b@t-online.de

Datum: 26.11.2025
Az.: 24-223

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das

unbebaute Grundstlick
Naumburger StraRe 59, 06667 WeiRenfels

Der Verkehrswert des Grundstiickes wurde zum Stichtag
17.10.2025 ermittelt mit rd.

352.000,- €.

Geschafts-Nr.: 20 K 16/24

Ausfertigung Nr. 1

Dieses Gutachten besteht aus 23 Seiten inkl. 8 Anlagen mit insgesamt 9 Seiten.
Das Gutachten wurde in flinf Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:
Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstiick, unbebaut
Naumburger Stralle 59, 06667 Weillenfels

Grundbuch von Weilenfels, Blatt 16856,
Ifd. Nr. 1 - Bestandsverzeichnis (siehe Katasterangaben)

Zweite Abteilung:

Ifd. Nr. 1 — Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht)
fur die Stadtwerke WeilRenfels GmbH, in das Grundbuch Ubertragen am
08.03.2022.

Ifd. Nr. 2 — Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit (Hochspannungs-
freileitungsrecht und Transformatorenstationsrecht) fur die Stadtwerke
Weillenfels GmbH, in das Grundbuch ubertragen am 08.03.2022.

Ifd. Nr. 3 — Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfélle bezuglich einer Teilflache
von ca. 40 m? (Transformatorenstation) fir die Stadtwerke Weilienfels
GmbH, in das Grundbuch tbertragen am 08.03.2022.

Ifd. Nr. 4 — Beschrankte personliche Dienstbarkeit (NS-Kabelrecht) fir die
Stadtwerke WeilRenfels GmbH, in das Grundbuch Ubertragen am
08.03.2022.

Ifd. Nr. 8 — Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht
Weillenfels, 20 K 16/24); eingetragen am 11.11.2024.

Dritte Abteilung:
In dieser Abteilung ggf. eingetragene Schuldverhaltnisse werden in

diesem Gutachten nicht wertmindernd bericksichtigt, weil in
Zwangsversteigerungsverfahren immer der lastenfreie Wert des
Grundstlicks zu ermitteln ist.

Ifd. Nr. 1 - Gemarkung Weilkenfels, Flur 19,
Flurstiick 305/10 ( 10.694 m?)

Ausfertigung Nr.: 1

Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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1.2 Angaben zum Auftrag

Auftraggeber:

Eigentimer(in):

Grund der Gutachtenerstellung:

Qualitatsstichtag:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmende am Ortstermin:

Amtsgericht Weillenfels
Friedrichsstralle 18
06667 Weilkenfels

Auftrag vom 16.12.2024 (Datum des Auftragsschreibens)

Verkehrswertermittlung zur Wertfestsetzung im
Zwangsversteigerungsverfahren

17.10.2025 - entspricht dem Wertermittlungsstichtag
17.10.2025
der Sachverstandige

Das Grundstick konnte auf Grund der Einzdunung und des
Bewuchses nicht betreten werden.

1.3 Besonderheiten des Auftrages / MaBgaben des Auftraggebers

Das nachfolgende Gutachten wurde im Auftrag des Amtsgerichts fir ein Zwangsversteigerungsverfahren
erstellt. Im Zwangsversteigerungsverfahren hat das Gutachten stets den lastenfreien Wert auszuweisen.

§ 46 Abs. 2 ImmoWertV, wonach die ggf. im Grundbuch Abt. 2 eingetragenen Rechte u. Belastungen u.U.
wertmindernd zu bericksichtigen sind, hat keine Anwendung gefunden.

Ausfertigung Nr.: 1

Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

211 Grofraumige Lage
Bundesland:
Landkreis:

Verkehrsanbindungen:

21.2 Kleinrdumige Lage

Innerdrtliche Lage:
(vgl. Anlage 1-3)

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strale und in der ndheren Umgebung:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

Sachsen-Anhalt
Burgenlandkreis

nachstgelegene groRere Stadte:
Halle und Leipzig
Landeshauptstadt:

Magdeburg

Bundes- und LandstralRen:

B87 und B91

Autobahnzufahrt:

BAB A9 Berlin/Miinchen
Bahnhof:

Weillenfels

Flughafen:
Leipzig/Halle

Das Grundstiick befindet sich in der Nahe des Zentrums von
Weillenfels. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Haltepunkte offentlicher Verkehrsmittel
(Bus und Bahn) sind im Ort vorhanden. Das Grundstick ist als
gute Wohn- bzw. Geschéftslage einzustufen. Die Verkehrslage
ist durch die geringen Entfernungen zu den Bundesstrallen 87
und 91 sowie der Bundesautobahn A9 ebenfalls als gut
einzustufen.

wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen in 2zwei- bis
viergeschossiger Bauweise

Wildwuchs auf dem Grundstiick
von der Naumburger Strale zur Gustav-Adolf-StralBe

ansteigend,
von der Naumburger Stral3e zur TeichstralBe fallend

vgl. Anlage 3

Ausfertigung Nr.: 1

Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels



GB-Nr.: 24-223 Seite 6

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StralRenart:

Stralenausbau:

Anschlisse an Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

Bundesstralle, Strafle mit regem Verkehr

Fahrbahn mit Bitumenbelag, Gehwege beidseitig vorhanden mit
Betonpflaster, Parkmdglichkeiten beschrankt vorhanden

Leitungen fur Strom, Wasser und Abwasser in den anliegenden
Strallen vorhanden

geringfligige  Grenzliberbauung eines Anbaus an der
norddstlichen Grundstlcksgrenze (vgl. Anlage 3)

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiber hinausgehende, vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden auftragsgemaf nicht angestellt.

2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.4.1 Baulasten, Denkmalschutz, Altlasten

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Altlasten:

Gemal schriftlicher Auskunft der zust. Behorde enthalt das
Baulastenverzeichnis keine Eintragungen.

Es wurden keine Auskilnfte eingeholt bzw. sie waren nicht
erforderlich.

Gemal schriftlicher Auskunft der zust. Behdrde gibt es aktuell
keine Eintragungen.

Ausfertigung Nr.: 1

Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjektes ist im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M) und
teilweise als Grunflache dargestellt (vgl. Anlage 5).

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger

Bebauungsplan vorhanden. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
ist im Bewertungsfall nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Anmerkung zum Bauplanungsrecht

FUr das Bewertungsgrundstiick wurden in der Vergangenheit bereits positive Bauvorbescheide erteilt. Im
Bewertungsfall kann davon ausgegangen werden, dass ein Neubauvorhaben fir Wohn- oder
Gewerbezwecke auf dem Grundstlck zulassig ist. In der Wertberechnung wird deshalb das Grundstiick als
bebaubares Land betrachtet (vgl. Upkt. 2.6.).

2.5 Privatrechtliche Situation

Bodenordnungsverfahren: Das Grundstick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Laut § 3 Abs. 4 ImmoWertV handelt es sich um baureifes Land.
(Grundstlcksqualitat):

Beitrags- und Abgabenzustand: Fur das Bewertungsobjekt wurden bezlglich der Beitrage und
Abgaben fir ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG
keine Informationen eingeholt. Ggf. bestehende o&ffentliche
Lasten werden gemaly Forderung des Auftraggebers in die
Wertermittlung nicht einbezogen, d.h. es wird der unbelastete
Verkehrswert ermittelt.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden teilweise telefonisch und
teilweise schriftlich eingeholt.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstuck ist derzeit ungenutzt.

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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3 Beschreibung des Grundstiickes und der AuBenanlagen

Das Grundstick wurde fur die Wertberechnung in zwei Nutzungen aufgeteilt (vgl. nachfolgende
Berechnungen und Anlage 7).

Insgesamt ist die Flache des Grundsticks durch Wildwuchs gekennzeichnet. Der Bewuchs wird in der
Wertberechnung in den besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmalen (boG) durch seine
Beseitigungskosten bericksichtigt, wofir ein Kostenangebot einer Gartenbaufirma eingeholt wurde.
Weiterhin wurden Informationen bezlglich Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse nicht eingeholt, weil
eine wertmafRige Einschatzung durch den Sachverstandigen nicht mdglich ist. Derartige Werteinflisse
kénnen nur von dafiir zustandigen Fachleuten ermittelt werden. Sollten diesbeziigliche Forderungen oder
Einschrankungen bestehen, mussten diese zusatzlich berlcksichtigt werden.

4 Ermittlung des Verkehrswertes

4.1 Verfahrenswahl mit Begrindung

Nach den Vorschriften der ImmoWertV sind zur Ermittlung des Verkehrswerts

das Vergleichswertverfahren,

das Ertragswertverfahren und

das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV). Die Verfahren sind nach der Art des
Wertermittlungsobjekts, unter Beriicksichtigung der im gewoOhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten und den sonstigen Umstdnden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur
Verfiigung stehenden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden (§6 Abs. 1 Satz 2 ff. ImmoWertV).

Die Verfahrenswahl fir die Marktwertermittlung erfolgt entsprechend den Vorgaben der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) auf der Grundlage der Ublichen und kiinftig moglichen
Nutzung des Grundstiicks.

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr wird der Verkehrswert unbebauter
Grundstiicke Ublicherweise anhand des Bodenwertes ermittelt.

Bei der Ermittlung des Bodenwertes (§ 40 ImmoWertV) ist vorrangig das Vergleichswertverfahren nach den
§§ 24 bis 26 ImmoWertV anzuwenden. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach MalRgabe des
§ 26 Abs. 2 auch ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden. Im vorliegenden
Gutachten wurde dieser Bodenrichtwert den Internetseiten des zustédndigen LVermGeo enthommen.

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels



GB-Nr.: 24-223 Seite 9
4.2 Bodenwertermittlung nach § 40 ImmoWertV
Grundbuch Blatt Art
Weilenfels Grundbuch
Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Flache/m?
1 Weilenfels 19 305/10 10.694
Beschreibung des Bodenrichtwertgrundstiicks
Entwicklungsstufe | baureifes Land
Art der baulichen Nutzung MI (Mischgebiet)
abgabenrechtlicher Zustand frei
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Entwicklungsstufe baureifes Land
Art der baulichen Nutzung MI (Mischgebiet)
abgabenrechtlicher Zustand frei
Bodenrichtwert (abgabenfrei) 55,00 €
Anpassungen an folgende Grundstiicksmerkmale
Richtwertgrundstick Bewertungsgrundstick Anpassungsfaktor  Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 17.10.2025 1,14 E1
Bauweise 1,00
Geschosse 1,00
Lage 1,00
abgabenfreier Bodenwert in €/m? 62,70 €

Erlauterung zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Die Stichtagsanpassung erfolgt mittels der vom Ortlichen

Umrechnungskoeffizienten bzw. Bodenpreisindexreihen.

Gutachterausschuss veroffentlichten

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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Bewertungsgrundstiick (nach Nutzungsarten)
evtl. Teilflachen wurden mit Hilfe des Geodatendienstes (vgl. Anlage 7) ermittelt

Ifd. Nr.  Gemarkung Flur Flurstiick Nutzungsart Flache Bodenwert Bodenwert Erlauterung

kiinftig  in m? pro m?
1 Weilenfels 19 305/10 Bauflache 6.300 62,70 € 395.010,00 €
Geholzflache 4.394 6,27 € 27.550,38 € E1
Summen 10.694 422.560,38 €
Gesamtsumme rd. 422.600 €

Erlauterung zur Bodenwertberechnung

E1

Bei diesen Flachen handelt es sich um nicht bebaubares Land bei Grundstiicken mit echter UbergréRe (nicht
teilbares Grundstiick). Kaufpreisauswertungen fiir derartige Flachen gibt es nicht. Im Bewertungsfall wird
entsprechend der GrundsticksgrofRe und kinftiger Nutzungsmdoglichkeiten dieser Flache von ca. 10% vom
Bodenrichtwert fiir Bauland ausgegangen, d.h. 62,70 €/m? x 0,10 = 6,27 €/m? Grundstiicksflache.

4.3 Verfahrenswert

Vorlaufiger Verfahrenswert = 422.600,00 €
(Bodenwert)

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 71.000,00 €
(Vgl. Upkt. 3. Wildwuchsbeseitigung)

Verfahrenswert = 351.600,00 €
Verfahrenswert des Grundstiicks rd. 352.000,00 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des
Berechnungsverfahrens bereits bericksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend
berlicksichtigt. Dazu gehéren insbesondere die Beraumung der bebaubaren Flache des Grundstiickes.

Berdaumung der Baulandflache rd. 71.000 €
Wertbeeinflussung insgesamt 71.000 €
Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,

06667 Weilkenfels
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4.4 Werteinfluss bestehender Rechte im Grundbuch

Hier wird der Werteinfluss der bestehenden Rechte in der Zweiten Abteilung des Grundbuches, die den Wert
des Grundbesitzes mindern, ermittelt. Dazu werden u.a. die Flachen in der Eintragungsbewilligung (Ifd. 2

und 3) und die Flache der Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung (Ifd. Nr. 4) zu Grunde gelegt.

Die Trafostation (vgl. Anlage 4) befindet an der Grundstiicksgrenze zur Naumburger Strafe, wodurch das
Geh- und Fahrrecht (Ifd. Nr. 1) und das Hochspannungskabelrecht (Ifd. Nr. 2) 6rtlich anders ausgetbt
werden. Diese Auslbungsflachen werden wie ortlich erkennbar ermittelt und in den Berechnungen des

Werteinflusses entsprechend bericksichtigt.

Lt. Eintragungsbewilligung handelt es sich bei dem Hochspannungskabel (Ifd. Nr. 2) um ein Erdkabel und

nicht um eine Freileitung It. Grundbucheintragung.

Flache in m? Werteinfluss Werteinfluss
Bestehende Rechte Ausiibungsflache in€

des Rechts
Geh- und Fahrtrecht 150 10% 940,50 €
(Ifd. Nr. 1 im Grundbuch) vom Bodenrichtwert
Hochspannungsleitungrecht 150 10% 940,50 €
(Ifd. Nr. 2 im Grundbuch) vom Bodenrichtwert
Transformatorenstationsrecht 40 100% 2.508,00 €
(Ifd. Nr. 2 im Grundbuch) vom Bodenrichtwert
Vorkaufsrecht Trafostation 40 50% 1.254,00 €
(Ifd. Nr. 3 im Grundbuch) vom Bodenrichtwert
NS-Kabelrecht 456 10% 2.859,12 €
(Ifd. Nr. 4 im Grundbuch) vom Bodenrichtwert

Ausfertigung Nr.: 1

Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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4.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundsticks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.

Grundsticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiickes werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Bodenwert orientieren.

Der Bodenwert des Grundstlickes wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 352.000 € ermittelt.

Der Verkehrswert ohne den Werteinfluss bestehender Rechte It. Unterpunkt 4.4. fir das unbebaute
Grundstuck in der Naumburger Stralle 59, 06667 Weillenfels

Grundbuch Blatt Art
Weillenfels Grundbuch
Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Flache/m?
1 Weilkenfels 19 305/10 10.694

wird auf der Grundlage des Bodenwertes zum Wertermittlungsstichtag 17.10.2025 auf rd.

352.000,- €

in Worten: dreihundertzweiundfiinfzigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Weilkenfels, den 26. November 2025

Benno Sengewald

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung
gestattet.

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 14. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 72) geandert worden ist.

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 und 6 des BauLPDigGB vom 08. August 2023 (BGBI. | S. 214)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

ImmoWertV:

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV vom 14. Juli 2021
(BGBI. Jahrgang 2021 Teil | Nr. 44)

ImmoWertA

Muster — Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV-Anwendungshinweise — ImmoWertA) Kenntnisnahme der Fachkommission Stadtebau
am 20. September 2023, derzeit noch nicht in Kraft getreten

WEG:

Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG) vom
15. Mai 1951 (BGBI. | S. 175, 209), in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2024 (BGBI.
2024, Nr. 306)

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003 (BGBI. |
S. 2346)

DIN 277:
Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau (in der Fassung vom August 2021)

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]
(7]
(8]

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammliung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

Kleiber Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von
Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter
Berlcksichtigung der ImmoWertV (9., aktualisierte Auflage 2020)

Dahlhaus/Krings/Schmits — Baukosten 2023/2024 — Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung,
Umnutzung

Kostenkennwerte und Bauteiletabellen vom Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern (BKI)

IVD Immobilienpreisspiegel 2025 fur die Region Sachsen und Sachsen-Anhalt
Grundstucksmarktbericht fiir Sachsen-Anhalt 2023

Geodatenportal Sachsen-Anhalt (aktuelle erforderliche Daten fir die Grundstiickswertermittlung)

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte ohne MaRstab mit Kennzeichnung der Lage

des Bewertungsobijekts

Anlage 2: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte — ohne Malstab

Anlage 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte - ohne Mal3stab
Anlage 4: Luftbild

Anlage 5: Flachennutzungsplan

Anlage 6: Leitungsauskunft der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid mbH

Anlage 7: Flachenberechnungsprotokoll fiir Baulandflache

Anlage 8: Fotos
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Anlage 1:

Seite 1 von 1

Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte ohne MaBstab

Sachsen-Anhalt-Viewer

Topographische Ubersichtskarte

Ausdruck erstelll am: 23,10.2025 5687223Nord
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Fax: 0391 567-8686 Malstab 1:100.000
SACHSEN-ANHALT E-Mail: service.lvermgeo@sachsen-anhalt.de

Intemet: hitps iiwww. lvermgeo sachsen-anhall. de

Bezugssystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N

Dieser Karlenauszug wurde aus Daten verschiedener raumbezogener Informationssysteme erstellt. Er stelll keine rechtsverbindliche
Auskunft dar und darf nicht als amilicher Auszug (z. B. zur Verlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden.
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Anlage 2: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte ohne MaRstab

Seite 1 von 1

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in Sachsen-Anhalt

Geschaflsstella:
L fur und
Sachsen-Anhalt

Meustadter Passage 15, 06122 Halle (Saale)

Stralie: Naumburger Stralle Gemeinde: Weillenfals, Stadl
Hausnummar: 59 Krels: Burgenlandkreis

Auszug aus der
Bodenrichtwertkarte
fiir Bauland

Stichtag: 01.01.2024
Bodenrichtwertkarte 1:2.500

Erstallt am 03.01.2025
5676167

 Z969LZE

fr die Daten der Landesvermassung,

& [EE L s——
.
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Anlage 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte
ohne MaRstab
Seite 1 von 1
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Au szug aus dem
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) :
Otto-von-Guericke-StraBe 15, 39104 Magdeburg LlegeHSChaﬂSKataSter
Standort: Neustiadter Passage 15, 06122 Halle Liegenschafts karte 1:1000
Flurstiick: 30510 Gemeinde: Waeillanfels, Stadl Erstellt am 23.10.2025
Flur: 16 Kreis: Burgenlandkrats Aktualitat der Daten: 22.10.2025
Gemarkung: Weillenfels ——
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Anlage 4: Luftbild (Bildschirmausdruck)
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Anlage 5: Flachennutzungsplan

Seite 1 von 1
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Anlage 6: Leitungsauskunft Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stiid mbH

Seite 1 von 1

L===33] ] £ T
|
e % \
2
A |
'-M‘w ) 208
0t
i
| ——
| 280 81
o }
] e pri
!
|
!
207 L]
by
= a0
3 [ 508
B
) 4 [
& |
\
|
\
\ %
II
\
ad \!
- Fi
» =3 BT
7 1§
v
s \E
E B
By
"
H
i
& s
‘H‘H"'::\_‘_ X \'.
“9«*‘,\\: Y
B - S
o
\__\' 5
. H
[t < B ’kk
"+ L
2
y ‘h*" 'g‘_‘
i % il
i 3 3 o *g‘_ v
s e B1076 3
{\_ Haumbisrger Stral v
.
i
0 -‘\'. g
h * .
4
1242 " /4
g 30 i 4 i
N & 4
% i}
e s RS H
a0 % S ' B 3
F) o
A
& &
= = 2 — B ,
E ] e [F] s o #d E )
i 2 ) ’ B
m ¢ e §
i t i 5 i m g
T

Die Merkblatter zur Planauskunft sind zu beachten.
Auf die Vollstandigkeit der im Plan eingetragenen Leitungen wird keine Gewahr durch
die SG SAS mbH lbermommen. Eine Vervielfalligung des Lageplanes ist nicht erlaubl.

LEGENDE Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Siid mbH S
ERV|CE Siidring 120, b6667 w
g 120, Weillerdels
2 :Df:..':m ESELLSCHAFT e Auifirasg von
e i Projekt
T it Gemarkung Weillenfels, Naumburger Strafle 59 (Flur 19, Fist. 305/10)
w— Fprreraierasss (40 e metoas Hotes Katel |

— b ]

D kil PIaNYP Sww.Bestand mit Schutzfiachen  Seite 1 / 1

o A

_ Vertid MafRstab Erstellt von Erstellt am

nlfod oot 1:1000 Regina Koebere 9.01.2025
I ‘Derateturg aul Grund von ALRIE Siand Sapsember 2024

Gackssignicemabionen des LvermGeo LSA

| Aullragseummer. GO1-8025150-2014
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Flachenberechnungsprotokoll der Baulandflache

Anlage 7:

Seite 1 von 1
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Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels

Ausfertigung Nr.: 1
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Anlage 8: Fotos

Seite 1 von 2

Bild 1: Grundstick aus sudlicher Richtung von der Naumburger Strale aus

Bild 2: Grundstiick aus westlicher Richtung von der Gustav-Adolf-Stralle aus

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels
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Anlage 8: Fotos

Seite 2 von 2

Bild 3: Grundstuck aus dstlicher Richtung von der Naumburger StralRe aus

Bild 4: Trafo der Stadtwerke WeilRenfels von der Naumburger Stralle aus

Ausfertigung Nr.: 1 Naumburger StraRe 59,
06667 Weillenfels



