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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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SACHVERSTANDIGER

Saghversting sire Falk Zimmsemane - ESvln-Hus

Amtsgericht Bernburg

LiebknechtstralBe 2

06406 Bernburg

lhr Zeichen Mein Zeichen Bearbeiter Datum

2K 16725 2026-0306 30. April 2026

Ergiinzende Stellungnahme zur vorkiufigen Einstellung nach ZPO

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bearbeitung des Gutachtens fiir 0.g. Geschiftsnummer wurde wegen §407a (4) Satz 2
ZPQ durch den Sachverstdndigen gestoppt. Nach diesseitiger Ansicht werden durch die
Erstellung des Gutachtens unverhiltnisméBig hohe Kosten entstehen.

Griinde:

Das Bewertungsobjekt wurde am 16. Mirz 2026 im Rahmen einer AuBenbesichtigung in
Augenschein genommen. Es handelt sich um ein denkmalgeschiitztes, unterkellertes,
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und ein riickwirtig
stehendes dreigeschossiges Mehrfamilienhaus. Beide Gebiude sind nach duflerem Ein-
druck und Angabe eines Nachbarn ruinds. Insoweit wire fiir eine Wiedernutzbarmachung
eine Kernsanierung erforderlich. Anhand der aus der Katasterkarte bestimmbaren Brutto-
Grundflichen lassen sich folgende Wohnflichen und Monatsmieten ableiten:

630m? x 0,75 =473 m* x 7,00 €/m?= 3.311 €/Monat
660 m? x 0,75 = 495 m? x 7,00 €/m? = 3.465 €/Monat
Aus der monatlichen Gesamtmiete von 6.776 € ergibt sich ein Jahresrohertrag in Hohe
von 81.312 €. Bei modelihaften Bewirtschaftungskosten von rd. 20.000 €, einem Liegen-

schaftszinssatz gemall Gutachterausschuss von 5 % und einer Restnutzungsdauer nach
Kemsanierung von 72 Jahren ergibt sich ein Ertragswert von rd. 1.200.000 €.

zweigeschossiges MFH:
dreigeschossiges MFH:

Dem gegeniiber stehen jedoch Kernsanierungskosten in Hohe von ca. 3.200 €/m? Wohn-
flache. Unter Beriicksichtigung des Umsatzsteuerabzugs ergeben sich Gesamtkosten in
Hohe von rd.2.600.000 €.

Fiir das Bewertungsobjekt wiirde sich demnach das Liquidationswertverfahren ergeben.
Das heiBit, vom Bodenwert werden die Freilegungskosten in Abzug gebracht. Die Freile-
gungskosten wiirden den Bodenwert in Hohe von rd. 39.000 € jedoch bei Weitem {iiber-
steigen. Allein die Freilegungskosten der wirtschaftlich nicht mehr nachhaltigen
Nebengebiiude wurde mit rd. 63.000 € ermittelt. Das gesamte Bewertungsobjekt ist folg-
lich als wertlos einzuschétzen.
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Bbuv Sachverstindiger Falk Zimmermann, Edmund-Husserl-Strage 15, 061 20 Halle (Saale) 2@

Auszug aus dem Sachsen-Anhalt-Viewer:

Fotodokumentation:

StraBenansicht

Hofansichten Nebengebiude (Abbruch)

INTERNET: wwawv.svhfz.de E-Mail: info@expert-service.de  Telefon: 0345 6946718
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Landesamt fiir Vermessung und Gecinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
Otto-von-Guericke-Strale 15, 39104 Magdeburg
Flurstiick: 1

Flur: 6
Gemarkung: Baalberge

Gemeinde:
Kreis:

Bernburg {Saale), Stadt
Salzlandkreis

Liegenschaftsdarstellung
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MaRstab: 1:1000

Erstellt am 03.02.2026
Bezugssysterm: ETRS89 UTM Zone 32N

Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung - 2.0 frei verwendet werden. Es geiten die Nutzungsbedingungen
fur die Daten der Landesvermessung, des Liegenschafiskatasters, des Geobasisinformaticnssystems und der Grundstuckswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht

als amtlicher Auszug (z.B. zur Verlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden.
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