Einfamiliendoppelhaushalfte
Friedrich-Ebert-Weg 2 in 39365 Wanzleben-Bérde (OT Seehausen)

3 Beschreibung der Gebaude und AuBBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebdaudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebdude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen
auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wéhrend des Ortster-
mins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit
einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung,
Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden
und Bauméngel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen,
eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schadlinge sowie lber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durch-
gefuhrt.

3.2 Einfamilienhaus

3.2.1 Gebdudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: - Einfamilienhaus
- angebaut (Doppelhaushalfte)
- eingeschossig
- ausgebautes Dachgeschoss

- unterkellert
Bebaute Flache: ca. 78 m2
BGF: etwa 234 m2 (78 m? x 3)
Wohnflache: etwa 117 m2 (156 mZ2 x Faktor 0,75)
Baujahr: unbekannt, vermutlich etwa um 1900
Sanierung/Modernisierung: Sanierungs-Modernisierungsarbeiten  erfolgten  zuletzt

maBgeblich in den 1970/1980er Jahren. AnschlieBend er-
folgten Anfang der 1990er Jahre weitere geringfiigige Ar-
beiten (Heizung, Fenster, tlw. Dachdeckung etc.)

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
AuBenansicht: schadhafte Putzfassade bzw. riickseitig freiliegendes Mau-
erwerk

3.2.2 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)
Konstruktionsart: Massiv (Feld-/Bruchstein + Ziegel)

Geschossdecken: Holzbalken
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Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:
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einfache Holztreppen

geteilter Hauseingangsbereich mit dem benachbarten Ge-
baude (Hausnummer 3); einfache/schadhafte Holztlir mit
Lichtausschnitt

Dachkonstruktion:

Holzdach

Dachform:

Satteldach

Dacheindeckung:

Dachsteindeckung

3.2.3 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:
Abwasserinstallationen:
Elektroinstallation:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

nicht vorhanden bzw. defekt
nicht vorhanden bzw. defekt
nicht vorhanden bzw. defekt

Olzentralheizung mit Tanks im KG
(Funktionsfahigkeit unbekannt)

nicht vorhanden bzw. defekt

3.2.4 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage:
Wandbekleidungen:

Fenster:

Innentliren:
sanitare Installation:
Klichenausstattung:

Grundrissgestaltung:

keine bzw. stark schadhafte Bodenbeldge
Putz / Tapete (stark schadhaft)

Kunststoffisolierverglasung sowie defekte/schadhafte Holz-
fenster mit Einfachverglasung im DG straBenseitig

keine bzw. einfache, schadhafte Holztiiren
keine vorhanden
keine vorhanden

normal

3.2.5 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebdudes

besondere Bauteile:

besondere Einrichtungen:

10

keine vorhanden

keine vorhanden
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Bauschaden und Bauméngel: — erheblicher Reparatur-, Sanierungs-, Reparaturriickstau
besteht in allen Gewerken, wie z.B.: stark beschadigte
bzw. fehlende Wand-, Boden-, Deckenbelédge, erhebli-
che Schéaden / Rissbildung im Bereich Fassade, keine
bzw. stark schadhafte Elektro-, Medien-, Heizungs- und
Sanitérinstallation, Erneuerung / Sanierung samtlicher
Innentliren und Fenster, erhebliche Mauerwerksfeuch-
tigkeit mit Folgeschaden, Schwamm-/Pilzbefall, mor-
sche Balken, Dielen und Balkenkdpfe, Sonstiges etc.

— tragende Teile sind tlw. massiv geschadigt!
— in dem Gebaude befinden sich Bauschuttablagerungen,
Miill, Unrat etc.

wirtschaftliche Wertminderungen: - geringe Decken-/Durchgangshohen
- mangelnde Warmedammung und Schallschutz etc.

Allgemeinbeurteilung: Das Objekt ist leerstehend und befindet sich in einem ins-
gesamt unsanierten, abgewirtschafteten, stark baufalligen,
ruindsen und zum Wertermittlungsstichtag wirtschaftlich
nicht nachhaltig nutzbarem Zustand!

3.3 Nebengebaude

Riickseitig angebaut befindet sich ein Nebengeb&ude mit angrenzender einfacher Uberdachung.
Der bauliche Zustand der Nebengebdude entspricht dem des Einfamilienhauses und kann dement-
sprechend als sehr schlecht bzw. ruinds eingestuft werden!

Unter Beriicksichtigung der mangelhaften Nutzungsmdglichkeiten und der baulichen Zusténde blei-
ben die Nebengeb&ude in der Wertermittlung unberiicksichtigt (Wert = 0,00 €)!

3.4 AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Klargrube, Hofbefestigung,
Einfriedung etc.



