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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

31 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die aufgrund der AuRenbesichtigung sehr
eingeschrankten Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die vorliegenden
Bauunterlagen aus der Bauakte.

Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung
der Daten in der Wenermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und
vorherrschenden Ausfuhrungen und Ausstattungen beschrieben.

3.2 Mehrfamilienhauser

3.21 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Mehrfamilienhauser,
zweigeschossig,
teilweise unterkellert (Kriechkeller),
nicht ausgebaute Dachgeschosse

Wohnflache:

insgesamt 3.570 m? Wohnflache, davon im

Haus A Fabrikstrale 11-18, ca. 540 m?

Haus B Fabrikstralle 19-42, ca. 1.130 m?

Haus C FabrikstralBe 43-48, ca. 925 m?

Haus D Fabrikstrale 59/60, ca. 975 m?
Baujahr: um 1864 (Auskunft Denkmalschutzbehdérde)
Modernisierungen: keine
Energieausweis: Ein Energieausweis lag der Sachverstandigen nicht vor.
Barrierefreiheit: Die Gebaude sind nicht barrierefrei.

Aufgrund der Oortlichen Marktgegebenheiten (u.a.
Altersstruktur, Nachfrage nach barrierefreiem
Wohnraum flir die konkrete Objektart etc.) wird in dieser
Wertermittlung davon ausgegangen, dass der Grad der
Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwesentlichen
Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittlung berticksichtigt werden muss.

3.2.2 Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: massiv

Aktenzeichen 046/2024 39397 GroRalsleben Fabrikstr. 11-60



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller

Umfassungswande: Mauerwerk
Innenwande: Mauerwerk
Geschossdecken: Kellerdecken massiv,

ansonsten Holzbalkendecken
Fenster: Holzfenster

Dach: Dachkonstruktion:
Holzkonstruktion mit Dachgauben

Dachform:
Satteldacher

Dacheindeckung:
Dachziegel

3.2.3 Gebaude- und Raumausstattungen

Hierzu kénnen keine Beschreibungen erfolgen. Es  werden umfassend
modernisierungsbedurftige technische Gebaude- sowie Raumausstattungen unterstelit.

3.2.4 Zustand der Gebaude

Bauschaden und Bauméngel: Hierzu kann keine Aussage aufgrund der
AuRenbesichtigung getroffen werden. Dem &uReren
Anschein nach sowie der Beurteilung des
Landkreises liegen jedoch hdéchstwahrscheinlich
Bauschaden und Bauméangel vor.

Allgemeinbeurteilung: Es liegt augenscheinlich ein starker Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf an den Gebauden vor.
Inwieweit die Gebdude bzw. Gebaudeteile
einsturzgefahrdet  sind, kann aufgrund der
AuRenbesichtigung nicht abschlieend beurteilt
werden.

3.3 Nebengebiude

massive Baukonstruktion, eingeschossig mit Satteldachern, Baujahr unbekannt, Nutzung als
Schuppen/Werkstatt, der Abriss wird unterstellt

3.4 AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen bis an das 6éffentliche Netz;
keine weiteren AuRenanlagen vorhanden
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Anlage 6: Grundrisse und Gebaudeschnitte aus der Bauakte
(unmaRBstédbliche Darstellung)
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Anlage 6:

Grundrisse und Gebaudeschnitte aus der Bauakte

(unmaRstabliche Darstellung)
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Anlage 6: Grundrisse und Gebdudeschnitte aus der Bauakte
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Anlage 6: Grundrisse und Gebdudeschnitte aus der Bauakte
(unmaBstabliche Darstellung)
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Anlage 6: Grundrisse und Gebaudeschnitte aus der Bauakte

(unmaRstabliche Darstellung)
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Anlage 6:

(unmaBstabliche Darstellung)
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Anlage 6: Grundrisse und Gebaudeschnitte aus der Bauakte
(unmalstabliche Darstellung)
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