Kurzexposé
Amtsgericht Halberstadt — 12 K 29/24

Objektart Wohn-/Geschaftshaus

Objektadresse 38835 Osterwieck
Ernst-Thalmann-Stralie 36

Katasterangaben Gemarkung Osterwieckt,
Flur 10, Flurstick 188

Grundstiicksgrole 925 m?

Wohn-/Nutzflache unbekannt

Wertermittlungsstichtag  25.05.2025

Lage Das Bewertungsobjekt befindet sich in der gewachsenen Ortslage von
Osterwieck, am Rande der Innenstadt. In unmittelbarer Umgebung sind
wohnwirtschaftlich und kleingewerblich genutzte Grundstiicke gelegen.
Alle infrastrukturellen Einrichtungen sind im Ort vorhanden und fuRlaufig

erreichbar.
Objektart / Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem als Wohn- und Geschaftshaus
Besonderheiten nutzbaren Gebaude bebaut.

Die Konzeption bzw. Raumaufteilung des Gebdudekomplexes ist
unbekannt; es wird von einer durchschnittlichen, historisch bedingten
Raumaufteilung ausgegangen. Die Wohn-/Nutzflache wird auf rd. 720 m2
geschatzt.

Nach auferer Inaugenscheinnahme befindet sich das Bewertungsobjekt
in einem schlechten Zustand. Mangel und Schaden sind an der
gesamten Gebdudehlle erkennbar. Zudem mussen einige Gebadudeteile
abgerissen werden.

Eine Innenbesichtigung des Gebaudekomplexes hat nicht stattgefunden.
Im ausgewiesenen Verkehrswert sind diesbezlgliche Sicherheits-
abschlage bericksichtigt. Das Grundstick befindet sich im férmlich
festgesetzten Sanierungsgebiet der Stadt Osterwieck. D.h. nach
Abschluss der Sanierung ist die Zahlung eines sanierungsbedingten
Ausgleichsbetrages fallig. Zudem befindet sich das Grundstuck teilweise
in einer hochwassergefahrdeten Zone.

Baujahr/Modernisierung Das Baujahr wird auf ca. 1900 geschatzt. Augenscheinlich wurden nach
1990 partielle ModernisierungsmafRinahmen vorgenommen.

Beurteilung Insgesamt handelt es sich bei dem Bewertungsobjekt um einen
insgesamt modernisierungsbedirftigen Gebaudekomplex in der
gewachsenen Ortslage von Osterwieck, im Sanierungsgebiet.

Verkehrswert 60.000,00 €

Immobilienbewertung Schleinufer 41, 39104 Magdeburg
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