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Kurzexpose
Geschaftsnummer: 12 K 12/25

Gemarkung Schwanebeck, Lage ,Burgstrafe 25*

Das Grundstiick in der Flur 6 mit dem Flurstiick 345, ist bebaut mit einem Wohnhaus als
Doppelhaushilfte und einem Nebengebéude.

Die Grundstiicksfliche mit 109 m? ist trapezférmig, eben, in einem ,Mischgebiet* gelegen und
wird als Wohnbauflache gefiihrt.

e Baujahr des Einfamilienhauses ca. um 1890, schrittweise Umbaumafnahmen, gemiss
ortlicher Auskunft ab 2010 im Wohnhaus,

e Leerstand, gemiss Auskunft des Vertreters vom Eigentiimer, seit ca. 2024 und bis zu
den Ortsterminen 15.12.2025 und 22.12.2025 ohne Nutzung,

e Doppelhaushilfte, zweigeschossig unterkellert massives sowie in Fachwerkkonstruktion
errichtetes Gebaude, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss zur Wohnnutzung

geeignet,

e Nebengebiude, nichtunterkellert, eingeschossig in Massivbauweise mit einem Pultdach
mit Unterhaltsstau,

e Wohnhaus mit einer Bruttogeschossfliche: Kellergeschoss von 42,50 m? Erdgeschoss
von 42,50 m? Obergeschoss von 42,50 m? und Dachgeschossvon 31,23 m?

Das Nebengebiude mit einer Bruttogeschossfliche: Erdgeschoss von 13,86 m?



Doppelhaushilfte:

e Wohnflichen im Erdgeschoss 35 m?
e Wohnflichen im Obergeschoss 33 m?

Wohnflichen im Dachgeschoss 17 m?

Nutzfliche im Kellergeschoss 25 m?

e Zugang von der Verkehrsfliche ,Burgstrafe".

Das Grundstiick ist umlaufend von Gebdudebestand und Grenzmauer eingefriedet,

Versorgungseinrichtungen wie: Elektro.- Wasser- und Abwasser an die jeweils offentli-
chen Netze,

Nebengebdude:

e Nutzflache 10.00 m?2.

e ein offizieller Zugang erfolgt nur von der Hoffliche des Grundstiicks,

e Stellpldtze vor dem Wohnhaus méglich,

Das Bewertungsobjekt in der ,, Burgstrafe* befindlich, ist ein Teil eines Kulturdenkmals im
Strakenzug und wird als Teil des Denkmalbereiches ,Historische Stadtanlage mit Befestigung"
im Denkmalverzeichnis gefiihrt.

Fotos zum Bewertungsobjekt siehe folgende Seiten.
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Abbildung 3: Riickwertiger Blick der Doppelhaushilfte.
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Abbildung 11: Teilansicht vom straRenseitigen Wohnraum mit offenem Zugang zur separaten
Toilette.
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Abbildung 13: Teilansicht vom Bad mit Wanne, Toilette und Waschbecken.
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Abbildung 22: Innenhof mit iiberdachter Sitzecke.

5 ==

Abbildung 23: Nahaufnahme mit Zugang zum Durchgangsflur bezogen auf obiges Foto.
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Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Liegenschaftsdarstellung

o Sachsen-Anhalt (LVermGeo) farbig
Bi¥erntes  Otio-von-Guericke-Strafe 15, 39104 Magdeburg —
Flurstick: 345 Gemeinde: Schwanebeck. Sact Viatsian:
Flur 6 Kreis: Harz Erstelit am 11.11.2025
Gemarkung: Schwanebeck Bezugssystem: ETRS82 UTM Zone 32N

Uieser Auszug dar unier der Dateniizenz Deuischiand — Namensnennung — 2.0 irsi verwendei wercen, Es geiien die Nutzungsbedingungen
fir die Daten der Landesvermessung, des Liegenschafiskatasters, des Gecbasisinformaticnssystems und der Grundstickswertermitiiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhait (LVermGeo). Er stellt keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht
als amilicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsveriahren) verwandet werden. '
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Geobasis-Viewer Auszug aus dem Geobasisinformationssystem
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% Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Liegenschaftsdarstellung
-? Sachsen-Anhalt (LVermGeo) farbig
rEEES Otto-von-Guericke-StraBe 15, 39104 Magdeburg 5 i e
= Flurstick. 345 Gemeinde: Schwanebeck. Stadt Mafenh 11000, R S
Flur 5 Kreis. Harz Erstellt am 11.11.2025
Gemarkung: Schwanebeck Bezugssystem ETRS89 UTM Zone 32N

Duweser Auszug aaif unter der Dateniizenz Deutschiand ~ Namensnennung — 2.0 frei verwendet werden Es geiten die Nutzungsbedingungen
hir die Daten der Landesvermessung. des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstuckswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Gecinformaticn Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Er steilt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht
ats amtiicher Auszug (z.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden



