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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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KURZGUTACHTEN

fuir den im Grandbuch von Halle Blatt 6384 cingetragenen Grundbesitz
Bestandsverzeichnis:

Ifd. Nr. 1, Gemarkung Halle, Flur 2, Flurstiick 3002115, Gebiudéfliche
Lauchstidter Stralle 15 by 375 m?

Lage: 06110 Halle, Lauchstidier Strallé 15 b

Das zu bewertende Grundstiick ist mit cinem Mehrfamilien-Wohnhaes bestehend aus Erdge-
schoss, 1.0bergeschossc2 Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss bebaut. Das Gebdude
ist unterkellert.

- Zum durchgefithnién Ortsbesichti@ungstermn konnte das Grundstiick und das auf dem
Crrundstiick vorhandene Gebdude vom Sachverstindigen nur von auflen (von der Stralle
her) besichugl werden, da-demt Sachverstindigen weder zum Grundstiick noch zu dem
auf dem Grundstick verhandenen Gebiiude Zugang gewiithrt wurde,

- Das auf dem-Grundstiich vorhandene Gebdiude wurde nach Auskunft des betreibenden
Gliubigers am Wertermittlungsstichtag nur noch in einem geringen Umfang genutzt und
derWasserziibler wurde nach Adskunft des Versorgers bereits am [8.10.2021 gesperr.

- Adiet-"oder‘andere Nutzungsvertriige wurden trotz schriftlicher Bitte und Aufforderung
yom Eigenilimer nicht an den Sachverstéindigen tibergeben,

Wertermuttongsstichtag: 18.09.2024 — entspricht dem Qualitiitsstichtag

Verkehrswert des Grundstiicks

229.000 €
Dipl.-Ok.: Dipl-Ing. (FH) Hans-Dieter Gohling Amisgericht: Halle (Saale)
Yo der Ingenicurkammer Sachsen-Anhalt Geschiftsnummer:; 553 K 16724

dffentlich besteliter und vereidigter Sachverstindiger
flir Bewertung von bebauten wnd unbebauten Grimdstiicken

Ausfertigung Ne. 1 Dieses Gutachten enthilt 9 Seiten und Anlagen mit 2 Fotos.
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Vorbemerkungen:

Beir der vorhegenden Gutachtenfassung handelt es sich um eine Kurzfassung eines beim
aufgefiihrten Amtsgenicht unter der angegebenen Geschiiftsnummer vorhiegenden Voll-
gutachtens.

In der Kurzfassung sind nur die filr die Wertermittlung wesentlichen Angaben und Er-
gebnisse dargestellt. Die fiir die Wertermittlung notwendigen rechtlichen und bewer-
tungstechnischen Wiirdigungen, Einstufungen und Ansiitze sind in dem Vollgutachten
dargestellt, erlfutert und begriindet. Dem Vollgutachten sind in den ﬂn’iagen des
Weiteren u. a. Ausziige aus der L:n:g:nschaﬁs]»..ﬂnc dem Llﬂgmschﬂﬂabuch den Miet-
und Ertragsverhillinissen, sowie eine griliere Anzahl von {}b_.]ektfmm mit der-Dar-
stellung der baulichen Ausfilhrung und des baulichen Zustandes des Beweﬂunbml'r
jekies beigefiigt. .

Allgemeine Angaben

Aufiraggeber
Amtsgencht Halle (Saale)
Thiinnger Str. 16

06112 Halle

Zweck des Gutachtens ‘ = N
Feststellung des V"-‘Tk"-‘hﬁwﬂm l:k:ﬂ Enruudsmcim . e':w:fcb:f: der Zwangsversteigerung

Bezeichnung des ﬂhjeldfﬂﬁuﬂhcmhrﬁhqu (

Ot 06110 Hallt

Strafie: N\ N L au:hslﬁéter Sir. 15hb
Gcmﬂ.rkun;;_ HﬂilL

Ftl]I‘SlUEk' Ay Cp™ o ;:,' .fa,ﬁﬂl’ 15

Grisfle: () ~ SNTATE md

Grundhuch &) 72 von Halle, Blatt 6384

.a_‘

mrzi:mhreihumg s. Déckbia

, ‘ Lngem-s Grundstiicks
'[h'[ um:l Einwohnerzahl: Stadt Halle ca, 232,000,
‘-E_undt:sland. Sachsen-Anhalt
| t’u""-’crkr:hrslagth Entfernungen: innerhalb der Orislage, aullerhalb des Stadizentrums
Verkehrsmittel: Strallenbahn in unmittelbarer Nithe
Wohn- baw, Geschiiftslage: teilweise wohnbauliche Nutzung, teilweise gewerh-
liche Nutzung en in der Umgebung
Art der Bebauung: iberwiegend geschlossene Bebauung
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Stralfie vor dem Grundstiick: Durchgangssiralle mit milligem Verkehrsaul-
kommen
Immissionen: keine, Verkehrslirm durch Strallenverkehr kann

jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Gestalt und Form des Grundstiicks

Strafflentront: ca. 19.00m

mittlere Tiefe: ca.  21.00m

Topographische Lage: im Wesentlichen Ebﬂ]‘l.

Cirundstilicksform: im Weﬁenlhr:hen mgelnﬂﬂlge Eiﬂmd'ttllckshwm

Erschlicbungszustand

Straffenart: Dur:.hgm‘ngsstmﬂc ;
Strafenaushau: b:!ft:sugl:ﬂ Slmﬂc ml,t bl:idsl:lilg Fufiwegen
Anschliisse an Versor- - kemr Aussaga mﬁ-ghch 3

gungsleitungen: N
Abwasserbeseitigung: 7'"%- L'.eme Aussa,ge mﬁgﬁql'r =)

Rechtliche ﬂegebenhﬂlen S ' ?)

a) Gmndhnchlumggn L ﬁ
Il. Abteilung, men und Hmhrlnkunm
Die Abteilung '[;_hat E mtraguﬁgen ?ubtﬂ]gmwden Sachverhalten:
- 1id. Nr. lﬂx._-- ‘:‘Fmtmgimg:ﬂ nli‘ﬂnmlﬁmnb der Zwangsversieigerung

{#zu den Emﬁﬁlgungm i ausmghvﬁcmc Kopie des Grundbuchausezuges in den Anlagen
Zum ‘Hﬁ]igutﬂchmm

Dig ﬂmmrkurngﬂn der ume;

f&~ Nr. 10 vorhandenen Eintragungen zur Durchfilhrung

_ eines -"wangs-quimgemngswrrahrem werden als nicht wertbeeinflussend eingestufi
um:l ?-crdm dus dn:?ém Grum:l im Gutachten weder werterhtthend noch wertmindernd
Zum Ms&u pebracht, ™

,;;IH. hhteilung. Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

» Die Abteilung 111 hat Eintragungen zu Hypotheken

Anmerkung: Im Grundbuch eingetragene Hypotheken sind bei der Verkehrswert-
ermittlung unberiicksichtigt geblieben, da sie keinen Einfluss auf die Hihe des Ver-
kehrswertes haben,

Der Inhalt der Abteilung 111 des Grundbuchauszuges ist aus Datenschutzgriinden dem

Gutachten nicht mit beigefiigt, wurde vom Sachverstlindigen persiinlich eingeschen, ist
in Kopie in der Handakie des Sachverstindigen hinterlegt und kann bei Bedarf vorgelegt
werden.
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b) Rechte und Lasten des Gffentlichen Rechts

Eintragungen im Bau- Mach Auskunft der zustindigen Baubehdrde liegen fiir das
lastenverzeichnis: 7u bewertende Grundstiick keine Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis vor.

Denkmalschutz: Nach Auskunft der zustindigen Denkmalschutzbehérde
unterliegl das zu bewertende [.mnd_n.thnk Jtemen Denkmal-
schutzauflagen. .

Darstellung im Flichen- MNach Auskunit der »ustindigen Bﬂuh:hﬁrdchtgt i das

nutzungsplan Gebiet des zu bewenenden Grundstiicks ein ml;-‘h’tsgﬂluger
Flichennutzungsplan vor, in welehem di¢ Region des Be-
wertungsgrundstiicks a]a Wahnbauﬂﬂdm“amgemmn ISt

Die bauliche und sunsug:s Nuuung des/Grundstilcks unter-
liegt somit den Festsetzungen und &uﬂagen des vorgenann-
ten Flh:hﬁnnulzungsplancﬂ

Festsetzungen im Bebau- Nach :‘msku.nﬁ dfr msﬂindrgen Eauhahﬂrdr: liegt fiir das
ungsplan: Giebiet des Iieweﬂungsgrundstﬂckskam rechisgiiltiger Be-
bauungsplan vor, Die Bebaubarkeit des Grundstiicks ist somit
nach Baugesetzhuch (BauG B) EE# ~Zuldssigkeit von Vor-
haben mncrhalb der im .-’ usamnwnhang bebauten Oristeile™
o bﬂuﬂetlﬁﬁ AN

nicht eingetragene <\ ) .‘mnﬂugs mtht emgetragene Rechte oder Lasten wurden dem
Rechte und Belastungen: Ench@eﬂtdndlgeqmchl benannt, sind bei unbekanntem Vor-
. (07 handensein in diesem Gutachten unberiicksichtigt geblieben
':um! f:Tfm‘d—Em bei ihrem Bekanntwerden, wenn sie werthe-
b tmﬂu&-&:ﬁd sind, die Uberarbeitung dieses Gutachtens.

Das "u’ﬂl'hegen eiler) Haup_,, wehinii ng und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrien
Varhabéns mif digsér wurdr.: mﬂﬂ iiberpriift, bei dieser Wertermittlung wird die formelle

‘umi matenel}e Legahtﬁt der Vorhandenen baulichen Anlagen vorausgesetzt.

Bauheuhrﬁhung Wohngebiude
o Wie bereits ausgefithrt, wurden dem Sachverstindigen vom Eigentlimer keine Bau-
o unterlagen mit der Darstellung und Beschreibung des aul dem Bewertungsgrund-

stlick vorhandenen Gebidudes (Ibergeben und eine Innenbesichtigung des Gebliudes
war nicht méglich, da dem Sachverstindigen vom Grundstiickseigentiimer kein
Sugang sum Grundstiick und zu dem auf dem Grundstiick befindlichen Gebiude
gewiihrt wurde.

Aus den vorgenannten Grilnden erfolgt

- die Baubeschreibung,

- die Einschiitzung der iiblichen Gesamtnutzungsdauver des Gebiiudes

= die Einschiitzung der #um Ansatz zu bringenden winschafilichen Resinutzungsdauer
des Gebdudes
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- Die Einschiitzung des Modemisierungsgrades des Gebdiudes
- die Einschétzung von Bauméingeln, Bauschiiden und angestauten Reparaturen

auf der Grundlage der vom betreibenden Gliubiger tibergebenen Unterlagen, der vom
Sachverstindigen zum Orisbesichtigungstermin augenscheinlich erkannten Sachverhalte
und der vom Sachverstiindigen bei den zustindigen Stellen selbst emgchn]tm Unter-
lagen.

Baubeschreibung Wohngebiiude _ |
Raumao und Nutzung: BS .
Das Gebdude besteht aus - Kellergeschoss,

. Erdgeschoss;

- 1. Obergeschoss..

- 270hergeschods

- ausg:hauum J}m,hgest.hms
Raumordnung: Ny Q)
im Kellergeschoss: N NS kmn: kusmg; mﬁg]nch
im Erdgeschoss: Imms Auqsage l!’tﬁg]lch
im 1. Obergeschoss; N\ me: &ussagc ‘miglich
im 2. Obergeschoss: = ‘ : - k “'i.* Aussﬂgﬂ miglich

im Dachgeschoss: j‘?kﬁ'nc Aussage midglich

s :

| o ) - keine Aussage miglich
- Auﬂa:nwﬁndr. - Ziegelmauverwerk
—1nhenwéind= / - Fiegelmaverwerk /
N d( =) leichte Trockenbauwiinde
- I}et:ke,n = Massiv oder Holzbalkendecken
g!, llah‘uu
j"{':;uv.fFLlﬂhﬁdnn: - keine Aussage méglich

- Tiiren: Kunststoff- oder Holaiiren

Kunststoff- oder Holzlenster

- Fenster:

- Wandverkleidung: keine Aussage miglich

- sanitire Einrichtung: keine Aussage miglich

- Elektroleitungen:

keine Aussage miglich
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- Heizung: - keine Aussage miglich
- Innentreppe: - keine Aussage miglich
Dach:

= Dachkonstruktion: - Sarteldacch

- Dachhaut: - Dachziegel

Fassade: - Putz

Besonders zu beriicksichtigende Bauteile: - keine (%

Besondere (Betriehs-)Einrichtungen: - kei

Bau- und Unterhaltungszustand NS NN
Bei dem Wohngebdiude handelt es sich auf C’mmﬂ des vﬂn 1:[31" Strnl]en her {von aullen)
erkennbaren Eindrucks um ein Gehiiudg iﬁarer Bﬂl.ll:'lﬂ_ (r

Das Gebidude konnte zum Drl:-.bw;\chugu:l;,su.nmn mcm mﬁhmaﬂ sondern nur von
auflen (von der Strafie aus) hLbll.Thllg‘t mnicn - ‘_;_;»;

Auf Grund des dulieren Emﬂm&ks mrd s.‘ism:n uuSgegamgm dass das Wohngebiiude in
der jlingsten ‘v’ﬁrgangcnhmi}ea!m u:isl; mstmndgr:ﬁn:izl und modemnisiert wurde.

Von den zum Grtsbegmgﬂ gungﬂe-rmm augenschemlmh erkennbaren durchgefithrien
lnsmndselzungen u:\d Mﬁderma‘[&mngen EHr'H.’l Jnsbesondere zu benennen:

: Insiandsc:mmg der Luebﬁuﬂe*fass&de iﬁ?ﬁrw
- Ermneuerimg, “der Dﬂchmr.rén:ckung
- Lmbauﬁmmrlenslcr' @)

Tmtz dEI dHthﬂfﬂhrten Mandset?ungen und Modemisierungen wird davon ausge-
g&ngtn dasg bedingt dmbh die bereits iiberwiegend seit lingerer Zeit fehlende Nutzung,

@ S und any Gebitde Baumiingel, Bauschiden und erhebliche angestaute Reparaturen
""-‘f-msbesmndcm betreffend den Ausbau der im Objekt vorhandenen Wohneinheiten vor-

ham:!eﬂ sind,

‘?ﬁUEgchcnd von den vorgenannten Sachverhalten wird eingeschitzt, dass das Gebiude
'-~-.-.-__"-lt:;,.erst nach der [}urchfuhnmg von [nstandsetzungen und Modemisierung fiir normale
“Wohnnutzung nutzbar sein wird.

Bewertungsansitze

Bewertungsansiitze fir Bodenwertermittlung

Bodenrichiwert in der Region des Bewertungsgrundstiicks = 260 €M
Bodenwert des Grundstiicks = 07500 €
Bewertungsansitze fiir Sachwertermittlung

- Brutto-Grundfliche Wohngebiiude = s m
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- eingeschiizie Ubliche Gesaminutzungsdauer

- eingeschitzte wirtschaftliche Restnutzungsdauer
{nach Sanierung)

- zum Ansatz gebrachter Bodenwert

Besonderer objekispezifische Grundstiicksmerkmale
(% 8 Absatz 3 ImmowenV -2021 -)

- eingeschiitzte Wertminderung wegen Baumidingeln, Bau-

schiiden, angestauter Reparaturen und Modernisierungsbedarf »

- kapitalisierte Mindermiete fiir 1,00 Jahre und 5% Zinssatz

»; A

B0 Jahre
32 Jahre

91500 €

145 220 €

Besonderer objektsperifische ﬂmndstﬁcksmErkppa_i‘i’ﬁﬁamﬁ?,\‘f"j\;\:v.!"hl-ll'ﬁ'-' €

Marktangepasster Sachwert des Gmndst{lclu - \ [ 225758 €
unter Beriicksichtigung besonderer nhjﬂmnh!tﬂachcr
Grundstiicksmerkmale Y rd. 226000 €
Bewertungsansiitze fiir Ertragmertemmluug; h
- zum Ansatz gebrachte ]'uh:tﬂuﬂm Wﬂhnhaus / - 5 687 m*
- eingeschétzie jihrlich mud\lﬂ!ﬂmh s.rflerh&m Mmtunmhmcn = 51417 €
- zum Ansalz gebrachie Buﬂ\“ns:haﬁumgbkﬂsl:n im: Jahr = 13312 €
- eingeschatae wirtschafthiche Rr:stnm}:ungsdauc:r = 32 Jahre
- zum Ansatz gebrachter. Bﬂdcnwm = 07500 €
vorliufiger Ertrugmm des hehmteh Grund@ﬁ]ckﬁ = 62252 €
ohne besondere -:}ngb:mpeﬂhqchc hfundal[h,,@&merkma]c
Besonderer &h{tﬁﬁpmﬂﬁw Gru nﬂsi'utksmerkm ale
(58 ﬂh%ﬂtri Tmmnwert‘u’ 2021

- ngl?ﬁﬂﬁﬁt?te ‘h’rfﬂmmdcrung wegen HaumEnge]n. Bau- = - 345220 €

m.hattt:n ﬂngcs!mltm' Rep&miuren und Modemisierungsbedarf

knmtahsl&:m Mindermfeteﬂhr 1,00 Jahre und 5% Zinssatz = . 48B46 €
Besnmlerer oh jektspﬂlf' ische Grundstiicksmerkmale gesamt = - 394,067 €
Eﬂﬁﬁﬁwaﬂ des Grundstiicks unter Berlicksichtigung = 228,465 €
Dﬂn!tlgﬂ besonderer objektspezifischer Grundstiicks-
merkmale aufgerunder. 229,000 €
Wertermittlungsergebnisse
Sachwert = 226.000 €
Ertragswert = 229000 €
Aus dem Ertragswert abgeleiteter Verkehrswernt = 229000 €
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Verkehrswert des zu bewertenden Grundstiicks

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekies werden am Werlermittlungs-
stichtag {iblicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Ertragswerl
orientieren. da filr sie die erzielbaren Ertrfige und nicht die Eigennutzung im Vorder-
grund stehen. Der Ertragswert wurde mit rd, 229.000 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir den im Grundbuch von Halle, Blatt 6384 emgetmgenen
Grundbesitz

Bestandsverzeichnis; :
Ifd. Nr. 1, Gemarkung Halle, Flur 2, Flurstilck 3002/15, {}ebﬁuﬂeflﬁche

Lauchstidter Stralfe 15 b, zu 375 m® >N\ , T,\-.:\
Lage: (6110 Halle, Lauchstidier Straffe 15 b s ~\v\tfz‘““\-\.;-;,’f'
wird zum Wertermittlungsstichtag 18.09.2024 mig S0 )
AN NS
229.000 € & & “

in Worten: E.wwhundcﬂneunundmnnagtm@enﬁ EURﬂgﬁchalxl

Bemerkungen rum Verkehrswert: -
Nach § 194 BauGB wird der ‘v’erkhll{swen mn\ﬁfundﬂuc H&n“durch den Preis bestimmt,
der zum Zeitpunkt, auf den sich die Enmtthmg hEE‘H:h'[ Wmﬁmmlungsshchtag,ﬁ im
gewdhnlichen Geschifisverkehir. nach den rechilichen, Giegebenheiten und tatsAchlichen
Eigenschaften. der sonstigen | Emhaffcritmt und der. Lage des Grundstiickes oder des
sonstigen Gegenstandes c[er\\ﬁ-'cﬂemmglmE ohng Ruﬂcsmht auf ungewdhnliche oder
persiinliche veﬂ'l.ﬁltnmﬁe;?:u mtekmwﬁr& ] ﬂ;“.\_}:‘:r-

Fiir verdeckie undmc?%t\a\jbcnséhcm!mh :ﬂ?@@lbaﬂ: Bauschiden sowie nicht wahr-
heitsgemile oder unmllssmmgc ﬂmgaben\d:s Eigentiimers oder falsche Angaben in
behﬁrdhchet([lﬁkumentm wn«d hmaau:hﬂn:h der Bewertung keine Haftung ibernommen.

s wird m\dmﬂr Stelle ausdrw.kllc‘ii\ﬂar&ui hingewiesen, dass das vorliegende Kurzgut-
ﬂchtﬁn&um;r Ec:ﬂcka,lg]iﬁgu{lgtspegﬂe]ler und nur fiir die Durchfiihrung der Zwangsver-
m:ggﬂmg geltﬂndar Festlegungen des Aufiraggebers ersielit wurde und das Gutachien
aus diesem Grund nur fitr di¢ Durchfithrung des Zwangsversteigerungsverfahrens und

'ml:ht tuir al:ui-am ‘.’erw&rmuggy und Verwertungszwecke verwendet werden darf und fiir

"'.:--T;f-":;gl’lﬁe andere. Wmcrrﬂung oder Verwertung jegliche Hafiung ausgeschlossen wird,
“"T"Glcmh'x:agﬂl auch fiir von Anderen erstellte vollstindige oder auszugsweise erstellte

Kﬂﬂlﬁﬂ und Ausdrucke,

Dipl. ‘-ﬁk . DIpL—In; Hln ieter Gohling
Von der Ingeniew l.-r 5a u:n-ﬂnhalt
dffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir Bewerlung von bebauten und unbebauten Grundstbcken
06118 Halle, Klopstockstralie 55, Tel. 0345 /522 98 25

Verzeichnis der Anlagen
- 2 Fotoaufnahmen
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Ohjektfotos; Gemarkung Halle, Flur 2, Flurstiick 3002113, 06110 Halle, Lavchstidier Sir.

~Hild |

{ Detailansicht mit Blick
aulBewertungsobjekl
wion der Stralic ans

« geschen

Bild 2

Detailansicht mit Blick
auf Fulbweg und Strabe
vor dem Bewertungsob-
jeki




