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© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

< RusFputshien Swangsversieiperungssache Amgspenchl Halle A7 335K 1124

KURZGUTACHTEN

fiber den Verkehrswert (1.5.d. § 194 Baugesetzbuch)

\

CGirundbesitz; \»\ )

Ifd. Nr. 1:  152/10.000 Miteigentumsan! f;{lrdﬂ :i::rn f:mn\&stunk {mm\arkunb Halle - Neu-
stadt, Flur 6, Flurstiick 94/4; ﬁghﬂudnw un-iI"rn::LﬂELhe‘PauﬂwHu-WLg] 2,3, 4,
5, b zu4.665 m°, xerhng{ieﬁmtl dent %ME:ELbanrmn an der im Haus Paul-Klee-
Weg Nr.6, im 2. ﬂh:rgfm;h:m gelegenen, im .ﬁmﬁm]ungsp]an mil Nr. (605 be-
zeichneten Wﬂhnung .Eur \‘-'clhnuﬂ;. rl::ha::rl d@r\ﬁul]cr Nr. 0605.

Lage: 06124 Elalltﬁaﬂm, I’aul h(ee%'?eg f \\
\

flir den 1im Wohneigentums-Grundbuch von JT.JHE Ntuaiu{it B}all ﬁ43 eingelragenen

N\ & \‘

- Das zu bewertende Emmﬁqtmka{.u.r am “'Er{ﬁrimmungﬁuchmg mit einem Mehrfamilien-
haus {‘-"-“ﬂhnh]u L) mﬂ’mbgt\amﬁﬁﬂ Wu%mungy.lgcnlummm heiten bebaut,

- Diezu henerteg \"'.-’nhm,mhml (WE l}ﬁﬂé}} befindet sich im Haus Nr. 6, im 2. Ober-
geschoss l;md Besteht aus] Wu]mrauiﬁu Schlafraum, 1 Wohnungsflur, 1 Kiche, 1 Bad,
| Loggia ™

- Die M;&t&lﬁah& der'y | bﬁm Eﬂﬂt’iduh Wulmun gseigentumseinheil betriigt gemiB der An-
gabeft inder rtllmngsérktﬁrmgm 47,89 m?,
Die Eubﬁ\'rbﬂmﬂ&\m ohneinheit wurde am Wertermittlungsstichtag von der im Grundbuch

*omnge:mgn:n&n Tﬁgcnthan selbst genutat,
Pr- Thas aud ¢ dem ﬁ‘cﬁcnunasgrund stiick behindliche Gebéiude wurde in der Vergangenheit

'-:m'neﬁ,\mﬂd misiert und in Wohnungseigentum aufgeteilt.

\‘\- Tmhz; der'durchgefiihrien Sanierungen und Modemisierungen lagen am Wertermitt-

-\{m‘tg\ﬂnchu;? am Gebdude und der zu bewertenden Wohneinheit teilweise Baumingel,
“?tz—.ﬁa uschiden, angestaute Reparaturen und Renovierungsstau vor,

Wenermittlungsstichtag: 17.09.2024 - entspricht dem Qualitétsstichtag
Verkehrswert des zu bewertenden Wohnungseigentums

51.000 €
Dipl. Ok.; Dipl. Ing. (FH) Hans - Dieter Gohling  Amtsgericht: Halle (Saale)
Voa der Ingenieurkammer Sachsen-Anhah Geschiiftsnummer: 555K 11/24

dffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsiicken
Ausfertigung Nr.. 1 Dieses Kurzgutachten enthilt 11 Seiten und Anlagen mit 2 Seiten,
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Vorbemerkungen:

Bei der vorliegenden Gutachtenfassung handelt es sich um ¢ine Kurzfassung eines beim
aufgefithrien Amisgericht unter der angegebenen Geschiftsnummer vorliegenden Voll-
gutachtens. In der Kurzfassung sind nur die flir die Wertermittlung wesentlichen An-
gaben und Ergebnisse dargestellt. Die fiir die Wertermittlung notwendigen rechtlichen
und bewertungstechnischen Witrdigungen, Einstufungen und Ansitze sind in dem Voll-
gutachten dargestellt, erlautert und begriindet. Dem Vollgutachien sind inden Anlagen
des Weiteren u. a. Ausziige aus der LlEE,EnEEhﬂfE]{ﬂ!'[E dem Lig c@:ﬂxbuch. den
Miet- und Erragsverhiilinissen sowie eine gréiBere Anznhl von O ;
stellung der baulichen Ausfithrung und des baulichen Eu"itangltﬁi dﬂl E'r{f;ﬂeu-'l'ﬁﬂﬁﬂhjﬂ'ktﬂ

beigefilgt. » \:-:\\ € ‘Qx
1. Allgemeine Angaben %\k\:' \ Q&L
+O) NV
1.1 Auftraggeber l\}\&:\ Q
Amtsgericht Halle (Saale) ,1,1"\1;;':») \E\x
Thitringer Str. 16 SN Ay
06112 Halle ALY L;,;,‘\\,\l‘
O~ LS PN
: , _l‘\‘\:‘ \;\{’\;
1.2 Lweck des Gutachtens N R
Feststellung des Verkehrswertes hﬁ@&nﬂsﬁt{e{s«ﬂuﬂ Z “-'az@s\ﬂer Zwangsversteigerung
A\ P o ?}. <
1.3 Bezeichnung des Oh jiklﬂﬂwisch rmhlﬁg @ ~
Ort: nﬁmhaue {sai&} N
Strafle: ﬂP\ K]ee—
Cremarkung: Plalle - £
FllJl_. \\ %’ .\
Flurstick: ., (7 ‘\Q‘ K:%d ﬁﬁﬁm
Grundbu:‘:l‘i’g\ Hﬁ“ﬂ Nqu:ﬁa& Blatt 648
Bestandw\mi}mhmﬁ_‘ ' \}\ )
1fd. NI‘K\I\\\\ —\\ﬂ = lSZ{lE\ﬂW Mltngmlumsanlcll an dem Grundstiick Gemarkung
AN \\\r \Neustﬂdt Flur 6, Flurstiick 94/4, Gebliude- und Frei-
Q ~ \“L O g\f\e\?’nuhﬂleﬁwveg 1, 2,3, 4,5, 6zu 4,665 m®, verbunden
ﬂa_&\\ {3 mitdem Sondercigentum an der im Haus Paul-Klee-Weg Nr.6,
\\\3 o \i\ e \\ Jm 2. Obergeschoss gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nr, 0605
A oSN “bezeichneten Wohnung. Zur Wohnung gehort der Keller Nr.
NI 0605
D) (7))
\‘\\{S\qé (}6124 Halle (Saale), Paul-Klee-Weg 6

5 Mitetgentum 151 durch die Einrfiumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen

gehirenden Sondereigentumsrechte beschriinkt.

Im Ubrigen wird wegen des Gegenstandes und des Inhalts des Sondereigentums auf die
Bewilligungen vom 01.02.1995 (URNr.: 196/95der Notarin Kopp in Halle/Saale) Beaug

ECNOIMITIEN.

Kurzbeschreibung: s. Deckblatt
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3 Grundstlicksheschreibung
2.1 Tatsiichliche Eigenschaften
Ort und Einwohnerzahl: Stadt Halle, ca. 232,000 Einwohner
Bundesland: Sachsen-Anhalt
Verkehrslage, Entfernungen: innerhalb der Ortslage / Sladttei[ H"LLLE - Neustadt
dffentl. Verkehrsmittel; Strafenbahn, S-Bahn \{\\\
Wohn- bew. Geschiiftslage: {iberwiegend wohnbauliche Nutziingen in der
Umgebung, teilweise EEWHE N{'g?ﬁgg
Art der Bebauung: liherwiegend offene E b )
(%4, A
Strafle vor dem Grundstiick: tiffentliche ‘hmﬂ»:' : ‘ "!Hﬂag\-:\{g‘tﬁigmhgangs-
verkehr }L\Qﬁ '
Immissionen: keine, Verkehrs \tﬁrm d h Straflenverkehr

2.2 Gestalt und Form des Grundstiicks \\ \‘ SRS

kann jcduch\ﬁqfht .m.gg hlossen werden

\,' .\ \':\
Strafienfront : @IS M. D N
mittlere Tiefe : CF :"Eﬂ_\m%_ &L \\\:-
Topographische Lage: \\\o m W:scnﬂ‘]ch:n ﬁﬁqﬁ
Grundstiicksform: Q\ . hﬁﬁeg:nd mgé!mhﬂigt Grundstiicksform
K pS )
23 Era:hheﬂun.guuatnu\ N 8 \\\
Straflenart: O @ ﬁﬂen:h%.\imﬂe
Etmhmuabm\ d \31 Eb\ﬁt Strafie mit FuBweg
- AN
Anschliisse igﬁ&%rsur kj\ @lﬂkﬂ'ﬂ . Wasser-, Gasschluss
gungsieﬁmmh @ : \ NS
Ahwaékn&cscmg{lmg o ) dffentliche Entsorgung
, Jl- \\ \\r N K\:;‘Q\\‘
N\ & N2
24 m&umhe@g‘gbmhﬁ&éﬂ
\ -

\vl,'lfg ﬂﬂh\hmaumm.
4O X Gﬁ:q\igiﬁckshﬂngene Rechte und Belastungen

N2 =y
\‘ l\\\\\ Q u

ﬂhttilung. Lasten und Beschrinkungen

"[Z‘ue Abteilung 11 hat Eintragungen zu folgenden Sachverhalten:

- Ifd, N, 1:

- Hd. Nr. 2

Eintragungen #u giner Vormerkung zur Sicherung emes Anspruchs
einer beschriinkten persinlichen Dienstbarkeit (Weohnungs- und Mitbe-

nutzungsrecht §§ 1090 BGR) fiir eine Person geb. am
, eingetragen am 13.05.2008

Eintragungen zu einer Vormerkung zur Sicherung eines Anspruchs
einer beschriinkten persfnlichen Dienstbarkeit {Wohnungs- und Mithe-

nutzungsrecht §§ 1093 BGR) fir eine Person geb. am
, eingetragen am 13,05.2008
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- Id. Nr. 3:  Eintragungen zur Anordnung der Zwangsversieigerung

(#zu den Eintragungen s. auszugsweise Kopic des Grundbuchausauges in den Anlagen
zum Yollgutachten)

Anmerkung zu den in der Abteilung I1 vorhandenen Eintragungen
Zu Eintragungen von Rechten und Belastungen im Grundbuch gilt grundsétzlich, dass
vor Abschluss der Zwangsverstelgerung nicht mit Bestimmitheit Fﬂsggesﬁélll werden
kann, ob im Grundbuch eingetragene Rechte und Belastungen nas\}\\@rzmgﬂvcr—
steigerung forthestehen oder im Verfahren untergehen.
Aus diesem Grund wird im ‘h"cllgutachten zunichst der Ve@b&sweﬂ dm\uhbafﬂstntﬁn
Grundstiicks ermittelt und ausgewiesen und die moglichgnduswirkungen der unter der
Ifd. Nr. | und 2 eingetragenen Rechte und Be!ﬂslungsﬁ—\'.ﬁfﬁdcn W Grundstiicks in
einem gesonderten Punkt nach der Darstellung dm&&h&hﬁl&tﬂn Y&hrswertea darge-
stellt und bewertungstechnisch gewiirdigt, S o R =

Xt \ \‘\\\\
Die in der Abtetlung Zwei unter Ifd, Nr. 3 qiﬁgambenmmdslﬂfksheiutmgen
#ur Anordnung der Zwangsversteig en uJH-‘Im:tﬁﬁe- ertbecinflussend eingestuli
und werden aus diesem Grund im Gut wedm rhﬁhgrﬂ noch wertmindend
zum Ansatz gebracht,

P :_\

\\L\ ) NN \\»\
111, Abteilung, vammm@ﬁmmm&. Eenttmﬁlﬂm
- Dhe Abteilung Drei hat Et@g\ﬁmgmj%vauth:H{\

(€ \‘ ™

Anmerkung = ‘\ =
Die eingetragenen H.;%-l ktn ﬁirﬁ\btl dr::r hrswr:rtl:nmltiung unberiicksichtigt
geblicben, da EIE Emﬂua}ﬁﬂf' die H%., Verkehrswerntes haben, Der Inhalt der
Abteilung [@Aﬂ\&uﬁ I]aten% ,grﬂm}lfm Gutachten nicht mit beigefiigt.

\\ :
\\.\\? @ Q«f 2
ehteund Lﬂtgﬂi des lilﬁmﬁﬂwn Rechts
. von R ‘und Lasten des 8fTentlichen Rechts wurden bei
ék:r! daf‘fmzﬂ%ﬁﬁdtkc‘t\“ itern und Behdrden Erkundigungen und Informationen

NS AN

. Die ml&&pt&chenden Ervknmll-gungen und Informationen ergaben

Y

Elﬂw@unﬂtn im Bau- Mach Auskunft der zustindigen Baubehiirde liegen fiir das
‘ iverzeichnis: zu bewertende Grundstilck Eintragungen im Baulastenver-
D zeichnis der Stadt Halle vor.

Hinsichilich der Eintragungen im Baulastenverzeichnis gilt,
ebenso wie bel Eintragungen von Lasten und Beschrinkun-
gen im Grundbuch, dass vor Abschluss der Zwangsversiei-
gerung nicht mit Bestimmitheit festgestellt werden kann, ob
1m Baulastenverzeichnis eingetragene Sachverhalte nach der
Zwangsversteigerung fortbestehen oder im Verfahren unter-
gehen,

Aus den vorgenannten Griinden wird im Vollgutachten

zunifichst der Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks er-
mittelt und ausgewiesen und die miglichen Auswirkungen
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der im Baulastenverzeichnis eingetragenen Sachverhalte aul
den Wert des Grundstiicks in einem gesonderten Punkt nach
der Darstellung des unbelasteten Verkehrswertes dargestellt
und bewertungstechnisch gewiirdigt,

Denkmalschutz: MNach Auskunft der zustindigen Denkmalschutzbehbirde
ist das zu bewerlende Grundstiick Bestandteil gines Denkmal-
bereiches gem. § 2Abs. 2 und unterli it den Auflagen
und Festlegungen fir Dcnkma]bmnu]k\ Denkmalschutz-
pesetzes des Landes Sachsan-ﬁn]@a!f{@ﬁchka&&}

Darstellung im Flichen-  Fir das Gebiet des zu bcwm::u&mhrund,ﬂmlm\lmgl nach

plan: Auskunft der zustiindigen Ba{@ﬂﬂ‘tﬁrde einw:htsgﬂlnger
Flichennutzungsplan vor, in mlch:tﬁe ﬁl:l:ﬂei des zu be-
wertenden Grmﬁstﬂck%‘"ﬂ’uhnbk Hche” ausgewiesen
ist. & \d ) \;\\Q
= \\\\\ \‘\\\ p
Festsetzungen im Bebau- MNach ﬂuskunft t@r Eustﬁndtg&nlﬂaub&hﬂrde liegt flir das
ungsplan: Giebiet des [ E}‘Lungs nd&mckm:m rechisgiiltiger Be-

bauungsplan vor, Die B% hﬂrkgs’-t\dﬁmﬁnmdatﬂcks ist

nach an@ﬂ“ﬁ 34\}@4}% igheit w@ﬂr’nrha’nen innerhalb der
im \fu@ﬁﬁntﬂﬁnﬁhebauwn Oﬁﬁml-: zu beurteilen,

sonstige nicht cmg::trag_e- &uﬂhﬁgb mu;m\\gnbcu-a &% Rt-q.htL oder Lasten wurden dem
tragene Rechie und Be- | (€ ?‘wchv-e hifgen night beriannt, sind bei unbekanntem Vor-

lastungen: {\ \\ “handen: é:m in dxm ntachten unberiicksichti gt peblieben
J;'-li\\%;‘g\__ und érfordern wrem Bekanntwerden, wenn sie wertbe-
‘1{@ " em{!ussl:nd Eln% Uberarbeitung dieses Guiachtens.
(2 d Q\

Das Vorlieg Q\Bﬁer Eaugg!&'-mtgu@ nid gef, die Ubereinstimmung des ausgefiihrien
Vnrhabe?@\mﬂ\dleser & nicht n.ll'l bei dieser Wertermittlung wird die formelle
und mr&mf:l‘]c Lr:ga.hﬁt der \rmhzmdenen baulichen Anlagen vorausgesetzt.

AN \\\ X \\‘

\ \\ U ‘\ ) N “\‘\\:‘\:

25 Baubesch r@mg AN

igen v}ﬁ.n:ten trotz schriftlicher Bitte und Aufforderung von der
L&Qlﬂ‘!ﬂ keine Unterlagen zur Bavausfithrung und zum Bauzustand des Gebiudes

denzu bewertenden Wohneinheit iibergeben

S \hﬂullch::n Zustandes des auf dem Grundstilck vorhandenen Gebliudes und der zu bewer-
“tenden Wohnungseigentumseinheit ausschiieBlich auf der Grundlage der vom Sachver-
stindigen zur Ortsbesichtigung augenscheinlich erkannten Sachverhalte, den Dar-
stellungen in den vom betreibenden Gliubiger tibergebenen Unterlagen und der vom
Sachverstindigen selbst bei den zustindigen Behirden eingeholten Unterlagen und In-
formationen.

Beschrieben sind die vorherrschenden Ausflthrungen, die in Teilbereichen abweichen
ktinnen, Die Angaben @iber nicht sichtbare oder unzugiingliche Teile beruhen auf vor-
liegenden Unterlagen, Hinweisen oder dem Bauniveau entsprechenden Annahmen und
sind deshalb unverbindlich.
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Aussagen zu Bauschiiden und -mingeln erfolgen ohne materialzerstdrende Untersuch-
ungen und sind deshalb unverbindlich.

Auf Grund des differenzierten Bauzustandes ist dem Vollgutachten eine Fotodokumen-
tation vom dubBeren Zustand des Gebdudes und von den frel zuginglichen Bereichen
des Gebliudes (Treppenhaus und Kellergang) beigeftlgt, auf die zur Erg.'mzung der Bau-
beschreibung verwiesen wird. ¢

\”\
Fotoaufnzhmen vom Zustand der zu bewertenden Wohnung knu&w:cm beigefilgt
werden, da dem Sachverstindigen die Anfertigung von Fotoaul E.Bmcrwum inneren
Zustand der zu bewertenden Wohnung von der Elgenlﬂmermﬁu t gcstaf{{%\ﬁurdc

Des Weiteren wird auf auszugsweise Kup:r,n der vom b{@ibmﬂm@t}uh:gﬂ fiber-
gebenen Objektunterfagen und auszugsweise I{u%: derpm 5 \vemtﬂnd!gen bei den

zustiindigen Behtrden eingeholien Unterlagen, l:[ “fﬂagu 1eT QUSZUESWEISE In
den Anlagen beigefligt sind, verwiesen. \1\\ Q\\\\Q\Q
SNNS )

Hinsichtlich der Fotos wird darauf hin ésgﬂ dﬂss m Eﬁlﬂ f‘mlﬂgen des Vollgutachtens
nur ein Auszug der zum Ortsbesichrig ?ferm:n' o wn\Fumaufnuhmen beigefilgt

ist und weitere Fotos mit der Darslclluﬂ% er Euuacﬁ g ind des Bauzustandes des
Gebiudes in der Handakte des Sﬁﬁh\wﬁ Em E;rleg_t i\ﬁ&ﬂﬂd dem Gericht bei Be-
darf vorgelegt werden kﬁnn&a % -vr;\ X
\ \\\ v\ff y -f‘_ B
Beschreibung der Imu]tgih\;m A e WD)
Baubeschreibung ﬂgﬁ\gghiugmk & \\\\{}7
) N
Rohbauw/Gem Emshll@\ﬁsmgen\u\m \\i\*\
g Fuudamegm;\\\&f \ - Su:m&n.tundmnent
\Q\‘ Lf%?”
- Wiinde: RO lv;:{,\ - A\hﬂenwﬁ.ﬂde Liegelmauerwerk / Beton
v \\\ﬁ\ N % ~,_l_1nn=nw§.nd= Ziegelmauerwerk / Beton oder
AN i&‘\\, k 2 \\, Gipskartonwiinde
S 7N
c i\ ) & \\\T - Massivdecken aus Beton
| - Betontreppen mit Metallgelinder
. \\E dden: - im Kellergeschoss: Betonfuliboden
\\\ - im Treppenhaus: Beton mit Kunststofibelag
- Tiiren: - Hauseingangstlir: Kunststoffttir
-Wohnungseingangstiiren: Holztliren
- Fenster: - Kunsistofffenster mit Isolierverglasung
Dach:
- Dachkonstruktion: - Flachdach als Betonkonstruktion
- Dachhaut: - Bahnenbelag
- Dachentwiisserung: - vorgehiingte Rinnen und Rohre mit Einbindung in
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die Abwasserentsorgung

Fassade: - Sockel: Puz
- dariiber; Putz

Baubeschreibung des Ausbauves der zu bewertenden thnnngxeinheit
- Raumnutzung und Ordnung:  Die Lage und Anordnung der Hjiurpe i€t in den Kopien

der Raumlagezeichnungen aus iellen Unter-
lagen zur Teilungserkldrung indenAnlagen zum Gut-
achten zu ersehen. *‘\i: \\\\\\
&~ Cp
- Fuflbtiden: - in den Wohnriumen: Eanginat (=
- in Klche: Fuﬂbudﬂﬁﬂﬁen & N
O
- Ttiren: - Wohnungs ‘I‘tﬁaﬁg&tﬂr I:[&uur
- Imentﬂrqry\}hlztmmi}g'ﬁlascmmlz
- Fenster: - Kunsﬁﬁrﬂﬁ:nsl & IﬁﬂilMglmung
AN &
- Wandbehandlung: %&n ‘h\'cr]%lﬁufhcn T Tapete mit Anstrich
~in'Bad: ‘Wandfliesen_ "
N deri(\i.lahe F]mmggncg:l
~2 . @& AN
- Deckenbehandlung; _j@f > mlgw«mt: Anstrich
\&\n\» - lh\ o ‘&\\ 2
- sanitiire Lmrnchtlm \ > \&ﬂi&d mil Q@mc Waschbecken, Toilettenbecken
f\
- Elektrolei n@- \ - Flek‘t?@lel en unter Putz
Ei\\\\ L'L:\ fung
- Heizuni \ ) % - F Eﬁﬂhﬂlﬂll‘]g mit Plattenheizkérpern und Thermos-
, \\_ ) \\\“ﬁ}t’ BN iﬂt'l.renﬂlen in den Wohnriumen
IO N

v "V‘ “*\ o ‘\ o ) 7‘;;;:' \: . I
1.@1'“5“@@&““}[‘“\& " = fiber Gastherme in den Wohnungen

ur ﬂu&m H‘augﬁtulwng des Gebiudes s, Fotos in den Anlagen zum Gutachten)
mﬁl‘fﬁ zu veranschlagende
K}[ﬁlhﬂt' - Loggia

=

sonders zu veranschlagende
Ausstattungen: - keine
AubBenanlagen: - Freiflichengestaltung und Weghefestigungen

Bau- und Unterhaltungszustand
Das Baujahr des Gebidudes ist unbekannt, kann aber auf Grund seiner Bauan und seiner
Bauausfithrung mit um 1965 angenommen werden,

Cremiil der vom Sachverstiindigen bei den zustindigen Behiirden eingeholten notariellen
Unterlagen zur Teilungserklirung wurden die im Objekt vorhandenen Wohnungen im
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Jahr 1995 in Eigentumswohnungen aufgeteilt und das Gebiiude in der Vergangenheit in-
standgesetzt und modernisien,

Von den zum Ortsbesichtigungstermin augenscheinlich erkennbaren durchgefiihrien
Instandsetzungen und Modernisierungen sind insbesondere zu benennen:
Instandsetzung der Gebiudefassade einschl. Ddmmung

Emeuerung der Dachemndeckung

- Einbau never Fenster und Toren \i\i\\\x
- Einbau neuer Bader in den Wohnungen v,&\\‘* ’
- Einbau einer neuen Heizungsaniage {7 ) =N
- Erneuerung von Ver- und Entsorgungsleitungen _;&i‘ ' v[fﬁ;‘\%\\
- Renovierung des Treppenhauses —~ )
- Neugestaltung der AuBenanlagen \L ) Ny
N N
Trotz der durchgefithrten Instandsetzungen und h?[’ ) : Emng\e@\\'nrd davon ausge-

gangen, dass im und am Gebdiude Bauméingel, wsy: aden umi angestaute Reparaturen
vorhanden sind, von denen insbesondere zu hﬁ%ﬁﬂen smd\ ,\

‘-,

im Bereich des Gemeinschaftseigento 5"X ’ ‘\‘1:}," \“\\’;»\
- Teilweise mstaJﬁbEMmEShedd\:gﬂgnmmPpehgm cpg\i:\ifkﬁua
\ = =)
im Bereich des Sondereige P \\\‘ - "‘\\f‘\-“ -
- Uberwiegend renmf'[r:run&n'ﬂtge lanenriume =)
\Qi\ j :,}\% ::“\\-.“‘
(@) TN :
\ 2N &
Bewertung,sansﬂt:e \&\.. : \‘\ Iy \:b
Bewertungsansita yﬁndﬂn&?ﬂt ﬁ}}
- mﬂnsatz‘.‘gi&brﬁhhmﬁ Wstiicks e “gesamit =3 4.665 m*
- Bnd.enrl %m der ﬂ%ﬂ dgs Eebﬁnmgsgnmdstﬂ:lu = 110 €m?
- ermit denwert des Ges ndstiicks - 513.150 €
- Bnd&@wx@ﬂnml] I@thnungsm;mhm = 7800 €
A0 ™ K'\ S
B¢ ?&Ingsnﬂiﬁﬂ fiir 3 'rtermﬂﬂl.lnu
fzum A rachie. ab\eillge Brutto -Grundfliche = 67 m’
e \\a\mngesc% & “ﬂlﬁ‘- (‘i\asmnmulmgsdﬂuer = 80  Jahre
N ':“&5*"@" Prte wirl. Rﬁsinul:ungsduu:r nach Sanierung & 37 Jahre
= 55152 €

i@:}l‘[&r marktangepasster vorliufiger Sachwert ohne

Beértieksichtigung der besonderen objekispezifischen
\Emmlstﬂ:ksmcltmalc

\\?mn Ansatz pebrachte besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

- Wenminderung wegen Baumingeln und Bauschiiden, - . 4271 €
angestauten Reparaturen und Renovierungsstau

Marktangepasster Sachwert des zu bewertenden rdl. 51000 €
Wohnungseigentums unter Berdicksichtigung
besonderer objektspezifischer Merkmale

Bewertungsansiitze fiir Ertragswertermittlung

- zum Ansatz gebrachte Mietfliche = 4789 m®
- emmgeschitzie markiQblich erzielbare Mieteinnahmen p.a, = 3700 €
- eingeschiitzte wirtschafiliche Restnutzungsdauer = 37 Jlahre
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- Ertragswert der nutzbaren baulichen Anlagen = 227} €
- Bodenwertanteil der zu bewertenden Wohneinheit = T80 €
- zum Ansatz gebrachte Bewirtschaftungskosten = 1.154 €

zum Ansatz gebrachte besondere objekispezifische Grundstilcksmerkmale
- Wertminderung wegen Baumiingeln und Bauschiiden, = . 4277 €
angestauten Reparaturen und Renovierungsstau

~

Ertragswert unter Beriicksichtizung besonderer &l\ x‘\\\ﬁ LCHHD
objektspezifischer Grundstiicksmerkmale
Q\\. W
4. Verkehrswert des zu bewertenden Wuhnungseigenluq;s‘ = =

Wohnungseigentume mit der Nutzbarkeit des E-l:w'crl uﬂgsﬁhjt: &Eﬂ% am Werler-
mittlungsstichtag tiblicherweise zu Kaufpreisen gel ﬂﬂ‘m die ﬁf ‘m-rmngtg am Er-
tragswert orientieren, da fiir sie die erzielbaren Ertrlige bei ‘E:nmamng ader die Ein-
sparung von Mietzahlungen bei Eigcnnuwun&hﬁvﬂrdﬂrim%&tehen Der Ertragswert
wurde mit rd. 31.000 € ermittelt. ‘L N N

Drer Verkehrswert flir den im thne:geﬂtgms fmﬁdg&éh VOR H@][E MNeustadt, Blatt

648 eingetragenen Grundbesitz: N ?1‘:‘\ p N

Ifd. Nr. 1: 152/10.000 M]tug:nmi]ﬂanlﬂmn ﬂﬁiﬁ Gmndx%ﬂ&kﬂcmarkung Halle - Neu-
stadt, Flur 6, Fl k 94"4 Gehﬁ‘uﬂb und F!‘ﬂﬂi‘ﬂﬁdre Paul-Klee-Weg 1, 2,3,

4,5, 64 15'5:5 uru] \I{lli dem Sundercigentum an der im Haus Paul-
Klee-Weg Nr6 . ms E;IEQ;, en, im Aufteilungsplan mit Nr.
D605 bemtpmten Wuh& = E:.Lr f@{mg gehbirt der Keller Nr. 0605,

\\ ) ,«\ =

Lage: 061 zqﬁag}(saa];l Pl Ki:@éﬁ 6
wird zum W ﬁﬁ&ut]ung&,@hﬁmg\t (& a%&m# mit

Y < \:\ -
\\ ﬂ Y
7 %) 5?1 000 €
O NON \\\

J( \\ .
inWorten: Eifiy '_,?‘ﬂnizlgmllﬁtnd EURO geschiitzt,
& h “‘\ K \\ p ‘Q\
\E‘e‘fmer ,'“ t!_zum\"elcrithrsnnrl'

\Naclq 4 ‘lfm 3auGB wird der Verkehrswert von Grundstiicken durch den Preis bestimmi,
\k\\‘* der m;&l’eupmﬂ{t aut den sich die Ermittlung bezieht { Wertermittlungsstichtag), im
\\ DR *@ﬁhh]tchen Geschiifisverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsiichlichen

renschaften, der sonstigen Beschalfenheit und der Lage des Grundstilckes oder des

\v:;‘::‘

o :“\“ K\‘sﬁnstlgfm Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewbhnliche oder

perstinliche Verhiiltnisse zu erzielen wiire,

Fiir verdeckte und nicht augenscheinlich erkennbare Bauschiiden sowie nicht wahr-
heitsgemiifle oder unvollstindige Angaben des Eigentlimers oder falsche Angaben in
behiirdlichen Dokumenten wird hinsichilich der Bewertung keine Hafiung fbernommen.

Ich versichere, dass ich das Gutachien unparteiisch, ohne Rilcksicht aul ungewiihnliche
oder persinliche Verhiltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis, nach bestem
Wissen und Gewissen erstattet habe.

Das Gutachien ist nur fiir den Auftraggeber und fiir den angegebenen Zweck bestimmt.
Eine Vervielfiltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit meiner schriftlichen

10
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Genehmigung gestattet. Das Kurzgutachten wurde 2-fach angefertigt. 1 Exemplar
erhitlt der Auftraggeber, | Exemplar verbleibt beim Sachverstindigen zur Archivierung,

Halle, den 25.09.2024

d-d

Dipl. Ok.; Dipl. In {FHJIE;-Dm“ Gohling
h

Yon der Ingenjurkammer sen - Anhali
dffentlich bestellier und vereidigter Sachverstindiger
flir Bewertung von bebauten und onbebauten Grundstiicken

Klopstockstrale 55, 06118 Halle

Verzeichnis der Anlagen: - 2 Fotoautnahmen

(¢ :')‘.\n
o ((£4
N <4

"':"\.) N \
&
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[} 1 Detailansicht mit Blick
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Bild 2 '
Detaifansicht mit Blick
aul Lage der zu bewer- |
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