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Sachverstandiger fur Schaden an Gebauden und Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Das Grundstick befindet sich in einem ,Mischgebiet®. Der Bodenrichtwert
dieser Zone fiir Bauland betragt 40 €/m?. Die Stral3e ist ausgebaut. Es ist
keine angrenzende Bebauung vorhanden.
Bebauung:

Das Grundstuck ist nach Art eines Vierseithofes bebaut. Das
Wohngebdude besteht aus Erdgeschoss, Obergeschoss und nicht
ausgebauten Dachgeschoss. Es kann als Zweifamilienhaus genutzt
werden. Die Gesamtwohnflache betragt ca. 195 m2. Im Erdgeschoss ist

eine  Kernsanierung  erforderlich. Im  Obergeschoss  werden

Modernisierungsmaf3nahmen notwendig.

An Nebengebduden sind im Wesentlichen eine Scheune, ein
Stallgebaude und eine Garage vorhanden. Die Nebengebaude befinden
sich in einem reparaturbedurftigen Zustand.

Modernisierungsstand Wohngebéaude:

e nicht modernisiert

e vorhandene Modernisierungen liegen schon langer zuriick
(Dacheindeckung 2002, Heizungsanlage OG ca. 1993, Fenster und
AuRentir 1994)

e im EG ist kein Gasanschluss vorhanden (Beheizung elektrisch mit

Nachtspeicherdfen)

Modernisierungsbedarf:

e sehr hoch

Bedarf energetische Gebaudesanierung:
e sehr hoch

Zustand:

Das Erdgeschoss ist im vorgefundenen Zustand nicht bewohnbar. Es ist

kein Anschluss an eine Wasserversorgung vorhanden. Das
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Obergeschoss ist bewohnt und nutzbar. Es sind aber :
I

Modernisierungsmafinahmen und Reparaturmal3nahmen erforderlich.

Der Bau- und Unterhaltungszustand des Wohngebaudes ist
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ungentgend. In den Nebengebduden lagern Sperrmill und [@*:
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Siedlungsabfalle. Fir einzelne Geb&audeteile besteht Einsturzgefahr. X
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Verkehrswert zum Stichtag 24.04.2024:
20.000,00 € (Zwanzigtausend,-)

Grundriss EG




