Dipl.-Ing. Dirk Mauersberger 39387 Oschersleben WeiRdornweg 30

Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden und Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

AZ: 15K 4/25

bebautes Grundstiick in Groningen

KURZEXPOSE

Standort:

39397 Groningen, Magdeburger Strale 13
Flur 9, Flurstlick 5/5, GroRe 2.162 m?, bebaut

Wohn/Geschiftslage:
Das Grundstick befindet sich in einem ,Allgemeinen Wohngebiet®. Der

Bodenrichtwert dieser Zone fiir Bauland betragt 40 €/m2. Die Strale ist
ausgebaut. In unmittelbarer Umgebung ist eine ahnliche Bebauung

vorhanden.

Bebauung:

Das Grundstlck ist mit einer Doppelhaushalfte und Nebengebuden
bebaut. Das Wohngebaude wurde wahrscheinlich 1936 errichtet, mit
einer Erweiterung im EG zu einem spateren Zeitpunkt und besteht aus
Erdgeschoss und ausgebauten Dachgeschoss. Das Gebaude ist

unterkellert. Der Spitzboden ist ausgebaut. Die Gesamtwohnflache

betragt ca. 116 m2. Es sind Bauschadden und Baumangel vorhanden.

An Nebengebauden ist eine Waschkiiche, zwei Garagen und ein Stall
bzw. Scheune vorhanden. Der Stall ist abbruchreif. An der Waschkiiche
sind grolere Bauschaden und Baumangel vorhanden.

Das Grundstiick ist unterausgenutzt.

Es besteht wahrscheinlich die Méglichkeit einer Grundstiicksteilung zur
weiteren Bebauung (Bauvoranfrage notwendig).

Modernisierungsstand Wohngebaude:

e nicht modernisiert

Mindestmodernisierungsbedarf:

e Dacheindeckung

o |eitungssysteme (Strom, Wasser, Abwasser)
e Heizungsanlage

e kompletter Innenausbau

e Einbau neues Bad

Bedarf energetische Gebaudesanierung:
Waschkiiche

o Warmedammung Dach und AufRenwand

Zustand:

Der Bau- und Unterhaltungszustand des Wohngebaudes ist sehr
mangelhaft. Es sind groRere Abnutzungserscheinungen sowie
Bauschaden und Baumangel vorhanden. Im Wohngebdude und in den
Nebengebauden lagern Sperrmiill und Siedlungsabfalle.

Verkehrswert zum Stichtag 05.06.2025:
76.000,00 € (Sechsundsiebzigtausend,-)

Unbebauter Grunstﬂcksteil




