Expose

des Gutachtens
uber den von samtlichen Rechten in der Abt. 11 des Grundbuchs,
unbelasteten Verkehrswert (Marktwert i.S.d. § 194 BauGB) fiir das
mit einem Mehrfamilienhaus und Nebengebauden
bebaute, denkmalgepragte Grundstiick, sowie AulRenflachen,
in 39393 Ausleben OT Warsleben
Friedensstralie 20

Auftraggeber: Amtsgericht Oschersleben
Geschéaftsnummer: 15 K 11/25
Objektart: vieleckiges, fast L-férmiges, denkmalgepragtes Grund-

stick; im Jahre 1801 bebaut, das ehemalige Gutshaus
ist als Mehrfamilienwohnhaus mit drei Wohnungen ge-
nutzt, die fruher landwirtschaftlich genutzten Neben-
gebdude sind am Ortstermin als Garagen und Lager
genutzt und Uberwiegend vermietet; zwei der drei
Wohnungen sind vermietet und genutzt, ein Unterhal-
tungsstau ist erkennbar.

Lage: 39393 Ausleben OT Warsleben,
Friedensstralle 20;
unweit des nordlichen des Ortsrandes von Warsleben
gelegen, grenzt westlich an den straRenbegleitenden
Gehweg der ,,Friedensstrale®, Teil der ortsdurchfuh-
renden Landesstral3e 104, an.

ErschlieBung: Hausanschlusse fur Gas, Strom und Telekommunika-
tion sind von der 0Ostlich verlaufenden ,,FriedensstrafRe*
am Bewertungsobjekt vorhanden, die Trinkwasserver-
sorgung und die Abwassereinleitung in das 6ffentliche
Netz erfolgen, mit einer Grunddienstbarkeit gesichert,
Uber das sudlich angrenzende Grundstuick; die 6ffent-
liche Abfallentsorgung ist gesichert.



Denkmalgepréagtes Grundstiick, bebaut mit einem Mehrfamilienwohnhaus, Nebengebauden
sowie AuBenflachen
in 39393 Ausleben OT Warsleben, Friedensstrale 20

15 K 11/25
Exposé

Kurzbeschreibung des Bewertungsobjekts:

Das vieleckige, fast L-formige, ca. 1.676 m? groRe, denkmalgepragte Grundstiick des Bewertungsobjekts mit
seiner teilunterkellerten, zweigeschossigen Mehrfamilienhausbebauung mit nicht ausgebautem Dachgeschoss,
Nebengebéduden sowie AulRenflachen, insgesamt Nord- und Nordwestteil eines ehemaligen Gutshofes befindet
sich unweit des ndrdlichen des Ortsrandes von Warsleben, nordwestlich der ortspragenden Kirche St. Maria und
grenzt westlich an den straBenbegleitenden Gehweg der ,,FriedensstraRe®, Teil der ortsdurchfiihrenden Landes-
stralRe 104 an.

In der Umgebung des Bewertungsgrundstiicks befindet sich Uberwiegend ein- und zweigeschossige, offene
Wohnbebauung, auch mit zugehdrigen Nebengebduden und Gartenlandflachen, nordéstlich einer abbiegenden
GemeindestraBe befindet sich ein groReres, landwirtschaftlich genutztes Gewerbeobjekt. Der ,,Hamerslebener
Mihlenbach* verlauft weiter 6stlich.

Am Ortstermin sind zwei der drei Wohnungen des Bewertungsobjekts vermietet und genutzt. Das gilt auch fir
die Uberwiegenden Teile des an die Hofflache nérdlich und westlich angrenzenden Nebengebéudes, die als Ga-
ragen oder Lagerflachen genutzt werden. Insgesamt ist ein Unterhaltungstau erkennbar.

Der Gutachter geht nach der Klarung der Anschlusssituation fur Abwasser und Trinkwasser mit dem daftr zu-
stdndigen Trinkwasser- und Abwasserverband Borde und der erforderlichen Beseitigung des Sanierungs- und
Unterhaltungsstaus unter Beachtung maéglicher aus dem Denkmalschutz erwachsenen Auflagen auch kinftig
von einer Fortsetzung der Mehrfamilienwohnhausnutzung einschlielich AuBenflachen und der Nebengebdude
aus.

Es ist jedoch auch eine gewerbliche Nutzung denkbar.

Der von sémtlichen Rechten in der Abt. Il des Grundbuchs unbelastete,
Verkehrswert (Marktwert i.S.d. 8 194 BauGB) fur das
mit einem Mehrfamilienhaus und Nebengebauden
bebaute, denkmalgepragte Grundsttick, sowie Aulienflachen,
GBBI. 1952, Ifd. Nr. 6, Flur 1, Flurstlick 493
in 39393 Ausleben OT Warsleben, Friedensstral3e 20
wird zum Wertermittlungsstichtag 01. November 2025 geschéatzt mit

129.000,00 €

in Worten: Einhundertneunundzwanzigtausend Euro.
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