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4+1 Ausfertigungen

+1 Ausfertigung

Geschiifts-Nr.: 13 K 13/23 — Zwangsversteigerungssache betreffend das im Grundbuch von
Globig Blatt 521 unter Ifd. Nr. 4 eingetragene Grundstiick

Sehr geehrte Frau Tschirschnitz,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur Verwendung im Zwangsversteigerungsverfahren wurde mit Sachverstindigenbestellungsbe-
schluss vom 13.06.2023 ein schriftliches Verkehrswertgutachten fiir das Grundstiick

Wartenburger Strafle 71 A, B/ Straf3e der Jugend 2
in 06901 Kemberg OT Globig,

Grundbuch von Globig (Grundbuchamt Wittenberg),
Blatt 521, BV Nr. 4, Gemarkung Globig, Flur 1,
Flurstiick 20 zur Grofle von 3.071 m?
beauftragt.

Ausgehend vom erkennbaren Zustand der Bebauung des Grundstiickes erfolgt zur Wahrung der
VerhiltnismaBigkeit (§ 407a Abs. 4 Satz 2 ZPO) lediglich eine Mitteilung des ermittelten Ver-
kehrswertes.
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Sachverstindigenbiiro Hérrmann
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Mieten fiir Grundstiicke und Gebiude

Vorbemerkungen

Die nachstehenden Gebédudebezeichnungen erfolgen entsprechend dem Lageplan unter Anla-
ge 13.

Die fiir die vorliegende Verkehrswertermittlung notwendigen Ankniipfungstatsachen wurden bei
der eingeschriankten Inaugenscheinnahme am 13.09.2023 ermittelt, wobei eigentiimer- und
gléubigerseitig keine Teilnahme erfolgte.

Bei der Inaugenscheinnahme wurde der Zugang zum Grundstiick und in die Mehrfamiliendop-
pelhaushilfte ,,Wartenburger StraBBe 71 A* durch die zeitweise anwesenden Mieter iiberwiegend
uneingeschrankt gewéhrt. Lediglich die Mieter der Wohnung im Erdgeschoss-rechts wurden
nicht angetroffen, so dass diese Wohnung nicht besichtigt werden konnte.

Zu den augenscheinlich und nach Mieterangaben vollstindig leerstehenden Gebduden bzw. Ge-
baudeteilen

Mehrfamiliendoppelhaushélfte ,, Wartenburger Strafle 71 B,

Garagen,

Torhaus,

Wirtschaftsgebdude und

Heizhaus/ Verwaltungsgebédude
konnten die anwesenden Mieter keinen Zutritt gewidhren, so dass diese lediglich von angrenzen-
den Verkehrsflichen sowie den Grundstiicksfreifldchen aus besichtigt werden konnten.

Der Verkehrswert i. A. a. § 194 BauGB zum Wertermittlungsstichtag 13.09.2023 (WST; hier
identisch mit dem Qualitétsstichtag) wird ausgehend von den erhobenen Ankniipfungstatsachen
sowie den Unterlagen bzw. Recherchen, die beigezogen bzw. durchgefiihrt wurden, geschitzt
(auf die Anlagen wird verwiesen).

In Ansehung der zu erwartenden Gréfenordnung verzichte ich bei der hier vorliegenden Schét-
zung des Verkehrswertes noch auf Beschreibungen der Merkmale und des Zustandes des
Grundstiickes mit der Bebauung und verweise diesbeziiglich auf die Anlagen, die ausfiihrliche
Fotodokumentation und das diesseits erstellte Exposé. Die Ausarbeitung eines Verkehrswertgut-
achtens ist jedoch ausgehend von den in noch hinreichendem Umfang erhobenen Ankniipfungs-
tatsachen (insbesondere auch bei der Inaugenscheinnahme) ohne erneute Ortsbesichtigung
grundsitzlich méglich.

Fiir den Fall, dass mir nachtriglich ein vollumfinglicher Zutritt in die Bebauung zugesichert
wird, bin ich auf Weisung des Vollstreckungsgerichts gern bereit eine entgeltliche Weiterung
dieser Mitteilung bzw. ggf. die Erstellung eines Verkehrswertgutachtens auf der Grundlage einer
detaillierten Inaugenscheinnahme vorzunehmen.

Zur sachgerechten Wertermittlung sind ggf. Einschitzungen und Beurteilungen erforderlich,
die durch einen Sachverstindigen fiir Grundstiickswertermittlung nicht erfolgen kénnen, da juris-
tische Feststellungen und Entscheidungen nicht in dessen Fachgebiet fallen. Demnach erfolgen
die wertrelevanten Beurteilungen auf der Grundlage sachgerechter Annahmen, die zumindest aus
der Sicht eines Sachverstidndigen fiir Grundstiickswertermittlung als plausibel und nachvollzieh-
bar angesehen werden. Sollte das Vollstreckungsgericht von den gewéhlten Vorgehensweisen
abweichende Beurteilungen fiir erforderlich erachten, wird um dahingehende Weisung gemal
§ 404a ZPO gebeten.

Abgesehen von den nachstehend gesondert aufgefiihrten Auskiinften, sind aus den als Anlagen
beigefiigten bzw. eingeholten Auskiinften iiberwiegend eine Ortsiiblichkeit bzw. nicht wertbeein-
flussende Ankniipfungstatsachen abzuleiten, so dass hieraus keine Berticksichtigungen angezeigt
sind. Demnach erfolgen nachstehend nur Ausfiihrungen zu ggf. maf3geblichen Besonderheiten
aus den beigefiigten Anlagen:
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* Anlage 2

Gemail Darstellung in der Liegenschaftskarte (vgl. Anlage 2) i. V. m. Feststellungen im Rahmen
der Inaugenscheinnahme, wurden Teile des Wirtschaftsgebdudes und des Heiz-
haus/Verwaltungsgebdudes an der nordlichen Grenze des Wertermittlungsgrundstiickes bzw. des
Nachbarflurstiickes 493 iiber die gemeinsame Grenze hinaus errichtet (vgl. Anlage 13), mithin
bestehen hier Uberbauungen.

Eine Vereinbarung zur Duldung des Uberbaus wurde nicht bekannt, zumal zum WST einheitli-
che Eigentumsverhéltnisse fiir die beiden Grundstiicke bestehen (vgl. Anlage 3), es sich mithin
um einen sog. Eigengrenziiberbau handelt.

Beim Eigengrenziiberbau beantwortet sich die Frage, welches der beiden Grundstiicke als
Stammgrundstiick im Sinne von § 912 BGB anzusehen ist, soweit moglich, nach den Absichten
des Erbauers.!

Bauakten wurden fiir die Gebaude nicht bekannt bzw. nicht beigebracht (s. u. zu Anlage 7) und
eigentiimerseitig erfolgten auch keine Auskiinfte. Aufgrund der erkennbaren Zugénglichkeiten
vom Wertermittlungsgrundstiick aus sowie der weitaus iiberwiegenden Gebédudeteilen auf dem
Wertermittlungsgrundstiick wird fiir die Zwecke der Wertermittlung die Absicht des Erbauers
insofern unterstellt, dass die Nutzung der Gebaude vom Wertermittlungsgrundstiick aus vorgese-
hen ist, mithin die iiberbauten Gebidudeteile vollstindig dem Wertermittlungsgrundstiick als
Stammgrundstiick zugeordnet werden.

Auch bei Auseinanderfallen der einheitlichen Eigentumsverhiltnisse im Rahmen der Zwangsver-
steigerung belduft sich der Werteinfluss jedoch in einer noch vernachldssigbaren Groéfenord-
nung. Mallgeblich hierfiir sind die baulichen Zustinde des Wirtschaftsgebdaudes und des Heiz-
haus/Verwaltungsgebdudes i. V. m. dem ortlichen Bodenwertniveau (vgl. Anlage 10) und den
vermutlich bereits lange zuriickliegenden Zeitpunkten des Entstehens der Uberbauungen (ver-
mutlich (deutlich) vor 1990), auf dessen allgemeine Wertverhiltnisse eine Uberbaurente bzw. ein
Kaufpreis gemif §§ 912, 913, 915 BGB abzustellen ist.

* Anlage 6

Das Grundstiick und seine Bebauung sind teilweise Bestandteil des archdologischen Kultur-
denkmals ,,Ortskern sowie Bestandteil bzw. innerhalb des Umgebungsschutzbereichs des
Denkmalbereichs ,,Ortskern®, so dass insgesamt noch ortstibliche bzw. noch nicht uniibliche Ein-
schrankungen hinsichtlich des Denkmalschutzes bestehen (auch aufgrund der Pflicht zur Einho-
lung einer denkmalrechtlichen Genehmigung fiir bauliche MaBinahmen).

* Anlage 7

Die genannten Bauakten beim Bauordnungsamt des Landkreises Wittenberg wurden am
26.09.2023 eingesehen, wobei die Unterlagen zum ,,Hinweis der Stadt auf baufilliges Gebaude
auf der Grenze zum 6ffentlichen Verkehrsraum* (AZ 63-00795-2019-05) und anschliefend zum
ordnungsbehdrdlichen Verfahren ,,Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit durch baufilliges, grenz-
standiges Gebédude* (AZ 63-02834-2019-24) vorgelegt wurden. Gegenstand der Verfahren war
das Torhaus, bei dem teilweise eingestiirzte Decken und Dicher festgestellt wurden (Begehung
vom 02.10.2019), so dass die Standsicherheit des Gebédudes bereits erheblich gefahrdet ist (,,Es
besteht somit konkrete Einsturzgefahr fiir Gebdudeteile und damit einhergehend die Gefahrdung
der angrenzenden Bereiche des Hofes und des unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Berei-
ches*) und keine bzw. nur unzureichende Sicherung gegen unbefugtes Betreten besteht.
Nachdem eigentiimerseitig der Bereich um das Torhaus mit einem Bauzaun abgesperrt wurde,
wurde das ordnungsbehordliche Verfahren am 15.10.2020 eingestellt.

! Vgl. Bundesgerichtshof Urteil vom 23.02.1990 — V ZR 231/88.
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Einschitzung des Verkehrswertes

» Definition des Verkehrswertes (Marktwertes) gemdf § 194 BauGB

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungew6hnliche
oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wire.

» Beurteilung der vorhandenen Bebauung

Das Grundstiick ist augenscheinlich mit einem Mehrfamiliendoppelhaus, vier Garagen, einem
Torhaus, einem Wirtschaftsgebdude und einem Heizhaus/Verwaltungsgebdude (vgl. Anlage 13)
in jeweils massiver Bauweise bebaut, die vermutlich urspriinglich zu Wohn- bzw. Landwirt-
schaftszwecken genutzt wurden. Der liberwiegende Teil der Gebdude ist bereits seit vielen Jah-
ren vollstindig ungenutzt bzw. leer stehend. Lediglich in der Mehrfamiliendoppelhaushélfte
~Wartenburger Strale 71 A* bestehen zum WST noch fiir drei der vier Wohnungen Mietverhélt-
nisse (detaillierte Angaben erfolgen auftragsgemill im separaten Begleitschreiben an das Ge-
richt). Gemal Auskiinften der Mieter ist hierzu jedoch zum WST festzustellen:

Erdgeschoss-rechts:  die Mieter wurden nicht angetroffen, so dass keine detaillierten Anga-
ben zum Mietverhéltnis erhéltlich waren

Erdgeschoss-links:  die Mieterin ist bereits ausgezogen

Obergeschoss-rechts: seit mehreren Jahren ungenutzt bzw. leerstehend

Obergeschoss-links:  die Mieterin plant zum 19.09.2023 den Auszug

Unter Beachtung der erkennbaren baulichen Zustinde i. V. m. der ortlichen Nachfragesituation
kann den Baukorpern insgesamt kein Wert mehr beigemessen werden. Mafigeblich hierfiir
ist insbesondere:

Fiir das Mehrfamiliendoppelhaus ist augenscheinlich bzw. vermutlich eine Nutzung im vor-
gefundenen Zustand grundsétzlich noch mdéglich, jedoch sind umfangreiche Teile der Aus-
baugewerke und auch Teile der Rohbaugewerke alters-/ nutzungsbedingt verbraucht, schad-
haft und nicht mehr zeitgemél, zumal die Nachfrage zur Neuvermietung derartiger Miet-
wohnungen im OT Globig allenfalls als sehr eingeschréinkt einzuschéitzen ist.

Fiir die vier Garagen ist nach dulerem Anschein eine Nutzung im vorgefundenen Zustand
vermutlich grundsitzlich noch méglich, jedoch kénnen nicht mehr unerhebliche Undichtig-
keiten der AuBlenhiille (z. B. weisen Fassadenschidden bereits Pflanzenbewuchs auf) sowie
Feuchtigkeitsschiden nicht ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus ist die Nachfrage nach
derartigen Garagen im dorflichen OT Globig allenfalls als sehr eingeschrankt einzuschitzen.
Fiir das Torhaus ist nach duflerem Anschein eine Nutzung im vorgefundenen Zustand nicht
mehr moglich, da durch das Bauordnungsamt erhebliche Schiden an den Rohbaugewerken
festgestellt wurden, so dass die Standsicherheit des Gebdudes bereits erheblich gefdhrdet ist
(vgl. vorstehende Ausfithrungen zu Anlage 7).

Fiir das Wirtschaftsgebdude ist nach dulerem Anschein eine angemessene bzw. zeitgemaile
Nutzung im vorgefundenen Zustand vermutlich nicht mehr moglich, da nach duBerlichem
Eindruck umfangreiche Teile der Ausbaugewerke und auch Teile der Rohbaugewerke alters-/
nutzungsbedingt verbraucht, schadhaft und nicht mehr zeitgemal sind. Dariiber hinaus ist die
Nachfrage nach derartigen groBvolumigen Wirtschaftsgebduden (vermutlich urspriinglich als
Stall einer Hofstelle errichtet) im dorflichen OT Globin allenfalls als sehr eingeschrénkt ein-
zuschétzen.

Fiir das Heizhaus/Verwaltungsgebdude ist nach duBlerem Anschein eine angemessene bzw.
zeitgemifBe Nutzung im vorgefundenen Zustand vermutlich nicht mehr méglich, da nach du-
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Berlichem Eindruck umfangreiche Teile der Ausbaugewerke und auch Teile der Rohbauge-
werke alters-/ nutzungsbedingt verbraucht, schadhaft und nicht mehr zeitgemil3 sind. Dar-
iiber hinaus ist die Nachfrage nach derartigen groBvolumigen Gebduden (vermutlich ur-
spriinglich als Heizhaus und Verwaltungsgebdude eines LPG-Standorts errichtet) im dorfli-
chen OT Globig allenfalls als sehr eingeschrankt einzuschétzen.

Erfordernis zur Einholung einer Baugenehmigung (ggf. als denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung) fiir die Sanierung bzw. einen (Teil-)Riickbau der vorhandenen Gebiude.

Ein Befall durch holzzerstorende Pilze, insbesondere den Echten Hausschwamm, wurde au-
genscheinlich bzw. nach duflerem Anschein nicht festgestellt, kann jedoch aufgrund zumin-
dest teilweise bestehender Feuchtigkeitseinwirkungen auf die Gebdude nicht ausgeschlossen
werden.

Augenscheinlich bzw. nach dulerem Anschein wiren daher fiir eine nachhaltige Nutzung bzw.
Reaktivierung der Gebdude erhebliche investive Mallnahmen erforderlich, welche einen ggf.
noch festzustellenden Restwert von einzelnen Gebiduden, Bauteilen und Gewerken bei Weitem
iibersteigen bzw. in einer bereits deutlich unwirtschaftlichen Relation stehen. Insbesondere auch
aufgrund des regelmiBigen Mehraufwandes zur erforderlichen Sanierung von Bestandsobjekten
(im Vergleich zu einem Neubau), der einen ggf. noch vorhandenen Restwert (z. B. fiir Rohbau-
gewerke) regelméfig wieder neutralisiert.

Dies gilt auch fiir das grundsitzlich noch nutzbare Mehrfamiliendoppelhaus und die Garagen, da
ein Ersteher im Zwangsversteigerungsverfahren das gesamte Grundstiick mit dem gesamten Ge-
baudebestand erwirbt, so dass die ggf. noch festzustellenden Restwerte dieser Gebdude durch die
,belastenden® librigen Gebdude zumindest neutralisiert werden.

Fiir die Grundstiicksbebauung ist daher insgesamt eine wirtschaftliche Nutzbarkeit nicht mehr
festzustellen bzw. anzunehmen, so dass flir eine angemessene Nutzung des Grundstiickes ein
(zumindest teilweiser) Riickbau der Gebdude/ der baulichen Anlagen bzw. eine Freilegung des
Grundstiickes nicht ausgeschlossen werden kann (Liquidationsobjekt i. S. d. § 8 Abs. 3 Satz 2
Nr. 3 ImmoWertV), da u. U. die Zumutbarkeit der Pflicht zur Erhaltung des Kulturdenkmals
gemil § 10 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt nicht mehr gegeben sein konnte.
Eine abschlieBende Priifung der Moglichkeiten zur Grundstiicksfreilegung kann jedoch aus-
schlieBlich durch die Bauaufsichtsbehorde bzw. die Denkmalschutzbehdrde im Rahmen eines
konkreten Antrages bzw. einer Voranfrage erfolgen, deren Beantragung jedoch nicht Gegenstand
des Auftrages ist.

» Beurteilung einer zukiinftigen Grundstiicksnutzung

In Ansehung der bauplanungsrechtlichen Gegebenheiten (vgl. Anlage 5) i. V. m. der umliegen-
den Bebauung ist fiir das Grundstiick grundsétzlich eine Wohnnutzung u. U. mit teilweiser Nut-
zung durch nicht wesentlich stérendes Gewerbe und/oder Handwerksbetrieben analog einem
Dorfgebiet gemél §5 BauNVO als ortsiiblich i. S. d. § 34 BauGB anzusehen und demzufolge zu
unterstellen.

Die Nachfrage nach derartig groBvolumig bebauten Grundstiicken mit teilweise brachliegender
Bebauung in zentraler Lage des dorflichen Ortsteils Globig wird jedoch als gering eingeschétzt,
insbesondere auch da der Umfang und die Gro3e des Gebdudebestandes subjektiv abschreckend
auf Interessenten wirken kann und hieraus eine erhebliche Kostenbelastung zu erwarten steht
(z. B. fiir Instandhaltung, Instandsetzung bzw. (Teil-)Riickbau).

Dariiber hinaus ist in Ansehung der aktuellen Kapitalmarktzinswicklung i. V. m. bestehendem
Fachkréiftemangel sowie Storungen der Lieferketten (auch fiir Baumaterialien), eine zunehmend
riickldufige bis nicht mehr vorhandene Nachfrage nach derartigen Grundstiicken mit (zumindest
teilweise) sanierungsbediirftigen Gebduden festzustellen.
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e Schdtzung des Verkehrswertes im konkreten Fall

Ausgehend von den vorstehenden Ausfiihrungen ist fiir das Grundstiick aktuell allenfalls eine
auBerst eingeschriankte Marktgéngigkeit und mithin kein nachvollziehbar ermittelbarer Ver-
kehrswert mehr festzustellen. Mafgeblich fiir diese Einschitzung ist insbesondere:

die im oOrtlichen Bereich fehlende bis allenfalls geringe Nachfrage fiir derartige bebaute
Grundstiicke mit teilweise brachliegendem und groBBvolumigem Gebaudebestand,

das ortliche Bodenwertniveau (vgl. Anlagen 3 und 10), auch bei unkritischem Ansatz des
Bodenrichtwertes: 3.071 m? x 15 €/m? = 46.065 € (hierbei sind jedoch ggf. zu berticksich-
tigende bodenwertbeeinflussende Umstiinde, wie z. B. UbergroBe noch nicht enthalten) und
die ggf. zu erwartenden Kosten fiir eine Freilegung.

Bei einem Brutto-Rauminhalt des Torhauses von ca. 3.650 m?, des Wirtschaftsgebdaudes von
ca. 4.900 m* und des Heizhauses/Verwaltungsgebdudes von ca. 2.300 m* (vgl. Anlage 11) sowie
einem Bodenwert von 46.065 € (s. 0.), diirften die Freilegungskosten nicht mehr als

ca. 12,60 €/m? Brutto-Rauminhalt flir das Torhaus (= 46.065 €/ 3.650 m?),

ca. 9,40 €/m? Brutto-Rauminhalt fiir das Wirtschaftsgebdude (= 46.065 €/ 4.900 m?),

ca. 20,00 €/m?® Brutto-Rauminhalt fiir das Heizhaus/ Verwaltungsgebdude

(= 46.065 €/ 2.300 m*) bzw.

ca. 4,25 €/m? Brutto-Rauminhalt fiir die drei vorgenannten Gebdude

(= 46.065€/ (3.650 m* + 4.900 m* + 2.300 m?))
betragen, damit nach Abzug der Freilegungskosten vom Bodenwert ein positives Ergebnis ver-
bleibt.

Regional ist jedoch regelméBig mit Riickbaukosten von mehr als 25 €/m? Brutto-Rauminhalt fiir
derartige Gebaude zu kalkulieren. Hierbei sind mogliche Kostensteigerungen, z. B. aufgrund von
besonders zu behandelnden bzw. zu entsorgenden Materialien, zusitzlich riickzubauenden Frei-
flaichenbefestigungen oder besonderen Sicherungsmalinahmen der grenzstehenden Gebaude noch
nicht beriicksichtigt. Demzufolge wiirde eine Wertermittlung als Liquidationsobjekt gemil3 § 8
Abs. 3 Satz 2 Nr. 3 ImmoWertV zu einem deutlich negativen Ergebnis fiihren.

Entsprechend dem allgemein anerkannten Grundsatz im Grundstiicksverkehr, dass Immobilien
prinzipiell einen Wert besitzen, wird dem Grundstiick, unter Beachtung der objektspezifischen
Besonderheiten (insbesondere auch hinsichtlich der Bebauung), der Verhiltnisse auf dem regio-
nalen Grundstiicksmarkt fiir Objekte mit allenfalls noch teilweise nutzbarer Bebauung (auch in
Ansehung der aktuellen Kapitalmarktentwicklung i. V. m. bestehendem Fachkriftemangel sowie
Storungen der Lieferketten auch fiir Baumaterialien) und den MaBstdben im gewdhnlichen Ge-
schiftsverkehr zum Wertermittlungsstichtag 13.09.2023 der folgende symbolische Verkehrs-
wert (fiktiv unbelastet) beigemessen:

Grundstiick eingetragen im Grundbuch von Globig, Blatt 521, BV Nr. 4:
Gemarkung Globig, Flur 1, Flurstiick 20 zur Gré8e von 3.071 m*: 20.000 €

(i. W.: zwanzigtausend Euro)
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Schlussbemerkung

Ich versichere, die vorliegende Schitzung des Verkehrswertes unparteiisch und ohne eigenes
Interesse am Ergebnis verfasst zu haben. Diese Schétzung ist nur zur Verwendung fiir den ange-
gebenen Zweck bestimmt. Eine dariiber hinaus gehende Verwendung bedarf meiner schriftlichen
Zustimmung.

Ich beanspruche gesetzlichen Urheberschutz. Fiir evtl. Abschreiben, Kopien, Zitate durch Dritte -
ganz oder teilweise - ist vorher meine schriftliche Einwilligung einzuholen.

Sachverstindiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten fiir Grundstiicke und Gebédude

Roy La Salvia

Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Ortslage tiberortlich und innerdrtlich

Anlage 2: Ausziige aus dem Geobasisinformationssystem (darstellende Angaben
im Liegenschaftskataster) und dem Sachsen-Anhalt-Viewer (Luftbild)

Anlage 3: anonymisierter Grundbuchteilauszug

Anlage 4: Baulastenauskunft

Anlage 5:  bauplanungsrechtliche Auskunft und Auszug aus Integriertes Ge-
meindliches Entwicklungskonzept

Anlage 6: Denkmalschutzauskunft

Anlage 7:  bauordnungsrechtliche Auskunft

Anlage 8: Altlastenauskunft

Anlage 9: Leitungsauskiinfte

Anlage 10: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland

Anlage 11: tiberschldgige Flichen- und Volumenermittlungen fiir die mafgebli-
che Grundstiicksbebauung

Anlage 12: Grundrissskizzen flir die Mehrfamiliendoppelhaushilfte ,,Wartenbur-
ger Strafle 71 A*

Anlage 13: Lageplan auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters

Anlage 14: erhobene Angaben fiir das Vollstreckungsgericht

Fotodokumentation mit 38 Fotos

Seitenanzahl
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19
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Anlage 1

© OpenStreetMap-Mitwirkende
www.openstreetmap.org/copyright




© OpenStreetMap-Mitwirkende
www.openstreetmap.org/copyright




Anlage 2
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Gemarkung: Globig
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LVermGeo 829
12/23

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Erlduterungen zum Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

Die Daten des Liegenschaftskatasters des Landes Sachsen-Anhalt werden im Fachverfahren ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
strukturiert gefiihrt.

Die Angaben des Liegenschaftskatasters (Liegenschaftskarte und Liegenschaftsbuch [als Liegenschaftsbeschreibung im Fachverfahren ALKIS®]) werden grund-
sétzlich nur antragsbezogen fortgefiihrt; verwaltungsinterne Uberpriifungen finden in der Regel nicht statt.

Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung, zur Lagebezeichnung (z. B. Strale und Hausnummer) des Flurstiicks und Lauben in Kleingartenanlagen nach § 3 Abs.
2 und 3 sowie § 20 a Nr. 7 und 8 des Bundeskleingartengesetzes werden vom LVermGeo uberpruft. Darliber hinaus werden diese Angaben aktualisiert, wenn auf
Antrag eines Eigentiimers die Uberpriifung der Angaben oder im Zusammenhang mit einer Liegenschaftsvermessung eine Aktualisierung vorgenommen wurde.
Die Aktualitat der Gebaudeangaben richtet sich nach einem vom jeweiligen Eigentimer oder von der jeweiligen Eigentimerin zu veranlassenden Antragsverfah-
ren. Ein ortlicher Vergleich wird empfohlen.

Die Eigentums- und die Grundbuchangaben sowie die Angaben zur gesetzlichen Festlegung, Klassifizierung und zur Bodenschatzung werden von den dafur
zustandigen Behdérden dem LVermGeo mitgeteilt. Fir die Erhebung, Qualitat, Bedeutung und Aktualitat dieser Angaben ibernimmt das LVermGeo keine Gewahr;
es empfiehlt sich, bei Bedarf besondere Auskunft einzuholen.

Liegenschaftsbeschreibungen

Die Liegenschaftsbeschreibung ist die Beschreibung der Liegenschaften mit bezeichnenden und beschreibenden Angaben sowie Grundbuch- und Eigentumsan-
gaben. Die Genauigkeit, mit der die Flacheninhalte in der Liegenschaftsbeschreibung angegeben sind, hangt von dem jeweils zugrunde liegenden Erfassungs-
verfahren ab.

Liegenschaftskarte

Die Liegenschaftskarte ist die maBstablich verkleinerte und verebnete Darstellung der Liegenschaften. Die Genauigkeit, mit der die Liegenschaften (Flurstiicke
und Gebaude) dargestellt sind, richtet sich nach der Erkennbarkeitsgrenze der analogen Kartendarstellung (ca. 0,2 mm). Bei dem DarstellungsmaBstab der
Liegenschaftskarte von 1:1 000 entspricht dies 20 cm in der Natur. Die Darstellung der Liegenschaften in der Liegenschaftskarte wird von dem jeweils zugrunde
liegenden Erfassungsverfahren bestimmt. Fiir die prazise Ubertragung des Liegenschaftskatasters in die Ortlichkeit ist die Liegenschaftskarte nicht vorgesehen.
Hierzu empfiehlt es sich, eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Darstellungen der Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Signaturenkatalog der Dokumentation zur Modellierung der Geoinformatio-
nen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok 7.1))

Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte Tats&dchliche Nutzung Lagebezeichnung

E’ Flurstiicksgrenze Wohnbauflache Flur
EI streitige Grenze Industrie und Gewerbe StraRen, Wege

E‘ Grenzpunkt mit Abomarkung Sport- Freizeit- und Erholungsflache 20

I;l Grenzpunkt ohne Abmarkung

g‘ Grenzpunkt (Abmarkung unbekannt)

I;l Grenzpunkt (Abmarkung zeitweilig ausgesetzt)

Hausnummer

Verkeh
erxenr Gewannbezeichnung
Landwirtschaft

l:l Gewa name

Wald

HEMAAAN

Gewasser (hier: FlieRgewéasser) Administrative Grenzen

Abmarkung ist das nichtférmliche Verwaltungsverfahren,

mit dem Grenzpunkte in der Ortlichkeit hoheitlich ge- :
Konmaeichnet werden Gesetzliche Festlegungen

Flurstiicksnummer

- Zuordnungspfeil

Uberhaken

Bei besonders kleinen oder dicht bebauten Flurstticken
kann auf einzelne Darstellungen verzichtet worden sein.

Grenze des Bundeslandes

Bundesautobahn; BundesstralRe

Landes- oder Staatsstrae

Grenze des Landkreises

Bodenordnungs-, Sanierungsverfahren u. a.

AN

Naturschutzgebiet oder Nationalpark Grenze der Gemeinde

Bodenschétzung

Katasterrechtliche Zusatzangaben
Klassenflachengrenze

Gebéude

Klassenabschnittsgrenze Grenze der Gemarkung

Wohngebaude
Ackerland Angaben

offentliches Gebaude Grenze der Flur

Griinland Angaben

i
L

Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe

Vermessungszahlen (Punktliste)

Punktkennzeichen

Das Punktkennzeichen neu entstehender Objektpunkte nach Einflihrung ETRS89 in der UTM-Abbildung Zone 32 und 33 besteht aus dem
Nummerierungsbezirk (NBZ (neu)) und der Punktnummer. Der NBZ (neu) entspricht der durch die 1-km-Gitterlinien des UTM fir die Lage
begrenzten Flache, in der der Objektpunkt nach seinen Lagekoordinaten liegt. Er wird nach den Koordinaten Rechts- und Hochwert des
stdwestlichen Gitterschnittpunktes benannt.

Dem Punktkennzeichen der vor Einfiihrung des neuen Bezugssystems im ALKIS® entstandenen Objektpunkte steht ein G als Hinweis flr die
Bezeichnung im bisherigen Bezugssystem DE_42-83_3GK4 (Gauf3-Kriiger-Abbildung, Datum Pulkowo 42/83, Krassowski-Ellipsoid, 3°-Meri-
dianstreifensystem) vor.

Abmarkung
Die Bezeichnung entsprechend der codierten Verschliisselung ist dem ALKIS®-Objektartenkatalog Land Sachsen-Anhalt (ALKIS®-OK-LSA) zu
entnehmen (geodatenportal.sachsen-anhalt.de oder lvermgeo.sachsen-anhalt.de).

Amtliche Bezugssysteme
Lage: ETRS89_UTM32 bzw. UTM33 — Europaisches Terrestrisches Referenzsystem 1989, Universale Transversale Mercator-Abbildung in
Zone 32/33, Koordinatenwerte bei UTM-Abbildung: East (Ostwert), North (Nordwert) in m

Qualitdtsangaben
Die Qualitatsangaben beinhalten u.a. Angaben zur Genauigkeit und Vertrauenswirdigkeit der Informationen. Die ,Genauigkeitsstufe” ist die
Stufe der Standardabweichung (S) als Ergebnis einer Schatzung (i. d. R. nach der Methode der kleinsten Quadrate), in welche die Mess-
elemente der gleichzeitig berechneten Punkte einbezogen und in der Regel die Ausgangspunkte als fehlerfrei eingefiihrt wurden.
Genauigkeitsstufe: 1200 S<1cm 2000 S<2cm 2100 S<3cm 2200 S<6cm

2300S<10cm 3000 S <30cm 3300 S <500 cm
Vertrauenswiirdigkeit: 1100 Ausgleichung 1200 Berechnung 1300 Bestimmungsverfahren 1400 ohne Kontrollen

Allgemeine Hinweise

Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt. Der Auszug aus dem Geo-
basisinformationssystem ist kein Auszug aus dem Liegenschaftskataster.
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Anlage 4
LANDKREIS
WITTE BERG

DER LANDRAT

¢ R

Landkreis Wittenherg | Postfach 10 02 51 | 06872 Lutherstadt Wittenberg FaChdienst Bauordﬂung
untere Bauaufsichtshehtrde
Breitscheidstralle 4
o .. w 06886 Luth t Wittenb
Sachverstandigenbiiro Horrmann o 68 erstag nberd
Herrn Jens Richard Kirste -
LindenstraRe 15 @

06749 Bitterfeld-Wolfen -
&l

| bauordnung@landkreis-wittenberg.de

E-Mail e fils formlose Mitleilungen ahne elektronische Signatur

(O Sprechzeiten

Di 8:30 - 12:00 und 13:00 - 15:00 Uhr

Do  8:30-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr

USt-IdNr.: DE237927434
Mein Zeichen: 63-02098-2023-21

{bet Antwort bitte angeben)
Datum: 06. Juli 2023

Datum und Zeichen hres Schreibens

27.06.2023

Vorhaben elngegangen am; 28.06.2023 Antragsteller

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis Sachversiindigenhiiro Hérrmann
Hersn Jens Richard Kirste
Lindenstrale 15
06749 Bitterfeld-Wolfen

Grundstuck:  Globig OT v. Kemberg, Strafle der Jugend 2

Gemarkung:  Globig
Flur: 1
Flurstiick: 20

Bescheinigung

"Hiermit wird bescheinigt, dass auf dem oben néher bezeichneten Grundstiick mit der angefiihrten
Katasterbezeichnung

Gemarkung: Glohig
Flur: 1
Flurstiick: 20

keine Baulast (dienend oder herrschend) i. S. des § 82 BauO LSA eingetragen ist.

Die Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis ist gebiihrenpflichtig. Ein gesonderter Kostenbe-
scheid ist beigefiigt.

Im Auftrag
Anlage
Kostenbescheid
I WO ZUKUNFT

www.landkreis-wittenberg.de GESCH| CHTE HAT



Auskunft zum Grundstiick:
Wartenburger Strafie 71 A+71B/Str. der Jugend 2
06901 Kemberg OT Globig

1. Fliichennutzun s lan
- Bestéiti un sdatum
- Art der Darstellun em. [ BauNVO
2. La eim Geltun sbereich eines Bebauun s lanes
- rechtswirksamer B-Plan
Aktenzeichen/Datum
- Stand des Verfahrens
- Festsetzun des Gebietes
3. Beurteilun der ZuEissi keit von Vorhaben

- falls nach § 34 BauGB, Einordnung von Vorhaben

nach Art und MaR der baulichen Nutzung in der

Ei enart der ndheren Um ebun z. B, § § BauNVQO

4. Beitra s flicht emif 127 BaaGB
Wenn “a, filr welche Maflnahme ?

5. Beitragspflicht nach dem Kommunalabgaben-

esetz aktuelle bzw. e lante Mafinabhmen

Wenn “a, fiir welche MaBnahme ?
Wurde ein Gebliirenbescheid zu estelit ?
Wenn “a, wann ?
Wie hoch ist der Beitra ?
Ist der Beitra be lichen ?
Sind mittelfristi Beitrd e zu erwarten 7

6. Stellplatzablosebetrige
(darch den Grundstiickseigentiimer beantragt bzw.
durch die Stadt bereits erhoben
Wenn “a, flir wie viele Stell l4tze ?
Waurde ein Bescheid zu estellt ?
Wenn "a, wann 7
Wie hoch ist der Betra ?

7. Lage innerhalb eines formlich festgesetzten
Sanierun s ebietes
Wenn ja, wird nach Abschluss des Sanierungsver-
verfalwens ein Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB
erhoben 7
[st der Ausgleichsbetrag ggf. bereits abgeldst 7
Wann wird Sanierun ssatzun auf ehoben 7

8. Lage innerhalb eines stiidtcbaulichen
Entwicklun sbereiches

9, Denkmalschutz
- Einzeldenkmal
~ Denkmalbereich
- Fldchendenkmal

10. Lage im Geltungsbereich einer Erhaltungs-
und/oder Gestaltun ssatzun

Datim:
Bezeichnun :
11. Lage im Geltungsbereich einer Dorferneuerungs-
fanun JGE &
Datum:

12, La eim Landschafts- oder Naturschutz ebiet

13. Bauakten vorhanden  f. Gemeinde-/Stadtarchiv
zu welchen MaBnahmen (Bezeichnun , Datum
Ans rech artner
Telefon-Nr.

N webe L 6l 23
Ort/Datum

Anlage §

H/3407/23

Gemarkung: Globig

Flur/-en:

Flurstiick/-e: 20 ; &9

bestati t

nicht bestéti t

t

nein

nach ... BauGB

‘a
()

ja()
ja( )

Datum:

2 <)

ja )

nein

nein ()

nein

nein (
nein

nein {9

nein (

nein
nein( )

nein( )
nicht bekannt {

nein
nein

nein (
nein <)

nein

nein

nein (&
nein

a ember

~ oA e - DERIn Kbrnbel-g

Ulil.CI'::iUll[ i LS



Anlage 6

LANDKREIS
ITTE BERG

DER LANDRAT

Lsndkreis Wittenberg | Postfach 10 02 51| 06872 Lutherstadt Wittenberg Fachdienst Bauordnung

Untere Denkmalschutzbehérde
Ereitscheidstralle 4

Sachverstandigenbiiro Hérrmann 06886 Lutherstadt Wittenberg

vertreten durch r:%

Herm Jens Richard Kirste

Lindenstrale 15 @

06749 Bitterfeld-Wolfen
Hll

[ - denkmalschuiz@iandkreis-wittenberg.de

E-Mail nur fiir formicse Mitteilungen ohng elektrenische Signatw
(1) Sprechzeiten

Di 8:30 - 12:00 und 13:00 - 15:00 Uhr
Do 8:30-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr

LSt-idNr.: DE237927434

. . Mein Zeichen: 63-02074-2023-14
Datum und Zeichen Ihres Schreibens (bl Aniort bitte angeben)

27.06.2023, H/3407/23 Datum: 14, Juli 2023

Vorhaben engegangen am: 28.06.2023 Auskunftssuchender
Auskunfisersuchen Anfrage im Rahmen der Wertermittlung Sachverstandigenbiiro Hérrmann
hier: Zwangsversteigerungssache 13 K 13/23 Leer:::i j:niur:ic:hard Kirste
Lindenstrale 15
0674% Bitterfeld-Wolfen

arundstiick:  Glohig OT v. Kemberg, Stralle der Jugend 2, Wartenburger Strale 71a, 71b

cemarkung:  Globig
Flur 1
Flurstiick: 20

Sehr geehrier Herr Kirste,

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 27.06.2023 teile ich Ihnen mit, dass das o. g. Grundstiick der
sffentlich-rechtlichen Bindung an das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt dahinge-
hend unterliegt, da es Bestandteil des archdologischen Kulturdenkmals ,Dorfkern” im Sinne der Be-
griffsbestimmung § 2 (2) Nr. 3 DenkmSchG LSA ist. Weiterhin ist das Gebdude Strale der Jugend 2
als Grundstiick mit Bebauung Bestandteil des Denkmalbereiches ,Ortskern” im Sinne der Begriffsbe-
stimmung § 2 (2) Nr. 2. Der nordlich an das Gebaude angrenzende Teil des 0.g. Flurstiickes mit den
Gebauden Wartenburger StraRe 71a und 71b berihrt den Umgebungsschutz des Denkmalbereiches

,Ortskern® im Sinne der Begriffsbestimmung § 14 (1) Nr. 3.

Fiir das Grundstiick liegen keine denkmalrechtlichen Genehmigungen vor. Auskunft Gber ordnungs-
behérdliche Verfahren entnehmen Sie bitte der separaten Antwort der Unteren Bauaufsichtsbehirde.

Varsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass gemaR § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung bedarf, wer ein Kulturdenkmal instandsetzen, umgestalten oder verandern;

S WO ZUKUNFT
www.landkreis-wittenberg.de G ESCH ICHTE HAT



Mein Zeichen: 63-02074-2023-14

durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufiigen von Anlagen in seiner Umgebung im Bestand und Er-
acheinungsbild veréndern, beeintrachtigen oder zerstoren; von seinem Standort entfernen; beseitigen

oder zersioren will.

Mit freundlichen GriiBen

Il Aviftran

S— WO ZUKUNFT
2 GESCHICHTE HAT

www.landkreis-wittenberg.de



Anlage 7
LANDKREIS
VITTE BERG

DER LANDRAT
Landkreis Wittenberg | Postfach 10 02 51 | D&872 Lutherstadt Wittenberg Fachdienst Bauordnung
untere Bauaufsichisbehtrde
Breitscheidstrale 4
v - . . 06 j

Sachverstandigenbiiro Horrmann o 886 Lutherstagtyittenberg
Lindenstralte 15 -

06749 Bitterfeld-Wolfen @

il
&
A bauordnung@landkreis-wittenberg.de
E-Wail ur fiir formlose Mitteil chne 2lektronische Signatur
(O - Sprechzeiten
Di 8:30 - 12:00 und 13:00 - 15:00 Ukr
Do 8:30-12:00 und 13:00- 18:00 Uhr

USt-ldnr.; DE237927434
Datum und Zeichen thres Schreibens Mein Zelchen: 63-02080-2023-01

{bei Antwort bitte angeben)

Datum: 05. Juli 2023

Vorhaben engegangen am: 28.06.2023 Antragsteller
Auskunftsersuchen zu vorhandenen Bauakten, aktuelien Be- Sachversténdigenbiire Hérrmnann
schrinkungen / Beanstandungen / Auflagen f. die Erstattung Lindenstralle 15

elnes Verkehrswertgutachten des Amtsgerichtes Wittenberg 06749 Bitterfeld-Wolfen
(H/3407/23)

Gundstick:  Glohig OT v. Kemberg, Stralte der Jugend 2, Wartenburger Stralte 714, 71B

Gemarkung:  Globig
Flur: 1
Flurstiick: 20

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Datensuchlauf der uns vorliegenden Archivunterlagen kdnnen wir lhnen mitteilen, dass wir fiir
0.g. Grundstiicke, Strafe der Jugend 2 sowie Wartenburger Strae 71A und 71 B Bauakten gefunden
haben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass fiir ev. Kopien der Unterlagen Kosten anfallen werden,

Aktuell liegen fUr dieses Grundstliick keine bauordnungsbehérdlichen Beschrénkungen/Beanstan-
dungen oder Auflagen vor.

Wir geben Ihnen die Gelegenheit, die Bauakten bis 28.07.2023, nach vorheriger telefonischer Termin-
absprache, bei 0.g. Hausadresse Zimmer A 2-20 einzusehen und verbleiben

Mit freundlichen Grii3en

im Auftrag
Verteiler:
Antragsteller
FD Bauordnung (63)
S WO ZUKUNFT

www.landkreis-wittenberg.de GESCHlCHTE HAT



LANDKREIS
WITTE BERG

RN
DER LANDRAT

Landkiels Wittenberg | Pasifach 10 02 51 06872 Lutherstadt Wittenbery

Sachversténdigenbiro Hrrmann
Lindenstrale 15
06749 Bitterfeld-Wolfen

Datum und Zeichen [hres Schreibens
27.06.2023
H/3407/23

Anlage 8

FD Umwelt und Abfallwirtschaft

o) Breitscheidstrafe 4
06886 Lutherstadt Wittenberg

)
Gl

4 thomas.ofitzsch@!andkreis-wittenberg.de

£-Mail nur filr farmioae Mitteilungen ohne elekirenlsche Signatur

UStIdNr.: DE237927434

Mein Zeichen: 67.32.70-1,9-23-67mbd
{bei Antwort bitte angeben)

Datum: 30, Juni 2023

Iht Auskunftsersuchen nach Altlastverdachtsflichen in 06901 Kemberg OT Globig, Wartenburger

StrafBe 71A und 71B, Gemarkung Globig, Flur 1, Flurstiick 20

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund Ihrer Anfrage vem 27. Juni 2023 bzgl. des o. g. Grundstiickes teile ich lhnen mit, dass das 0.
g. Grundstlick nicht im Altlastverdachtskataster der unteren Bodenschutzbehorde gefiihit wird. Somit

besteht kein Verdacht auf eine schadliche Bodenverdnderung.

Diese Auskunft ist gebithrenpflichtig. Es ergeht lhnen ein gesonderter Kostenfestsetzungsbeschsid.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

[ ]

www.landkreis-wittenberg.de

WO ZUKUNFT
GESCHICHTE HAT



Wasser- und Abwasserzweckverband
Elbaue/Heiderand

WAZV Elbaue/Heiderand ¢ BurgstraRe 22/23 » 06901 Kemberg

Sachverstandigenbiiro Hérrmann Ansprechpartner:
Lindenstralle 15 Telefon:
Telefax:
06749 Bitterfeld-Wolfen E-Mail:
lhr Schreiben vom/lhr Zeichen: Leistungsobjekt: Kundennummer: Kemberg, den
20.09.2023 1505071100 1001718 13.10.2023
1505071200
1504002000

Auskiinfte fur die Erstattung eines Verkehrswertgutachtens

Grundstick: 06901 Kemberg OT Globig, Wartenburger Strale 71a und 71b sowie
06901 Kemberg OT Globig, Stral’e der Jugend 2

Gemarkung Globig, Flur 1, Flurstiick 20

Sehr geehrter Herr Kirste,

zu lhrem Schreiben vom 20.09.2023 beziglich der Erstattung eines Verkehrswertgutachtens
fur das Gemarkung Globig, Flur 1, Flurstick 20 (Wartenburger Stral’e 71a und 71b sowie
StralBe der Jugend 2) ubersende ich Ihnen in der Anlage die Auszlige aus unseren
Bestandsunterlagen fiir die Medien Trink- und Schmutzwasser.

Beide Anschlisse zum Grundstlick sind physisch vorhanden und werden derzeit genutzt.

Wie auf den beiliegenden Bestandsplanauszigen fir die Medien Trink- und Schmutzwasser
ersichtlich, erfolgt die Ver- bzw. Entsorgung des betreffenden Flurstiicks Uber die Wartenburger
Stralde. Ein Anschlisse aus Richtung Stral3e der Jugend bestehen nicht.

Die zentrale oOffentliche Schmutzwasserkanalisation einschlielich des Grundsticks-
anschlusses mit dem Revisionsschacht an der Grundstlicksgrenze zum Flurstiick 20 der Flur 1
in der Gemarkung Globig wurde 2010 / 2011 hergestellt und in Betrieb genommen. Die
grundstiickseigenen Schmutzwasserleitungen sind, nach Kenntnis des Verbandes, an die
zentrale offentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Der satzungsgemalile
Schmutzwasserherstellungsbeitrag sowie die Herstellungskosten wurden mit Abschluss der
ErschlieBungsmalnahme bereits erhoben und beglichen. Weitere Beitrage in Bezug auf die
zentrale offentliche Schmutzwasserbeseitigung sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Eventuelle Kosten zur Erneuerung, Veranderung oder Beseitigung des
Grundstucksanschlusses richten sich nach geltenden Satzungslage des Wasser- und
Abwasserzweckverband Elbaue/Heiderand.
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Uber den Grundstiicksanschluss fiir die zentrale Trinkwasserversorgung zum Flurstiick 20 der
Flur 1 in der Gemarkung Globig wird die private Wasserversorgungsanlage, nach
Kenntnisstand des Verbandes uber die offentliche Anlage versorgt. Beitrdge oder
Herstellungskosten in Bezug auf die offentliche Trinkwasserversorgung fur das Grundstlick
Wartenburger Strale 71a und Wartenburger Stral’e 71b bzw. Strae der Jugend 2 in 06901
Kemberg OT Globig sind derzeit nicht zu erwarten. Eventuelle Kosten zur Erneuerung,
Veranderung oder Beseitigung des Grundstiicksanschlusses richten sich ebenfalls nach
geltenden Satzungslage des Wasser- und Abwasserzweckverband Elbaue/Heiderand.

Mit Verweis auf die aktuellen Satzungen des Wasser- und Abwasserzweckverband
Elbaue/Heiderand unterliegt das Grundstiick sowohl flir die Trinkwasserver- als auch fir die
Schmutzwasserentsorgung dem Anschluss- und Benutzungszwang. Dies bedeutet im Detail,
dass, gemaR § 5 (1) der geltenden Wasserversorgungssatzung der gesamte Trinkwasserbedarf
auf dem Grundstlck Uber die 6ffentliche Anlage zu decken ist. Ebenso ist das gesamte auf dem
Grundstiick anfallende Schmutzwasser nach § 4 der Schmutzwasserbeseitigungssatzung der
offentliche Schmutzwasseranlage zuzufiihren.

Sollten sich im Zuge der Erstellung des Verkehrswertgutachtens Hinweise ergeben, die dem
satzungsgemalfien Benutzungszwang entgegenstehen (Betrieb einer Eigenversorgungsanlage
zur Wassergewinnung, Vorhandensein einer Altanlage zur Schmutzwasserbeseitigung, ...), so
bitten wir hoflichst um unverzigliche Mitteilung.

Einer Verwendung unserer Angaben im Rahmen der Erstellung des Verkehrswertgutachtens
stimmen wir hiermit zu.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftraa

Anlagen
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Anlage 11

Uberschligige Ermittlung bzw. Schitzung der Wohnfliche im Mehrfamiliendoppelhaus in
Anlehnung an die Wohnflichenverordnung auf der Grundlage eines Teilaufmalles bzw. der
eingeschiitzten Gebidudegeschossfliche und dem dufleren Anschein

Mehrfamiliendoppelhaushélfte "Wartenburger StraBe 71 A"

Erdgeschoss-links

Flur
4,92 m 2,94 m 14,46 m? 14,46 m?
Zimmer
4,10 m 5,69 m 23,33 m?
- 0,177 m 2,75 m -0,47 m? 22,86 m?
Zimmer
2,48 m 3,96 m 9,82 m? 9,82 m?
Kiche
2,50 m 4,40 m 11,00 m? 11,00 m?
Wannenbad mit WC
1,46 m 4,40 m 6,42 m?
- 0,40 m 0,21 m -0,08 m? 6,34 m? 64,48 m?
Erdgeschoss-rechts
konnte nicht besichtigt werden, analog der Wohnung im OG-rechts geschatzt: 91.89 m?

Obergeschoss-links

Flur

8,21 m 1,43 m 11,74 m? 11,74 m?
Zimmer

4,10 m 572 m 23,45 m?
- 0,22 m 2,76 m -0,61 m? 22,84 m?
Zimmer

2,51 m 4,14 m 10,39 m? 10,39 m?
Zimmer

2,49 m 4,13 m 10,28 m? 10,28 m?
Zimmer

3,99 m 4,49 m 17,92 m? 17,92 m?
Kiche

2,54 m 4,47 m 11,35 m? 11,35 m?
Wannenbad mit WC

1,45 m 4,49 m 6,51 m?
- 0,91 m 0,29 m -0,26 m? 6,25 m? 90.77 m?
Obergeschoss-rechts
Flur

6,08 m 1,46 m 8,88 m? 8,88 m?
Kiche

4,60 m 3,20 m 14,72 m?
- 0,47 m 0,57 m -0,27 m? 14,45 m?
Zimmer

5,96 m 4,64 m 27,65 m? 27,65 m?
Abstellraum

1,46 m 3,05 m 4,45 m? 4,45 m?
Zimmer

4,02m 4,27 m 17,17 m? 17,17 m?
Zimmer

2,39 m 4,07 m 9,73 m? 9,73 m?
Wannenbad mit WC

4,07 m 2,35 m 9,56 m? 9,56 m? 91.89 m?

Gesamtwohnflache "Wartenburger StraRe 71 A": 339,03 m?




Mehrfamiliendoppelhaushélfte "Wartenburger StraBe 71 B" (Schatzung)

Wohnflache im OG wvon "Wartenburger Strale 71 A" (AufmaR): 182,66 m?

Grundflache von "Wartenburger Stralle 71 A" (s.u.): / 242,44 m?

objektspezifischer Nutzflachenfaktor Grundflache zu Wohnflache: = 0,75

Grundflache von "Wartenburger Strale 71 B" (s.u.): X 284,20 m?

Wohnflache je Geschossebene in "Wartenburger Stralle 71 B": = 213,15 m?

Wohngeschosse in "Wartenburger Stral’e 71 B™: X 2

Wohnflache in "Wartenburger Stralle 71 B": = 426,30 m? 426,30 m?

Gesamtwohnfliche "Wartenburger StraBe 71 B": 426.30 m?

Gesamtwohnflache "Wartenburger StraRe 71 A/B": 765,33 m?

Uberschliigice Ermittlung der Brutto-Grundfliichen der maBgeblichen Grundstiicksbebauung
in Anlehnung an die DIN 277/2021 auf der Grundlage eines Teilaufmalles bzw. vorliegenden
Unterlagen und dem dulleren Anschein

Mehrfamiliendoppelhaus

Kellergeschoss

11,60 m 20,90 m 242,44 m?
+ 11,60 m 24,50 m 284,20 m? 526,64 m?
Erdgeschoss
11,60 m 20,90 m 242,44 m?
+ 11,60 m 24,50 m 284,20 m? 526,64 m?
Obergeschoss
11,60 m 20,90 m 242,44 m?
+ 11,60 m 24,50 m 284,20 m? 526,64 m? 1.579,92 m?
Garagen
Erdgeschoss
7,40 m 22,80 m 168,72 m? 168,72 m? 168,72 m?
Torhaus
Kellergeschoss
12,30 m 8,00 m 98,40 m?
+ 12,30 m 11,00 m 135,30 m? 233,70 m?
Erdgeschoss
12,30 m 24,40 m 300,12 m? 300,12 m?
1. Obergeschoss
12,30 m 24,40 m 300,12 m? 300,12 m?

2. Obergeschoss
12,30 m 24,40 m 300,12 m? 300,12 m? 1.134,06 m?



Wirtschaftsgebdude

Erdgeschoss
10,40 m 15,20 m 158,08 m?
+ 11,40m 21,70 m 247,38 m?
+ 11,40m 9,90 m 112,86 m?
+ 9,90 m 9,00 m 89,10 m? 607,42 m?
Obergeschoss
10,40 m 15,20 m 158,08 m?
+ 11,40m 21,70 m 247,38 m?
+ 11,40m 9,90 m 112,86 m?
+ 9,90 m 9,00 m 89,10 m? 607,42 m? 1.214.84 m?

Heizhaus/ Verwaltungsgebadude

Erdgeschoss
3,30 m 10,30 m 33,99 m?
+ 9,20 m 11,20 m 103,04 m?
+ 16,80 m 12,90 m 216,72 m?
+ 8,70 m 1,20 m 10,44 m?
- 4,50 m 1,60 m -7,20 m? 356,99 m?
Obergeschoss
3,30 m 10,30 m 33,99 m?
+ 9,20 m 11,20 m 103,04 m? 137,03 m? 494,02 m?

Uberschligige Ermittlung der Brutto-Rauminhalte der maBgeblichen Grundstiicksbebauung
in Anlehnung an die DIN 277/2021 auf der Grundlage eines Teilaufmafles bzw. vorliegenden
Unterlagen und dem dufieren Anschein

Mehrfamiliendoppelhaus

526,64 m? 11,00 m 100 % 5.793,04 m3 5.793,04 m?
Garagen

168,72 m? 3,40 m 100 % 573,65 m3 573.65 m?
Torhaus

233,70 m? 2,80 m 100 % 654,36 m*
+ 300,12 m? 10,00 m 100 % 3.001,20 m? 3.655,56 m?

Wirtschaftsgebdude

405,46 m? 8,30 m 100 % 3.365,32 m*
+ 201,96 m? 7,50 m 100 % 1.514,70 m® 4.880,02 m*®

Heizhaus/ Verwaltungsgebaude

137,03 m? 8,60 m 100 % 1.178,46 m®
+ 219,96 m? 520 m 100 % 1.143,79 m® 2.322,25 m®




Anlage 12
Mehrfamiliendoppelhaushalfte

"Wartenburger Straf’e 71 A" in 06901 Kemberg OT Globig

Grundrissskizzen Erdgeschoss und Obergeschoss

Erdgeschoss

(unmaldstabliche Prinzipskizzen)
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© Vom Sachverstandigen erstellt.
Die Zeichnung versteht sich ausschlieflich als grob tberschlagige und unmaRstabliche Prinzipskizze, mit einer fur die Werter-
mittlung hinreichenden Genauigkeit, ohne Anspruch auf Richtigkeit der Mal3e, Proportionen und Lagen der einzelnen Elemente!
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Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem Anlage 13
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o-von-Lsuericke-stral>e ’ agdeburg Liegenschaftskataster (darstellende Angaben)
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Flurstlick: 20 Gemeinde: Kemberg, Stadt Erstellt am 25.01.2024
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Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — 2.0 frei verwendet werden. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir
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Anlage 14

Erhobene Angaben fiir das Vollstreckungsgericht

Nachstehende Angaben erfolgen auf der Grundlage der Inaugenscheinnahme sowie von Aus-
kiinften der Mieter und der vorliegenden Unterlagen. Von der Grundstiickseigentiimerin und
der Glaubigerin wurden keine Auskiinfte erteilt.

a) Mieter, Pachter, Nutzer, Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz:
- der liberwiegende Teil der Gebidude ist bereits seit vielen Jahren vollstindig ungenutzt
bzw. leer stehend; lediglich in der Mehrfamiliendoppelhaushilfte ,,Wartenburger Straf3e
71 A* bestehen zum WST noch fiir drei der vier Wohnungen Mietverhéltnisse
- kein Wohnungseigentum, mithin kein Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz

b) Fiithrung eines Gewerbebetriebes:
- nein, da Nutzung in Teilbereichen ausschlieBlich zu Wohnzecken

¢) besteht Verdacht auf Hausschwamm:
-> wurde augenscheinlich nicht festgestellt, kann jedoch ohne eingehende und materialzer-
storende Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden

d) baubehordliche Beschrinkungen, Beanstandungen oder Auflagen:

- ortsiibliche bzw. noch nicht uniibliche Einschrédnkungen hinsichtlich des Denkmalschut-
zes, da das Grundstiick und seine Bebauung teilweise Bestandteil des archidologischen
Kulturdenkmals ,,Ortskern* sowie Bestandteil bzw. innerhalb des Umgebungsschutzbe-
reichs des Denkmalbereichs ,,Ortskern‘ sind

—> aktuell bestehen keine bauordnungsbehdrdlichen Beschrinkungen, Beanstandungen
oder Auflagen, jedoch konnen zukiinftige baubehordliche Auflagen (z. B. Sicherungs-
mafinahmen am grenzstehenden und zumindest teilweise bereits einsturzgefahrdetem
Gebidudebestand) nicht ausgeschlossen werden

e) Zubehor, Bestandteile, Scheinbestandteile, Dritteigentum, Maschinen etc:
—> Zubehor wurde nicht bekannt bzw. nicht angezeigt
- alle bekannt gewordenen wesentlichen Bestandteile wurden beriicksichtigt
—> Scheinbestandteile wurden nicht bekannt bzw. nicht angezeigt
—> Dritteigentum wurde nicht bekannt bzw. nicht angezeigt
- nicht mitgeschatzte Maschinen und Betriebseinrichtungen wurden nicht bekannt bzw.
nicht angezeigt

f) Lasten und Beschrdnkungen:
- dinglich gesichert: Zwangsversteigerungsvermerk
- nicht grundbuchgesichert: bei Auseinanderfallen der aktuell einheitlichen Eigentums-
verhéltnisse im Rahmen der Zwangsversteigerung, m. E. Anspruch des Eigentiimers des
Nachbarflurstiickes 493 auf Uberbaurente bzw. Abkauf gemiB §§ 912, 913, 915 BGB

g) Inhalt des Baulastenverzeichnisses:
- eintragungsfrei

h) Altlastenverdacht:
—> Grundstiick nicht im Altlastenkataster gefiihrt; fiir das Umweltamt besteht kein Ver-
dacht auf schéadliche Bodenverdnderungen
—> auch augenscheinlich kein Verdacht auf Altlasten und/oder schédliche Bodenverande-
rungen
1) vom Grundbuchbeschrieb abweichende Gegebenheiten:
—> wurden nicht bekannt bzw. nicht angezeigt

j) grundstiicksbezogene Versicherungen:
- von der Grundstiickseigentiimerin und der Glaubigerin wurden keine Auskiinfte erteilt,
so dass keine Angaben zu einem ggf. bestehenden Versicherungsschutz moglich sind
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Foto 2: westliche Anliegerstrae ,,Wartenburger Strae*, Blickrichtung Nord
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Foto 3: siidliche Anliegerstral3e ,,Strale der Jugend®, Blickrichtung Nord
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Foto 5: siidwestliche Ansicht des Mehrfamiliendoppelhauses

Foto 6: nordwestliche Ansicht des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 7: nordliche Ansicht des Mehrfamiliendoppelhauses

Foto 8: ostliche Ansicht des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 9: westliche Teilansicht des Mehrfamiliendoppelhauses mit beispielhaften
Keller- und Treppenhauszugidngen

Foto 10: Fahrradraum im KG des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 11: beispielhafter Flur im KG
des Mehrfamiliendoppel-
hauses

Foto 12: Durchgangsraum im KG des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 13: Heizungsraum im KG des Mehrfamiliendoppelhauses

Foto 14: beispielhafter Abstellraum im KG des Mehrfamiliendoppelhauses



Fotodokumentation Seite 8 von 19

Foto 15: Treppenhaus im KG des Mehrfamiliendoppelhauses

Foto 16: Treppenhaus im EG des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 17: Treppenhaus im OG des Mehrfamiliendoppelhauses

Foto 18: Spitzboden des Mehrfamiliendoppelhauses
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Foto 19: beispielhafter Flur in einer Wohnung im Mehrfamiliendoppelhaus

Foto 20: beispielhafte Kiiche in einer Wohnung im Mehrfamiliendoppelhaus
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Foto 21: beispielhaftes Wannenbad mit WC in einer Wohnung im Mehrfamilien-
doppelhaus

Foto 22: beispielhaftes Zimmer in einer Wohnung im Mehrfamiliendoppelhaus
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Foto 23: norddstliche Ansicht der Garagen

Foto 24: nordwestliche Ansicht der Garagen
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Foto 25: stidliche Ansicht des Torhauses

Foto 26: westliche Ansicht des Torhauses
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Foto 27: nordliche Ansicht des Torhauses

Foto 28: Durchfahrt im EG des Torhauses
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Foto 29: Hauseingang in der Durch-
fahrt im EG des Torhauses

Foto 30: eingestiirzte Decken

und Dach im Torhaus
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Foto 31: ostliche Teilansicht des Wirtschaftsgebdudes

Foto 32: ostliche Teilansicht des Wirtschaftsgebdudes
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Foto 33: siidliche Teilansicht des Heizhauses/ Verwaltungsgebdudes

Foto 34: siidliche Teilansicht des Heizhauses/ Verwaltungsgebaudes
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Foto 35: westliche Ansicht des Heizhauses/ Verwaltungsgebaudes

Foto 36: Freifliche/ Hof im nordwestlichen Grundstiicksbereich
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Foto 37: Freifliche/ Hof im zentralen Grundstiicksbereich, Blickrichtung Stid

Foto 38: Freifliche/ Hof im zentralen Grundstiicksbereich, Blickrichtung Nordost



