Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten 13 K 04/24

fir das Objekt in 39418 StaRfurt, Dr.—Frank—Stral3e 29

Angaben zum
Objekt:

GrundstiicksgroRe:

Lage:

Verkehrsanbindung:

ErschlieBung:

- Grundbuch von StafRfurt, Blatt 771, Ifd. Nr. 2,
- Gemarkung Atzendorf, Flur 12, Flurstlick 216

622 m?

- im dorflichen Ortsteil Atzendorf des Mittelzentrum StaRfurt, im Salzland-

kreis, ca. 10 km von StaRfurt und 20 km von der Kreisstadt Bernburg (Saa-
le) entfernt,

Lage in einem Mischgebiet im Siiden von Atzendorf,

normale bis maRige Infrastruktur und durchschnittliches Wohnumfeld,
Uberwiegend offene Bebauung mit ein- und zweigeschossigen Wohnhé&u-
sern

Einkaufsmoglichkeiten im Ortsteil in eingeschranktem Umfang vorhanden,
Kindergarten ist im Ortsteil vorhanden, eine Grundschule befindet sich in
Forderstedt und eine Sekundarschule sowie ein Gymnasium sind in Stal-
furt vorhanden

- insgesamt normale Verkehrsanbindung,
- Atzendorf liegt an der LandesstralRe L 50 (ehemals B 71),

nachste Autobahn: A 14, ca. 8 km entfernt (Anschlussstelle Calbe),
nachster Bahnanschluss ist in Forderstedt (4 km) vorhanden,

- oOffentliche Verkehrsmittel (Bus) in wenigen Minuten erreichbar

- Zugang und Zufahrt sind von 2 Seiten von 6ffentlicher StraBe vorhanden,

Elektroenergie-, Wasser-, Abwasser- und Telefonanschluss sind vermutlich
im Bereich des Wohnhauses vorhanden aber moéglicherweise abgemeldet



Geschaftsnummer 13 K 04/24

Bebauung:

Ausstattung:

Zustand des
Objektes:

Nutzung:

Wertermittlungs- und

Qualitdtsstichtag:

Verkehrswert:

- das Grundstiick ist mit einem Reihenmittelhaus inkl. Anbau und Neben-
gebauden bebaut,

Baujahr nicht bekannt, vermutlich um 1900,

- das Wohnhaus ist zweigeschossig, vermutlich nicht unterkellert und das
Dachgeschoss augenscheinlich nicht zu Wohnzwecken ausgebaut, der
Anbau ist eingeschossig mit Satteldach,

Raumaufteilung nicht bekannt; Wohnflache ca. 160 m?,

- ein Nebengebadude ist bereits teilweise eingebrochen

Fassade verputzt,
- Satteldach mit Ziegeleindeckung,
Durchfahrt im Erdgeschoss,
Haustlir aus Kunststoff mit Glaseinsatzen,
- straRenseitig Kunststofffenster mit 2—fach—Verglasung,

Das zu bewertende Grundstiick war nicht zuganglich und das auf-
stehende Gebaude konnten nur von der StraRe aus besichtigt wer-
den. Bauweise, Ausbaugrad, Ausstattung und Zustand des Wohn-
hauses sind nur insoweit bekannt, wie von auB8en ersichtlich war.

Auf Grund des duReren Eindrucks wird davon ausgegangen, dass
sich das Wohnhaus in einem befriedigenden baulichen Zustand be-
findet. Es besteht teilweise Reparaturstau.

Zum Wertermittlungsstichtag war das Objekt augenscheinlich unbe-
wohnt. Mietvertrage bestehen vermutlich nicht.

26. August 2024

69.000,- €

Ansicht des Bewertungsobjektes von der
GrabenstraBe aus — Grundstiicksgrenze
Ansicht des Wohnhauses von der verlauft entlang der Mauer; Zufahrt iber

Wilhelmstral3e aus Wegerecht gesichert



