Volker Bokwetter
Dipl.-Bauingenieur (FH)
Mitglied des Verbandes der Bausachverstéindigen des Landes Sachsen-Anhalt e.V., Sitz Magdeburg
Wiesenstrae 23 D-38871 Ilsenburg/Harz
Tel. 039452/80102 Fax. 039452 /809600

Y

eUE

Kurzexpose’

AZ: 12 K 23/23 fiir Gemarkung Wernigerode Flur 17 Flurstiick 1550/150

Bewertungsgrundstilick bestehend aus einer Immobilie als Doppelhaushilte mit einem dahin-
terliegenden Nebengebiude auf einer Gesamtfliche von 259 m? als Wohnbaufliche in einem
+Mischgebiet®,

¢ Baujahr der Geb#dude 1907 mit Werterhaltungs- und Ausbaumafnahmen von 2004 bis
2024

» zweigeschossiges unterkellertes Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss in Fachwerk-
konstruktion mit AuBenddémmung und Verbretterung des Ober- und Dachgeschosses

e drei Wohneinheiten:

— abgeschlossene WE Erdgeschoss mit 58 m?
— abgeschlossene WE Obergeschoss mit 69 m?
- nicht abgeschlossene WE Dacheschoss mit 57 m?

e Zugang- und Zufahrt von der Gemeindestrafie ,Insel”
¢ cin Stellplatz ist moglich
¢ auf der siidlichen Satteldachhilfte des Gebiudes befindet sich eine PV-Anlage



Nebengebiude

¢ Gebdude im Ausbauzustand bestchend aus Erd- und Obergeschoss mit einem Flach-
dach Obergeschoss mit Auflenddmmung und Verbretterung, Innenausbau iiberwiegend
Trockenausbau

o Nutzfliche Erdgeschoss mit 33 m?
o Nutzfliche Obergeschoss mit 32 m?

o Versorgungstriger vom Mehrfamilienhaus aus

Das Mehrfamilienhaus wird vom Miteigentiimer bewohnt, eine Vermietung oder Verpachtung
besteht nicht.
Der Innenhof ist tlw, iberdacht und derzeit im Ausbauzustand.

Die Immobilie wird von den jeweils 6ffentlichen Netzen wie: Elektro-, IP-basierte Telefonan-
lage, Wasser-, Abwasser, Erdgas Niederschlagswasser versorgt.
Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem Wohngebiet und ist kein Baudenkmal.

Fotos zum Bewertungsobjekt siehe folgende Seiten.
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10.1 Aufenansichten vom Mehrfamilienhaus A

Abbildung 3: Gednderte Perspektive mit rechtseitiger angrenzender Gemeindestrafe ,Insel*.
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Abbildung 5: Hofansicht mir Aufenwanddimmung im Obergeschoss.
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10.3 Aufienansichten vom Nebengebiude B

Abbildung 32: Nordansicht des Nebengebiudes.
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Kurzexpose’

AZ: 12 K 23/23 Gemarkung Wernigerode, Flur 17, Flurstiick 485

Das Bewertungsgrundstiick ist katastermifig als Griinanlage ausgewiesen aber bebaut mit
- einem eingeschossigen Garagengebiude, einem massiven Wasserbecken im Rohbau und einem
Gartenhaus. Das Garagengebéude mit einem Baujahr 1980, geméss 6rtl. Auskunft wurde durch
Werterhaltung und noch bestehender Sanierung umfassend ausgebaut, ist aber derzeit nur ein
Lagerraum. Das massive Gebdude ist:

o umlaufend mit Holz verkleidet,

¢ hat einen offenen Ausgang zum dahinterliegenden gartenihnlichen Bereich
® besitzt ein Flachdach aus Schweifbahnen mit einer aufgebauten PV- Anlage
¢ der Fufboden ist massiv mit Betonsteinpflaster

¢ Begeh- und befahrbar ist die Garage von der Gemeindestrafe ,Insel

Eigenstéindig ist das Flurstiick nicht erschlossen sondern wird vom Nebenflurstiick 1550/150
durch die Versorgungstréager bedient.

Die Grundstiicksfliiche von 159 m? bezieht sich auf eine Wohnbaufliche in einem wMischgebiet®,
Die ermittelte Volumenberechnung nach dem Aufmaf erfolgte fiir das:

o Garagengebiude mit 83 Kubikmeter

o Nutzfliche Erdgeschoss 36,00 m?

Das Wasserbecken hinter dem Garagengebédude ist derzeit noch ein Baustoffiager und dient
nicht der Nutzung zur Freizeit und Erholung. Das Gartenhaus, errichtet aus einer sechsecki-
gen Holzkonstruktion mit dufierlicher Verbretterung und einem Dach aus Schweiffbahnen mit
Pappschindelbelag befindet sich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Der Zugang ist offen
und er Fufboden gefliest. .
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9.1 Auflenansichten vom Wertermittlungsobjekt

Abbildung 3: Garagengebaude an der 8stlichen Grundstiicksgrenze.
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