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Objektart
Objektadresse

Katasterangaben

GrundstiicksgroRe insges.
Wertermittlungsstichtag
Lage

Objektart / Besonderheiten

Einzelhandelsobjekt
38822 Emersleben, Bruchweg

Gemarkung Emersleben, Flur 3,
Flurstiicke 344, 203/10, 196/9, 346

21.968 m?
25.09.2025

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Gewerbegebiet Emersleben
mit direkter Anbindung an die B 81. Die A 36 ist Uber die B 79 sehr
gut erreichbar. Innerhalb des Gewerbegebiets sind vorwiegend
Lager- und Produktionshallen vorhanden.

Das Grundstiick ist mit einem ca. 1995 errichteten Einzelhandels-
objekt bebaut. Die Gebdudekonstruktionen weisen insgesamt einen
durchschnittichen Standard aus dem Baujahr auf. Die
Innenausstattung liegt in einem einfachen bis durchschnittlichen
Standard aus dem Baujahr bzw. dem Jahr des Umbaus vor.

Der Unterhaltungszustand der baulichen Anlagen ist dem Alter
entsprechend und partiell mangelhaft. Baumangel und -schaden
sowie Mietbesonderheiten sind vorhanden.

Das Objekt ist insgesamt modernisierungsbedurftig. Parkflachen
sind auf dem Grundstiick vorhanden.

Verkehrswert 710.000,00 €

‘H Immobilienbewertung
l Bosselmann

als Gesamtausgebot

Schleinufer 41, 39104 Magdeburg
bosselmann@ibbmd.de



