Auszug aus dem Gutachten uber den Verkehrswert

Mehrfamilienhaus bebaute Grundstuck
in 38877 Benneckenstein, Andreasstr. 1

Grundbuch: Benneckenstein  Kataster: Gemarkung: Benneckenstein

Blatt:
Ifd. Nr.

2821 Flur: 2

2 Flurstiick: 2419

Auftraggeber:

Grund der Gutachten-
erstellung:

Tag der Ortshesichtigung:

Ortsbesichtigung:
Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Mieter und Péachter:
Gewerbebetrieb:

Maschinen oder Betriebs-
einrichtungen:

Amtsgericht Wernigerode, Rudolf-Breitscheid-Str. 8,
38855 Wernigerode

Beschluss vom 25.10.2023
Geschéaftsnummer: 12 K 12/23

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsver-
steigerung

1. Termin: 16.01.2024, 2. Termin: 12.03.2024
Es erfolgte eine Auf3enbesichtigung.
12.03.2024

12.03.2024

keine bekannt

Es wird davon ausgegangen, dass kein Gewerbebetrieb
gefuhrt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass keine vorhanden sind.
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Uberbau:

Zubehor:

Verdacht auf Hausschwamm:

Beschrankungen oder
Beanstandungen:

Gemal Auskunft aus der Liegenschaftskarte
besteht kein Uberbau.

Aufgrund der au3erlichen Augenscheinnahme
kann keine Aussage getroffen werden.

Aufgrund der au3erlichen Augenscheinnahme
kann keine Aussage getroffen werden.

Es sind keine baubehordlichen Beschrankungen
oder Beanstandungen bekannt.

Grundstucksbeschreibung:

Verkehrslage, Entfernungen:

Wohn- bzw. Geschaftslage:

ErschlieBungszustand:
Stral3enart:

StraRenausbau:
Hohenlage zur Stral3e:
Anschlisse an Versor-

gungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Die Stadt Benneckenstein ist die hochstgelegene
Stadt Sachsen-Anhalts und befindet sich nahe der
Grenzen zu Niedersachsen und Thiringen, an
den Landesstral3en L97 und L98, auf einer Hohe
von 540 bis 600 m Uber NN.

Das zu bewertende Mehrfamilienhaus ist im west-
lichen Ortsbereich von Benneckenstein gelegen.
Geschafte des taglichen Bedarfs sind ca. 500 m
entfernt vorhanden, und offentliche Verkehrsmittel
(Bushaltestelle) befinden sich ca. 400 m entfernt.

einfache Wohnlage

Nebenstral3e mit geringem Verkehr
voll ausgebaut, Fahrbahn geteert

normal

Elektrischer Strom/ Wasser/ Gas aus offentlicher
Versorgung, Kanalanschluss

Rechtliche Gegebenheiten:

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Im Grundbuch von Benneckenstein, Blatt 2821,
besteht in Abteilung Il keine wertbeeinflussende
Eintragung.
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Umlegungs-, Flurbereinigungs-
und Sanierungsverfahren;
Denkmalschutz:

Darstellung im Flachen-
nutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Das Grundstuck ist derzeit in kein Bodenord-
nungsverfahren einbezogen. Denkmalschutz be-
steht geman Auskunft des Landkreises Harz nicht.

M = gemischte Bauflache

nicht vorhanden; die Zulassigkeit von Bauvor-
haben ist nach §34 BauGB zu beurteilen.

Beschreibung des Gebdudes und der AulRenanlagen:

Art des Gebaudes:

Baujahr:

Modernisierung:

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwande:

Umfassungswande:

Innenwéande:

Geschossdecken: Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Obergeschoss:

Dachgeschoss:
FulRbdden: Keller:

Wohn- und
Schlafraume:

zweigeschossiges Wohnhaus mit Anbau als Mehr-
familienhaus mit 7 Wohnungen, einseitig ange-
baut; Das Gebaude ist teilunterkellert und das
Dachgeschoss teilausgebaut.

Da keine Aufzeichnungen in der Bauakte vorhan-
den sind, wird das Baujahr auf ca. um 1900
geschatzt.

Das Gebaude wurde augenscheinlich in geringem
Umfang modernisiert. Augenscheinlich wurden die
Fenster teilweise modernisiert.

teilweise Massivbau, teilweise Fachwerkbauweise
teilweise Beton, teilweise Bruchsteine

Mauerwerk

teilweise Holzfachwerk mit Ausfachungen,
teilweise Mauerwerk

teilweise Holzfachwerk mit Ausfachungen,
teilweise Mauerwerk

teilweise Steinkappendecke, teilweise Gewdlbe-
decke

Holzbalkendecke
Holzbalkendecke
Holzbalkendecke
Beton

teilweise Estrich, teilweise Spanplatten, teilweise
Kunststoffbelag, teilweise Textilbelag
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Innenansichten:

Deckenflachen:

Fenster:

Turen: Hauseingangs-
taren:
Zimmerturen:
Kellertiren:

Treppen: Geschosstreppen:
Kellertreppe:

Treppenhauser: Ful3b6den:
Wande:
Decken:

Elektroinstallation:

Sanitare

Installation: je Wohnung:

Kichenausstattungen:

Heizungen:

Sanitarraume:

Kiichen:

Flure:

Wohn- und
Schlafraume:

Sanitarraume:

Klichen:

Warmwasserversorgung:

Fliesen
teilweise Fliesen, teilweise Kunststoffbelag

teilweise Kunststoffbelag, teilweise Textilbelag

teilweise glatt verputzt, teilweise Tapeten
teilweise Fliesen
teilweise Fliesenspiegel an Objektwand

teilweise verputzt und gestrichen, teilweise
Tapeten

Fenster Uberwiegend aus Holz, teilweise aus
Kunststoff, mit doppelter Verglasung, Fenster-
banke innen aus Holz, aul3en mit Abdeckung teil-
weise aus Aluminium, teilweise aus Spaltplatten
Holztliren mit Lichtausschnitten

einfache Holzturen

Holzbrettertiren

teilweise geschlossene Holzwangentreppe, teil-
weise Stahlkonstruktion mit Holzstufen, Gelander
aus Holz

Bruchsteintreppe

Kunststoffbelag

glatt verputzt

verputzt und gestrichen

einfache Ausstattung, Klingelanlagen

eingebaute Dusche, WC, Waschbecken, einfache
Ausstattung und Qualitat

nicht in Wertermittlung enthalten

Gas-Etagenheizungen, teilweise Stahlradiatoren

Uber Heizungen
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Besondere (Betriebs-)
Einrichtungen:

AuRenansicht:

Schornsteine:

Dach: Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

Besondere Bauteile:

Allgemeinbeurteilung:

keine vorhanden

teilweise Rauputz, teilweise vorgehangte Fassade
mit festem Plattenbehang

Anm.: Die Fassade wurde nicht auf schadstoff-
belastete Materialien untersucht, da dieses Gut-
achten kein baustoffkundliches Gutachten ist.
Aufgrund des Alters der Fassadenplatten kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die
Platten asbesthaltig sind. Fur weiterfihrende Aus-
kinfte sind Baustoffprufungen notwendig. Ggf.
entstehende Entsorgungskosten sind zusatzlich
zum Verkehrswert zu bericksichtigen.

Uber dem Dach uUberwiegend aus Ziegelstein, teil-
weise verkleidet mit festem Plattenbehang

Holzdacher, ohne Aufbauten
teilweise Satteldach, teilweise Schopfwalmdach

Betondachsteine, Dachrinnen und Regenfallrohre
Uberwiegend aus Zinkblech, teilweise aus Kunst-
stoff

keine

Das zu bewertende Objekt befindet sich, dem
aufRerlichen Anschein nach, in einem einfachsten
baulichen Gesamtzustand.

Anm.: Aufgrund des, nach Auskunft der Anwohner
der Nachbarschatt, bereits langerfristig bestehen-
den Leerstandes der Wohnungen, wird davon

ausgegangen, dass sich die Wohnungen in einem
einfachsten, nicht zeitgemafen Zustand befinden.

Es bestehen augenscheinlich folgende Reparatur-

und Modernisierungsarbeiten:

= Modernisierung der Wohnungen

» Fassadenarbeiten

= (lberwiegende Erneuerung Fenster

= Reparatur Haussockel

= teilweise Anschluss Regenfallrohr an Kanali-
sation

= teilweise Reparatur Fensterbanke
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Nebengebédude u.a.: Gebaude 1:

Gebéude 2:

Anm.: Aufgrund der &uRRerlichen Augenschein-
nahme kann keine Aussage Uber einen ggf. im
Inneren bestehenden Reparaturstau getroffen
werden. Ein ggf. bestehender Reparaturstau ist
zusatzlich zu berucksichtigen.

Schuppen in massiver Bauweise, einfache Holz-
turen, Holzdach als Pultdach mit Wellplatten, ein-
facher Zustand

Es besteht augenscheinlich folgender Reparatur-
stau:

= allgemeine bauliche Ertlichtigung

= Erneuerung Dachrinne und Fallrohr

» Fassadenarbeiten

Anm.: Die Dachdeckung wurde nicht auf schad-
stoffbelastete Materialien untersucht, da dieses
Gutachten kein baustoffkundliches Gutachten ist.
Aufgrund des Alters der Wellplatten kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass die Platten
asbesthaltig sind. Fur weiterfihrende Ausklnfte
sind Baustoffprifungen notwendig. Ggf. ent-
stehende Entsorgungskosten sind zusatzlich zum
Verkehrswert zu beriicksichtigen.

Aufgrund der aulRRerlichen Augenscheinnahme
kann keine Aussage Uber einen ggf. im Inneren
bestehenden Reparaturstau getroffen werden. Ein
gof. bestehender Reparaturstau ist zusatzlich zu
bertcksichtigen.

Schuppen in massiver Bauweise, einfache Holz-
ttiren, Holzdach als Pultdach mit Wellplatten, ein-
facher Zustand

Es besteht augenscheinlich folgender Reparatur-
stau:

= allgemeine bauliche Ertiichtigung

= Erneuerung Dachrinne und Fallrohr

» Fassadenarbeiten
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Der Verkehrswert fur das mit einem Mehrfamilienhaus bebaute Grundstiick in 38877
Benneckenstein, Andreasstr. 1,

Grundbuch: Benneckenstein Kataster: Gemarkung: Benneckenstein
Blatt: 2821 Flur: 2
Ifd.-Nr. 2 Flurstick: 2419

wird zum Wertermittlungsstichtag 12.03.2024 mitrd.  42.000,00 €  ermittelt.

Aufgestellt am 03. April 2024
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Anlage 1: Fotos

Ansicht von Stiden

Ansicht von Sid-West

Ansicht von Osten
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